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I.)A Megyerhalom tibliban talilhaté

Gnkorminyzati tulajdonii 0127/31-46 hrsz-i

ingatlanok értékesitése napelempark

létesitése céljibél a Clarita Magistra

Kft és az Ampera Solar Kft részére 110/2019.(V1.25.)D7



JEGYZOKONYYV

Késziilt: Ibrany Varos Képviseld Testiiletének 2019. Junius 25-én 16,00 érakor megtartott
rendkiviili testiileti {ilésérol

Az iilés helye: Polgirmesteri Hivatal f6ldszinti targyaléterme

Jelen vannak: Haluska Andras, Kulcsar Béla, Szabo P. Judit, Kovacs Ferenc, Toth Balazsné
kepvisel6-testiileti tagok, Trencsényi Imre polgarmester

I

Alland6 meghivottként jelen van: Bakosiné Marton Miria jegyz6

Kulesdr Margit Koltségvetési csoport vezetsje

Déka Zoltin Pénziigyi é Varosfejlesztési Iroda
vezetod

Trencsényi Imre polgdrmester tr tisztelettel kdszonti a képvisel6-testiilet tagjait. Megallapitja,
hogy a képviseld-testiileti Gilés hatdrozatképes, mert a megvilasztott 8 fé képviselobsl 4 £
jelen van, igy a megjelentek szama — polgarmesterrel egyiitt — 5 £5.

Javaslom, hogy a Képvisel6-testillet az alabbi napirendi pontban dontsén, illetve foglaljon
allast:

¢ A Megyerhalom tibliban talilhaté dnkorminyzati tulajdonid 0127/31-46 hrsz-u
ingatlanok értékesitése napelempark létesitése céljabél a Clarita Magistra Kft és
az Ampera Solar Kft részére

Ezen tilmenden, javaslatot tesz két jegyzékonyv-hitelesitére Téth Balazsné és Haluska Andras
képvisel6-testiileti tagok személyében.

A Képviselo-testiilet a napirendekrd] sz616, valamint a jegyzokonyv hitelesitokre tett javaslatot
5 igen szavazattal elfogadta.

1.)Napirendi pont

A Megyerhalom tibliban talilhaté nkorminyzati tulajdonid 0127/31-46 hrsz-a
ingatlanok értékesitése napelempark létesitése céljibél a Clarita Magistra Kft és az
Ampera Solar Kft részére

Eléadé: Trenesényi Imre polgirmester

Trencsényi Imre polgdrmester: A testiilet a korabbi déntéseknek megfeleléen a foglalkoztatis
elésegitése és munkahely teremtés érdekében Gsszesen 7,3286 + 8,7228 = 16,0514 ha nagysag
szant6 miivelésagh ingatlan megvasarlasét hatérozta el, telepiilés fejlesztési célbol, késobbi
tovabb értékesitésre (AMPERA SOLAR Kft. és Clarita Magistra Kft.részére) napelem
kiser6mii létesitéséhez (0127/20, 13,14,22,23,28 hrsz).
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Az ingatlanok vételdrat a szomszédsagban 1évé ingatlanok forgalmi értékére tekintette] 3 millié
Ft/ha értékben hatarozta meg,

Id6kdzben a 0127/20 hrsz-t ingatlan megosztasra kerlilt és a teriilet miivelésbél t5rténd
kivonasa is megtortént. A megosztast kévetden a kovetkezd hrsz-ui ingatlanok alakultak ki:
Ibriny kiilteriilet 0127/40 hrsz-a, 8491 m? nagysagu, 15.09 AK értékii szanté mivelésagn,
Ibrany kiilteriilet 0127/42 hrsz-i, 1 ha 7385 m2 nagysagu, 36.77 AK értékii szantd
miivelésagu,

Ibriny kiilteriilet 0127/43 hrsz-a, 7598 m? nagysagu, 11.81 AK értékii szantd miivelésagt,
Ibrany kiilteriilet 0127/44 hrsz-a, | ha 0996 m2 nagysagu, 22.08 AK értékii szantd,

Ibrany Kiilteriilet 0127/45 hrsz-u, 1 ha 0939 m? nagysagu, 21.01 AK értékii szanté,

Ibriny kiilteriilet 0127/46 hrsz-i, 1 ha 0831 m2 nagysagi, 20.26 AK értékii szanto
miivelésagi,

Ibriny kiilteriilet 0127/41 hrsz-i, 7046 m? nagysagi, 00,00 AK érteki kivett, kozforgalom
el6l elzart magdnit mivelésagi ingatlan, dsszesen 7,3286 ha.

A 0127/13,14,22,23 28 hrsz ingatlanok megosztasra keriiltek és a teriiletek miivelésbdl torténd
kivondsa is megtortént. A megosztast kdvetden a kvetkezs hrsz-i ingatlanok alakultak ki:
Ibriny Kiilteriillet 0127/31 hrsz-ii, 1 ha 1547 m? nagysagu, 17,95 AK értékii szantd
milvelésagu,

Ibrany kiilteriilet 0127/32 hrsz-it, 4294 m? nagysagu, 00,00 AK értéki kivett, kdzforgalom
el6l elzdrt magamit miivelésaguy,

Ibrany Kkiilteriilet 0127/33 hrsz-i, 1 ha 0123 m2 nagysagui, 21,98 AK értékii szantd
miivelésagq,

Ibriny kiilteriilet 0127/34 hrsz-d, 1 ha 0022 m
Ibriny kiilteriilet 0127/35 hrsz-u, 1 ha 0141 m
Ibriny kiilteriilet 0127/36 hrsz-a, 1 ha 0078 m nagysagu, 15,51 AK értékii szantd,

Ibriny kiilteriilet 0127/37 hrsz-a, 1 ha 0152 m nagysagu, 21,47 AK értékit szanto,

Ibriny kiilteriilet 0127/38 hrsz-d, 9884 m? nagysagu, 15,17 AK értékii szanté,

Ibriny Kkiilteriilet 0127/39 hrsz-i, 1 ha 0987 m? nagysagi, 21,21AK értéki szantd
milvelésagi ingatlan, 6sszesen 8,7228 ha.

[S]

nagysagu, 15,28 AK értékii szanto,
nagysagu, 21,75 AK értéki szanto,

L= 0% BN }

A végleges adasvételi szerz6désben mar ezen Uj ingatlanoknak kell szerepelni.

Az addsvételi szerzddéshez meg kell hatirozni az ingatlanok vételardt. A vételarnak
tartalmaznia kell a foldteriilet értékét, valamint az Onkormanyzat altal korabban megfizetett
eljarasi dijakat, foldvédelmijarnlék értékét, valamint egyéb dijakat is.

Az ingatlanok vételdrdra - a Demeterv Kft. (4400 Nyiregyhaza, Ferenc krt. 26. 12)
képviseletében Demeter Gyorgy ingatlan forgalmi szakértd az dltala kiallitott felértékelés
alapjan értéke 3 M Ft/ha értékben tett javaslatot.,

Ez az ar redlis, azonban a konkrét teriiletekkel kapcsolatosan énkorméanyzatunknak meriiltek
fel mar elézetesen szamlakkal igazolt kéltségei, melyet sziikséges, hogy a fenti értéken feliil
érvényesitsiink eladaskor.

Az AMPERA SOLAR Kft részére értékesitends minddsszesen 7,3286 ha teriilet sordn az
onkormanyzat megfizetett 228.000 Ft novényvédelmi birsagot, 1.330.960 Ft. fsldvédelmi
Jarulékot, valamint 30.000 eljarasi dijat, 5sszesen: 1.588.960 Ft. gy ezeknek a teriileteknek
egylttesen az értékesitési dra minddsszesen 23.574.760 Ft (7,3286 ha X 3 M Ftha =
21.985.800 Ft, + 1.588.960 Ft dij).
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A CLARITA MAGISTRA KIft részére értékesitendd minddsszesen 8,7228 ha teriilet sordn az
dnkormanyzat megfizetett 160.333 Ft névényvedelmi birsagot, 734.160 Ft. foldvédelmi jarulékot,
valamint 58.000 eljérasi dijat, 5sszesen: 952.493 Ft. lgy ezeknek a teriileteknek az értékesitési ara
minddsszesen 27.120.893 Ft (8,7228 ha X 3 M Ft/ha = 26.168.400 Ft, +952.493 Ft dij).

A végleges kisajatitist potld adasvételi szerzédés megkdtésére a naperdmii megépitése és
hasznélatbavételi eljarasa utdn lehetséges, amikor minden ingatlan miivelési dga kivett lesz. Addig
hiaba rendelkezik a teriilet kivonasi engedéllyel, de az ingatlan nyilvintartdsban még az erdmii
megépitéséig szintd miivelési 4gban maradnak az ingatlanok. Az elészerzddés alkalmaval viszont
a vevinek ki lehet akar a vételar 100 %-at is fizetnie.

Mivel a kordbban megkotott eldszerzédések az eredeti hrsz-okra vonatkoztak, valamint a hataridék
is jelentdsen modosultak, igy célszerii a jelentds modositasok helyett inkabb, a korabban meghozott
hatdrozatainkat hatdlyon kiviil helyezni.

Mivel a 238/2017. (X1.27.) KT. sz. hatdrozatunk minden pontjdt médositani kellene, igy inkabb
célszerii hatdlyon kiviil helyezniink.

Javaslom, hogy a leirtak alapjin a 238/2017. (X1.27.) KT. sz. hatarozatunkat helyezziik hatilyon
kiviil, s a hatrozat-tervezetben szerepld (ij dontést hozzuk meg! A leendd vevo kérésére kerliljon
egy szerzGdésben régzitésre a két eldszerzidés modositissal egységes szerkezetbe foglalt szévege.

A Keépvisel6-testiliet a javaslatot 5 igen szavazattal egyhangilag elfogadta, és a kovetkezd
hatdrozatot hozta:

D7
Ibriny Viros Képviseld Testiiletének
110/2019. (V1.17.) KT.
hatarozata

A Megyerhalom tibliban talalhaté 6nkormdnyzati tulajdonu 0127/31-46 hrsz-u ingatlanok
értékesitése napelempark létesitése céljabél a Clarita Magistra Kft és az Ampera Solar Kft
részére cimii napirendi ponthoz

KEPVISELO-TESTULET
1.

. Az AMPERA SOLAR Kft részére napelem park létesitése céljabol értékesitendd
onkormanyzati tulajdond

Ibriny kiilteriilet 0127/40 hrsz-u, 8491 m? nagysagu, 15.09 AK értékii szantd miivelésagu,
Ibriny kiilteriilet 0127/42 hrsz-i, 1 ha 7385 m? nagysagu, 36.77 AK értéki szantd miivelésagy,
Ibriny kiilteriilet 0127/43 hrsz-i1, 7598 m? nagysagu, 11.81 AK értékdi szantd miivelésagy,
Ibriny kiilteriilet 0127/44 hrsz-d, 1 ha 0996 m? nagysagu, 22.08 AK értékii szantd,

Ibriny kitlteriilet 0127/45 hrsz-13, 1 ha 0939 m? nagysagu, 21.01 AK értékii szanto,

Ibrany Kkiilteriilet 0127/46 hrsz-u, 1 ha 0831 m? nagysagtl, 20.26 AK érték(i szantod
miivelésag,

briny kiilteriilet 0127/41 hrsz-ii, 7046 m? nagysagu, 00,00 AK értékii kivett, kézforgalom
el6l elzdrt maganit miivelésagi ingatlan, Gsszesen 7,3286 ha nagysagu ingatlan vételarat
- a Demeterv Kft. (4400 Nyiregyhaza, Ferenc krt. 26. 1/2.) képviseletében Demeter Gyorgy
ingatlan forgalmi szakérté altal kiallitott felértékelés alapjan, mely szerint az ingatlanok
teriiletének forgalmi értéke netté 3 M Ft/ha—m i nd 6sszesen netté 23.574.760 I't, azaz
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Huszonhiarommillié-dtszazhetvennégyezer-hétszazhatvan Forint Osszegben
hatirozza meg. Az ingatlanok nett vételdra tartalmazza az ingatlanok teriiletének arat (
dsszesen: 21.985.800 Ft) és az 6nkormanyzat altal korabban megfizetett mivelésbél t5rténd
kivonas kéltségét, dijakat (5sszesen: 1.588.960 Ft).

Az elészerzédés alkalmdval a vevd eddig nettd 22.213.800 Ft eloleget fizetett az

onkorményzat részére, igy a végleges adasvételi szerz6dés alkalmaval netté 1.360.960 Ft-

t és a még idékozben felmeriils foldvédelmi jarulék osszegét kell még megfizetnie.

Felhatalmazza a polgdrmestert és a jegyzot a mellékelt eldszerzédésnek alairdsara valamint

az ingatlanok miivelésbél t6rténé kivondsa utdn a fenti tartalom szerinti végleges

adasvételi szerz6dés alairasara

Hatéridé:

- elészerzddés tekintetében: 2019. jinius 30.

- végleges addsvételi szerzidésre: napelem park hasznalatbavételi engedélye utdn,
miivelési 4g valtozas bejegyzését kovetden azonnal

Felel8s: Trencsényi Imre polgarmester és Bakosiné Marton Maria jegyzd

1. Az CLARITA MAGISTRA Kft részére napelem park létesitése céljdbol értékesitendd

dnkormanyzati tulajdonu

Ibriany kiilteriilet 0127/31 hrsz-i, | ha 1547 m? nagysagn, 17,95 AK értékil szantd
mitvelésagn,

Ibriny kiilteriilet 0127/32 hrsz-a, 4294 m2 nagysagi, 00,00 AK értékii kivett,
kozforgalom el6l elzart magdinuat miivelésagy,

Ibrany Kiilteriilet 0127/33 hrsz-4, 1 ha 0123 m® nagysagu, 21,98 AK értékii szanté
milvelésagu,

Ibriny kiilteriilet 0127/34 hrsz-, 1 ha 0022 m? nagysagu, 15,28 AK értékii szanto,
Ibrany kiilteriilet 0127/35 hrsz-4, 1 ha 0141 m?® nagysagi, 21,75 AK érték{ szanto,
Ibrany kiilteriilet 0127/36 hrsz-u, 1 ha 0078 m? nagysagi, 15,51 AK értéki szanto,
Ibriny kiilteriilet 0127/37 hrsz-4, 1 ha 0152 m? nagysagl, 21,47 AK értékii szanto,
[briny kiilteriilet 0127/38 hrsz-it, 9884 m? nagysagi, 15,17 AK értékii 5zantd,

Ibriny kiilteriilet 0127/39 hrsz-i, 1 ha 0987 m? nagysagi, 21,21AK értéki szdnto
miivelésagl ingatlan, dsszesen 8,7228 ha nagysagii ingatlan vételarat - a Demeterv Kft.
(4400 Nyiregyhdza, Ferenc krt. 26. 1/2.) képviseletében Demeter Gyorgy ingatlan forgalmi
szakertd altal kiallitott felértékelés alapjan, mely szerint az ingatlanok teriiletének forgalmi
crtékét netté 3 M Ft/ha osszegben hatdrozta meg, - minddsszesen netté 27.120.893 Ft,
azaz Huszonhétmillié-egyszizhiszezer-nyolcszdzkilenevenhirom Forint Osszegben
hatirozza meg. Az ingatlan nettd vételdra tartalmazza az ingatlanok teriiletének arat (
26.168.400 Ft) és az 6nkormanyzat altal kordbban megfizetett miivelésbdl torténd kivonas
koltségét, dijakat (952.493 Ft).

Az eldszerz6dés alkalmaval a vevd eddig netté 8.862.060 Ft eloleget fizetett az
onkorményzat részére, igy a végleges adasvételi szerzédés alkalmaval netté 18.258.833 Ft-
t és a még felmeriild foldvédelmi jarulék Gsszegét kell még megfizetnie.
Felhatalmazza a polgérmestert és a jegyzot a mellékelt eldszerzodés alairdsdra valamint az
ingatlanok miivelésbol t6rténd kivonasa utdn a fenti tartalom szerinti végleges adasvételi
szerzddés aldirasira

Hataridé:

- elbszerz6dés tekintetében: 2019. jinius 30.
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- végleges addsvételi szerzodésre: napelem park hasznalatbavételi engedélye utan,
miivelési ag valtozds bejegyzését kvetéen azonnal
Felelds: Trencsényi Imre polgarmester és Bakosiné Marton Maria jegyz6

I11. 238/2017. (X1.27.) KT. sz. hatérozatat hatalyon kiviil helyezi

melléklet
INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Ibriny Viros Onkorminyzata (székhely: 4484 Ibrany, Arpad utca 5-7., torzsk6nyvi azonosito:
732264, statisztikai szamjel: 15732262-8411-321-15, addszim: 15732262-2-15, képviseli:
Trencsényi kmre polgarmester és Bakosiné Marton Maria jegyzo egyiittesen) mint elad6 — a
tovabbiakban: Eladé —,

masrészrél a

CLARITA MAGISTRA Szolgiltaté Korlitolt Feleldsségii Tarsasag (székhelye: 4400
Nyiregyhdza, Garibaldi utca 1., cégjegyzékszama: 15-09-074673, statisztikai szamjele: 14851366-
3511-113-15, adészama: 14851366-2-15, képviseli: Balogh Zsolt iigyvezetd) mint vevé — a
tovabbiakban: Vevil —és a

AMPERA SOLAR Kereskedelmi Korlitolt Feleldsségii Tarsasag (székhelye: 4400
Nyiregyhdza, Garibaldi utca 1., cégjegyzékszama: 15-09-084793, statisztikai szamjele: 26167479-
3511-113-15, adészéma: 26167479-2-15, képviseli: Balogh Zsolt iigyvezetd) mint vevd — a
tovibbiakban: Vev62, Vevil és Vevd2 a tovabbiakban egyiitt: Vevék — kozott, az alulirott napon,
a kovetkezd feltételek szerint:

Preambulum:

Felek megallapitjak, hogy Elad6 és Vevdl kazstt, 2017. oktdber 11. napjan kelt, 2018. januar 15.
napjan, 2018. marcius 27. napjan és 2019. junius 18. napjan médositott adasvételi eldszerzédés — a
tovabbiakban: Eredeti eloszerzodésl — jott 1étre, amelynek tirgyat az aldbbi ingatlanok képzik:

— a Nyiregyhazi Jarasi Hivatalnal 0127/13. helyrajzi szamon nyilvantartott, kiilteriileti, 3331 m?
alapteriiletd, 5,45 AK értékii, szinté megjel6lési ingatlan,

-----

— aNyiregyhdzi Jérasi Hivatalnal 0127/14. helyrajzi szamon nyilvantartott, kiilteriileti, | ha 831
m? alapteriiletd, 18,79 AK értékii, szanté megjellésii ingatlan,

= aNyiregyhazi Jardsi Hivatalndl 0127/22. helyrajzi szamon nyilvantartott, kiilteriileti, 2 ha 19
m? alapteriiletii, 36,72 AK értéki, szanto megjelélésii ingatlan,

— aNyiregyhdzi Jardsi Hivatalnal 0127/23. helyrajzi szimon nyilvantartott, kiilteriileti, 4 ha 6710
m? alapteriiletii, 85,65 AK értékii, szantd megjelslésii ingatlan

és

= aNyiregyhdzi Jarasi Hivatalnal 0127/28. helyrajzi szimon nyilvantartott, kiilteriileti, 6337 m?
alapteriietd, 11,28 AK értékil, szanté megjel6lési ingatlan,

— a tovabbiakban egyiitt: Eredeti ingatlanl.
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1.1,

Felek megallapitjik, hogy Eladé és Vev2 kozott, 2017. december 12. napjan kelt, 2018. januér 15,
napjin ¢s 2018. marcius 27. napjéan médositott adasvételi eldszerzédés — a tovabbiakban: Eredeti
eldszerz8dés2 - j5tt létre, amelynek targyat az alabbi ingatlan képzi: a Nyiregyhazi Jarasi Hivatalnal
0127/20. helyrajzi szimon nyilvantartott, kiilteriileti, 7 ha 3286 m? alapteriilet(i, 140,20 AK értékii,
szant6 megjelolésii ingatlan — a tovabbiakban: Eredeti ingatlan2,

Felek rogzitik, hogy Vevék az Eredeti ingatlanl-et és az Eredeti ingatlan2-6t — a tovabbiakban
egyltt: Eredeti ingatlanok - azért kivanjak megvasérolni, hogy az Eredeti ingatlanokon
hozzivetélegesen 80.000 m? alapteriiletii, 490 kW villamos teljesitoképességii, napelemes
kiserdmiivet létesitsenek — a tovabbiakban: Beruhazas.

Felek megallapitjdk, hogy Eladd az Eredeti eldszerzédés] és Eredeti eldszerzddés? — a
tovabbiakban egyiitt: Eredeti el8szerzédések — keretében, 2018. madrcius 31. napi hataridével,
kiilondsen az aldbbiakra véllalt kételezettséget, amely kotelezettségek teljesitése konjunktiv
feltételiil szolgdltak az Eredeti elészerzidések alapjan megkttendd végleges adasvételi szerzodés
megkdtése tekintetében:

—  az Eredeti ingatlanok, Elado &ltali kizarolagos tulajdonjogénak megszerzése — a tovdbbiakban:
Kotelezettségl ~,

—  lbrdny véros helyi épitési szabalyzatinak és telepiilésrendezési tervének médositdsa akként,
hogy az Eredeti ingatlanok a Beruhazis kivitelezéséhez alkalmasnak minostiljenek ~ a
tovabbiakban: Kotelezettség2 — és

— az Eredeti ingatlanok a miivelési 4g alél kivonasra keriiljenek, majd ezt kvetden a miivelési
aguk, kivett, beépitetlen teriilet megjelslés meliett, az ingatlan nyilvantartasban atvezetésre
keriiljenek — a tovébbiakban: Kotelezettség3.

Felek rogzitik, hogy a jelen el8szerzédés alairdsanak napjira, Elado a Kotelezettségl-et és a
Kotelezettség2-6t maradéktalanul teljesitette, azonban a Kotelezettség3 nemteljesitésére és az
Eredeti el6szerz6dések nagyszami médositasara tekintettel, a kozsttik fennalld Jjogviszony
tartalmanak egyértelmi definidlasa érdekében a jelen eldszerzodést kotik egymadssal,

Az eldszerzodés targya

Eladd kijelenti, hogy az Eredeti elészerzédések megk&tése utin, a Beruhazds kivitelezésének
elsegitése érdekében, az Eredeti ingatlanok tekintetében telekalakitasi eljdrast — a tovabbiakban:
telekalakitasi eljéras — folytatott le, amelynek eredményeképp az Eredeti ingatlan1-bd! az alabbi
ingatlanok jottek létre:

= aNyiregyhazi Jarasi Hivatalnal 0127/31. helyrajzi szimon nyilvantartott, kiilteriileti, 1 ha 1547
m? alapteriiletii, 17,95 AK értékii, szintd megjeldlési, Felek szerint 3.591.117,- Ft, azaz
Harommillié-6tszazkilencvenegyezer-szaztizenhét,- forint forgalmi értékii ingatlan,

= a Nyiregyhazi Jirsi Hivatalnal 0127/32. helyrajzi szémon nyilvantartott, kiilteriileti, 4294 m?
alapteriiletd, kivett kzforgalom el8l elzart maganat megjel6lésii, Felek szerint 1.335.434,- Ft,
azaz EgymiIIié-hziromszézharmincﬁtezer—négyszézharmincnég)’,- forint forgalmi értéki
ingatlan,
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a Nyiregyhizi Jarasi Hivatalndl 0127/33. helyrajzi szamon nyilvantartott, kiilteriileti, 1 ha0123
m? alapteriiletdi, 21,98 AK értékd, szantd megjeldlési, Felek szerint 3.148.253,- Ft, azaz
Harommillié-szaznegyvennyolcezer-kétszazitvenharom,- forint forgalmi értékdi ingatian,

a Nyiregyhazi Jardsi Hivatalnal 0127/34. helyrajzi szamon nyilvantartott, kiilteriileti, 1 ha 0022
m? alapteriiletii, 15,28 AK értékii, szantd megjellésii, Felek szerint 3.116.842.- Ft, azaz
Harommillié-szaztizenhatezer-nyolcszaznegyvenkét,- forint forgalmi értékii ingatlan,

a Nyiregyhazi Jarasi Hivatalnél 0127/35. helyrajzi szimon nyilvantartott, kiilteriileti, ] ha 0141
m* alapteriiletii, 21,75 AK értékii, szant6 megjeldlési, Felek szerint 3.153.851,- Ft, azaz
Harommilli6-szdzotvenhdromezer-nyoleszazotvenegy,- forint forgalmi értékii ingatlan,

a Nyiregyhazi Jarasi Hivatalnal 0127/36. helyrajzi szimon nyilvantartott, kitlteriileti, 1 ha 0078
m? alapteriiletd, 15,51 AK értékii, szdnto megjel6lésh, Felek szerint 3.134.258,- Ft, azaz
Harommillié-szazharmincnégyezer-kétszazstvennyolc,- forint forgalmi értékii ingatlan,

a Nyiregyhazi Jarasi Hivatalnal 0127/37. helyrajzi szimon nyilvantartott, kiilteriileti, 1 ha 0152
m? alapteriileti, 21,47 AK értékii, szanté megjelolésii, Felek szerint 3.157.272,- Ft, azaz
Harommilli¢-szazstvenhétezer-kétszazhetvenkét,- forint forgalmi értéka ingatlan,

a Nyiregyhdzi Jardsi Hivatalndl 0127/38. helyrajzi szdmon nyilvantartott, kiilteriileti, 9884 m?
alapteriiletii, 15,17 AK értékd, szanto megjel6lésii, Felek szerint 3.073.924,- Ft, azaz
Harommillié-hetvenharomezer-kilencszazhuszonnégy,- forint forgalmi értékii ingatlan

és

a Nyiregyhazi Jarasi Hivatalnal 0127/39. helyrajzi szamon nyilvantartott, kiilteriileti, 1 ha 0987
m? alapteriiletdd, 21,21 AK értékii, szinto megjeldlésh, Felek szerint 3.409.942- Ft, azaz

Harommillié-négyszazkilencezer-kilencszdznegyvenkét,- forint forgalmi értékii ingatlan,

- a tovabbiakban egyiitt: Ingatlan].

Eladé kijelenti, hogy a telekalakitasi eljards eredményeképp az Eredeti ingatlan2-b6l az alabbi
ingatlanok jéttek létre:

a Nyiregyhdzi Jarasi Hivatalnal 0127/40. helyrajzi szamon nyilvantartott, kiilteriileti, 8491 m?
alapteriiletti, 15,09 AK értékii, szanto megjelolésii, Felek szerint 2.734.102,- Ft, azaz
Kétmillio-hétszazharmincnégyezer-szizkét - forint forgalmi értékii ingatlan,

a Nyiregyhdzi Jarasi Hivatalnal 0127/41. helyrajzi szémon nyilvantartott, kiilteriileti, 7046 m?
alapteriiletd, kivett kézforgalom eldl elzirt maganiit megjelolésii, Felek szerint 2.268.812,- Ft,
azaz Kétmillid-kétszdzhatvannyolcezer-nyolcszaztizenkét.- forint forgalmi értéki: ingatlan,

a Nyiregyhazi Jarasi Hivatalnal 0127/42. helyrajzi szamon nyilvantartott, kiilteriileti, 1 ha 7385
m? alapteriiletti, 36,77 AK értékii, szanto megjelolésti, Felek szerint 5.597.970,- Ft, azaz
Otmillié-6tszdzkilencvenhétezer-kilencszazhetven,- forint forgalmi értéki ingatlan,

a Nyiregyhdzi Jardsi Hivatalnal 0127/43. helyrajzi szimon nyilvéntartott, kiilteriileti, 7598 m?

alapteriileti, 11,81 AK értéki, szantd megjellési, Felek szerint 2.446.556,- Ft, azaz
Kétmillig-négyszaznegyvenhatezer-otszazitvenhat,- forint forgalmi értékii ingatlan,

408



2.1,

2.2,
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31,5

— aNyiregyhazi Jarasi Hivatalnal 0127/44. helyrajzi szamon nyilvantartott, kiilteriileti, 1 ha 0996
m? alapteriiletii, 22,08 AK értékii, szanto megjeldlésd, Felek szerint 3.540.712.- Ft, azaz
Harommillio-Otszaznegyvenezer-hétszaztizenkét - forint forgalmi értékii ingatlan,

~  aNyiregyhdzi Jarasi Hivatalnal 0127/45. helyrajzi szamon nyilvantartott, kiilteriileti, 1 ha 0939
m? alapteriiletdi, 21,01 AK értékii, szanté megjeldlési, Felek szerint 3.522.358,- Ft, azaz
Harommillié-6tszazhuszonkétezer-haromszizétvennyolc, - forint forgalmi értekii ingatlan

és

— aNyiregyhazi Jarasi Hivatalnal 0127/46. helyrajzi szdmon nyilvantartott, kiilteriileti, 1 ha 0831
m? alapteriileti, 20,26 AK értéki, szanto megjelilésii, Felek szerint 3.464.250,- Ft, azaz
Hérommillié-négyszazhatvannégyezer-kétszazstven,- forint forgalmi értékii ingatlan,

— a tovibbiakban egyiitt: Ingatlan2.
A szerzddéskotési szandékot kifejezd nyilatkozatok

Eladé el kivanja adni, Vev61 pedig meg kivanja vasarolni az Ingatlanl-et mint az Eredeti ingatlan]
helyébe 1ép6 dolgot, Vev62 pedig meg kivanja vasarolni az Ingatlan2-6t mint az Eredeti ingatlan2
helyébe Iépett dolgot, e szindéktdl vezérelve Felek elbszerzédést kitnek, és arra vallalnak
kotelezettséget, hogy egymassal legkésébb a Beruhdzas tekintetében megszerzendd jogerds
(végleges) haszndlatbavételi engedély megszerzésétdl szamitott tizendt (15) munkanapon beliil
addsvételi szerzddést — a tovabbiakban: szerzédés — kotnek, a jelen eldszerzddésben részletezett
tartalomnak megfeleléen akként, hogy a jogerds (végleges) hasznilatbavételi engedély
megszerzeésének véghatarideje 2021. december 31. napja.

Felek rogzitik, hogy a Beruhazas kivitelezéséhez szilkséges hatosagi engedélyeket — a Nyiregyhdzi
Jarasi Hivatalnal 0127/40. helyrajzi szimon nyilvéntartott, kiilteriileti, 8491 m? alapteriiletii, 15,09
AK érteki, szanté megjeldlésti ingatlan és a Nyiregyhdzi Jarasi Hivatalnal 0127/43. helyrajzi
szamon nyilvantartott, kiilteriileti, 7598 m? alapteriileti, 11,81 AK értékil, szanté megjeldlési
ingatlan kivételével -, igy kiilondsen a Hajdi-Bihar Megyei Kormanyhivatal Debreceni Jarasi
Hivatala dltal kiadott épitési engedélyeket és a Magyar Energetikai és Kbzmii-szabalyozasi Hivatal
altal kiadott METAR hatdrozatokat — a tovabbiakban egyiitt: Engedélyek — Vevik a jelen
elészerz6dés megkotésének napjara beszerezték.

Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a szerzédés megkotése valamelyik Félnek felrshato
okbdl - a jelen eldszerzodésben meghatarozott idén beliil - nem torténik meg, ugy a meghitsuldsért
nem felelds Fél a szerz8dés megkotésétsl — tovabbi érdekmiilds bizonyitdsa, illetve péthatarids
tiizése nélkiil is — elallhat.

Vételar

Felek az Ingatlan] vételarit — a tovébbiakban: vételar] — kilcsdndsen 27.120.893,- Ft-ban, azaz
Huszonhétmillig-szazhiiszezer-nyolcszazkilencvenharom,- forintban allapitjadk meg akként, hogy
az Ingatian|-et alkoté 6nalié ingatlanok vételarat az 1.1. pont szerinti felsorolasban, az egyes 6nall6
ingatlanok mellett feltiintetett forgalmi érték szerint hatarozzak meg.

Felek az Ingatlan2 vételdrat — a tovabbiakban: vételar? ~ kélcsSndsen 23.574.760,- Ft-ban, azaz
Huszonharommillié-6tszizhetvennégyezer-hétszazhatvan,- forintban dllapitjak meg akként, hogy
az Ingatlan2-6t alkot6 6nall6 ingatlanok vételarat az 1.2. pont szerinti felsorolasban, az egyes 6nallo
ingatlanok mellett feltiintetett forgalmi érték szerint hatarozzak meg.
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3.4.

3.5.

3.6.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

Tekintettel arra, hogy a 2.2. pontban megjelélt ingatlanok tekintetében az ott kérilirt engedélyekkel
Vevdk a jelen elGszerzodés megkotésének napjan nem rendelkeznek, igy azokra a termdfsld
védelmeérdl szolé 2007. évi CXXIX. térvény 21.§ (3) m.) pontja szerinti, a mivelésbol kivonas
tekintetében felmeriild foldvédelmi jarulék megfizetési mentesség nem vonatkozik, Felek tgy
dllapodnak meg, hogy a jelen pont szerinti ingatlanok miivelési agbdl kivonasa kapcsan esetlegesen
felmeriilé foldvédelmi jarulék megfizetésének kitelezettsége Veviket fogja terhelni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Beruhdzds Vevdk altal nem keriil hatiridében
kivitelezésre, ekként az Ingatlanok miivelési 4gbol torténd kivonasa sordn foldvédelmi jarulékot
kell fizetni, Ggy ennek koltsége Vevoket fogja terhelni.

Eladé tajékoztatja Vevoket arrél a koriilményrol, hogy az Ingatlanok értékesitése az altaldnos
forgalmi adé aldl — az Afa tv. 86.§ (1) bekezdésének k) pontjdban foglaltakra tekintettel — mentes,
igy a vételarrdl kiallitott és a szerz6dés alapjan kidllitand6 szamla afa Osszeget nem tartalmaz.

Eladé kételes lesz atadni Vevék szaméra a szerzodés szerinti gazdasagi esemény szamviteli
elszidmolasat (nyilvantartasat) alitamaszté, megfelels formaban kiallitott szamviteli bizonylatot,

Megillapodis vételireldleg adisirol

Vevil, a jelen elészerzodés aldirasat megel6zéen, megfizetett Elado részére 8.862.060,- Ft-ot, azaz
Nyolemillié-hatvankétezer-hatvan,- forintot, az Eladé altal megjelolt, OTP Bank Nyrt.-nél vezetett,
11744003-15732262-00000000 szami bankszamlira térténd atutalds Otjan, amely Osszeg
teljesitését Elado a jelen elészerzdés aldirasaval nyugtazza, és amely §sszeg megfizetésérol a
megfelelé szamviteli bizonylat kiallitisra keriilt, Felek gy rendelkeznek, hogy a szerzddés
megk&tésével, a jelen pont szerinti Ssszeg, a szerzddés keretében megfizetett vételarelSlegnek fog
mindsiilni.

Vevbl, a jelen eldszerz6dés aldirasat kovetd tizendt (15) napon belil, megfizet Eladé részére
18.258.833,- Ft-ot, azaz Tizennyolcrnil1i6-kétszéz<‘5tvennyoIcezer—nyolcszézhanninhérom,-
forintot, az Elado altal megjelslt, OTP Bank Nyrt.-nél vezetett, 11744003-15732262-00000000
szamu bankszamldra torténd dtutalis atjan. Felek Ggy rendelkeznek, hogy a szerzddés
megkdtésével, a jelen pont szerinti 6sszeg, a szerzédés keretében megfizetett vételarhatraléknak fog
mindsiilni.

Vev62, a jelen eldszerzodés aldirasit megelézden, megfizetett Elado részére 22.213.800,- Ft-ot,
azaz HuszonkétmiIIi6-kétszéztizenhéromezer—nyoIcszz'lz,- forintot, az Eladé altal megjelslt, OTP
Bank Nyrt.-nél vezetett, 11744003-15732262-00000000 szam( bankszamléra t6rténd atutalds
utjan, amely sszeg teljesitését Eladé a jelen elészerzodés aldirdsaval nyugtazza, és amely 6sszeg
megfizetésérél a megfelelé szdmviteli bizonylat kiéllitasra keriilt. Felek ugy rendelkeznek, hogy a
szerzodés megkdtésével, a jelen pont szerinti sszeg, a szerzédés keretében megfizetett
vételareldlegnek fog mindsiilni.

Vevdl, a jelen el8szerz6dés aldirasat kovetd tizenst (15) napon beliil, megfizet Elado részére
1.360.960,- Ft-ot, azaz Egymillio-hdromszazhatvanezer-kilencszizhatvan, - forintot, az Eladé altal
megjelslt, OTP Bank Nyrt.-nél vezetett, 11744003-15732262-00000000 szam( bankszdmiéra
torténod dtutalds atjan. Felek Ugy rendelkeznek, hogy a szerzdés megkdtésével, a jelen pont szerinti
Osszeg, a szerzbdés keretében megfizetett vételarhatraléknak fog mindsiilni.

A szerzddés tartalmara vonatkozo rendelkezések
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5.1.2.

5.2

3.3.

5.3.1

5.3.2,

5.3.3.

5.34,

6.1.

6.2.

Szavatossig

Elad6 az Ingatlanl €és Ingatlan2 — a tovabbiakban egyiitt: Ingatlanok — per-, teher- és
igénymentességéért szavatossigot vallal és kijelenti, hogy az Ingatlanokat birtokbaadaskor
semminemii kbziizemi tartozas nem fogja terhelni.

Eladé jotall azért, hogy az Ingatlanokon nem all fenn harmadik személynek olyan, az ingatlan-
nyilvantartasba be nem jegyzett joga, amely Vevék birtokba Iépését vagy tulajdonszerzését gatolnd
vagy korlatozna.

Vételar kifizetése

Felek rogzitik, hogy a vételar kifizetésére a jelen elszerzodés 4. pontjaban foglalt rendelkezések
az iranyaddk.

Birtokbaadis

Felek ugy dllapodnak meg, hogy Eladé kételes az Ingatlanokat a jelen el6szerz6dés aldirasaval
egyidejiileg Vevék birtokaba bocsatani. Felek a birtokbaadds napjan Jegyz6konyvet kotelesek
felvenni. Eladé tdjékoztatja Veviket, hogy az Ingatlanok nem kdzmiivesittettek, azokon méréérak
nincsenek, ennek okan Vevék a kdziizemi szolgaltatoknal eljarni nem kotelesek. A birtokbaaddst
kovetben az Ingatlanok hasznai és terhei Vevoket illetik, illetve terhelik.

Felek rogziteni kivanjak, hogy az Ingatlanok birtokbaaddséira azért a szerzodés megkotését — igy a
teljes vételdr teljesitését — megelézBen keriil sor, hogy Vevik a Beruhdzas kivitelezését az
Ingatlanokon, a jelen elszerzGdés alairasat kavetden haladéktalanul meg tudjak kezdeni. Eladé —
fuggetleniil attél, hogy Vevodk tulajdonjoga csak a szerz6dés aldirdsat és a teljes vételar megfizetését
kovetden keriil az Ingatlanok tekintetében az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre — a jelen
eloszerzddes alairasaval kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a
jelen el8szerzédés keretében torténd birtokbaadast kivetden, Vevok a Beruhdzés Engedélyek
szerinti kivitelezését az Ingatlanokon megkezdjék.

Tekintettel arra, hogy Vevdk a Beruhdzas Kivitelezését — a jelen elészerzédés alairasat kivetden, de
a szerz0des aldirasit és a teljes vételir kifizetését megelozoen — gy kezdik meg, hogy az
Ingatlancknak még nem ingatlan-nyilvintartis szerinti tulajdonosai, Felek rogzitik, hogy a
Beruhdzas, szamviteli-konyvelési szempontbol idegen tulajdonra torténd beruhdzdsnak nem
mindsill, ugyanis a Beruhazas eredményeképp létrejovo felépitmény tulajdonjoga Vevdéket illeti,
ekként annak kivitelezésével kapcsolatos valamennyi pénziigyi tranzakciot, Vevok kdnyveiben
sziikséges nyilvantartani.

Felek megdllapitjak, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasardl szolé 176/2008.
Korm. rendelet alapjdn a jelen ligylet sorin energetikai tantsitvanyt nem kell késziteni.

Vegyes rendelkezések

Elado kijelenti, hogy jogalanyisiga és jogképessége Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz616
201 1. évi CLXXXIX. torvény rendelkezésein alapul, szerz6déskatési képessége korlatozas ala nem
esik. Vevdk kijelentik, hogy Magyarorszagon nyilvantartasba vett gazdasagi tarsasigok,

szerzodéskotési képességiik korlitozas ala nem esik.

A jelen elészerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a 2013. évi V. tv. (Ptk.) szabalyai
iranyadok.
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6.3.

A jelen — hat (6) fo pontbol 4ll6 — elészerzbdést Felek — kizos elolvasas és egylittes értelmezés
utan — mint akaratukkal mindenben megegyez0t, jovahagyolag irtdk ala.

Ibrany, 2019, jinius ............
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