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Ibrany varos Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete az 1990. évi LXV. térvény 8.§.(1)
bekezdés szerinti feladatkérben, az 1990 évi LXV. Torvény 16.§. (1) bekezdés szerinti
Jogkdrben, valamint Az épitett komyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997.évi
LXXVIIL térvény 7.§. (3) bekezdés szerinti hataskérben, és az 1999. évi CXV. térvényben
foglalt modositasok szerinti felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositisa
érdekében ( a teleplilési nkormdnyzatnak az orszagos szabalyoknak megfelelGen, illetve
az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalésaval
¢s beépitésével, tovabbd a kdmyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket magdban foglaloan) az alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja meg, és
elrendeli az alkalmazasat.

I. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1.§2
A rendelet hatilya

A rendelet hatalya ala tartozé teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épiiletet és
mas épitményt ( a miitirgyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felajitani, atalakitani ,
korszeriisiteni , boviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni csak
A komyezet védelmének éltalinos szabalyairél szol6 1995. évi LIIL tv., Az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL tv. (a tovabbiakban Etv) és az 1999 évi CXV.
Torvényben foglalt médositisa, valamint az e tSrvények altal meghatarozott az Orszigos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet, mely
modositasra keriilt a 36/2002 (111.7) Korm rendelettel ( a tovabbiakban OTEK) elbirasai, valamint a
2/2002 T-02/2006 torzsszami telepillésrendezési terv szabalyozisi tervei (T-2 , T-2/a, T-2/b, T-2/c,
T-3) (8-2m, S-4m, S-3m, S-1m) T-3.b-1, T-3.b-M1I-1, T-3.b-1II-2., T-3.b-1V-1, T-3.b-1V-2, T-
3.b-IV-3, T-3.b-1V-4, T-3.b-1V-5, T-3.b-IV-6, T-3.b-IV-7., T-3.b-V. és jelen Helyi Epitési
Szabalyzat egyiittes figyelembe vételével szabad

2.§.
A belteriiletbe vonis szabalyai

(1) A szabalyozas belteriileti hatarmddositast iranyoz el a S-2m, S-4m, S-3m, S-Im jelii
szabalyozasi terveken jelolt teriileti hatdarokkal,

' Egységes szerkezetbe a médositasokkal. Hatilyos: 2018.december 26-to Utoljara médositotta a 22/2018
(XI11.11.) dnkormdnyzati rendelet.
* Médositotta a 22/2018 (XI1.11.) 5nkormanyzati rendelet. Hatalyes: 2018. december 26-tol



(2) A belteriiletbe vonas iitemezetten is végrehajthato.

(3) A belteriiletbe vonasig a teritletek beépitésre szant teriiletként kezelenddk, ahol a
szabélyozasi tervekben és HESZ-ben meghatdrozott Gvezeti szabalyozas érvényes,

3.§.

Altalanos épitési szabalyok

4.§.

(1) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznildsa vagy az épités mindsége (bvezete) a
szabalyozasi terven jelSltek szerint megvaltozik épités (és telekalakitas is) csak a
véltozdsnak megfelelden engedélyezhetd

(2) Ibranyban a kézmiivesitettség fokozatai:

a)

b)

c)

d)

Teljes kdzmiivesitettség sziikséges vegyes, falusias, kertvirosias, kisvérosias laké
teriileteken, tovabba ipari-gazdasagi és kereskedelmi szolgaltatd valamint egyes
kiilonleges teriileteken (szabadidd kozpont, sportlétesitmény, vizmikutak,
mezdgazdasagi lizemi teriiletek).

Részleges kdzmilivesitettség sziikséges egyes kiilonleges teriileteken (szilard
hulladéklerakd, miik6do temetd, kegyeleti park, szennyviztisztito telep, horgaszto,
gazfogado, szélerdmil teriiletek).

A telepiilésen ahol nincs szennyvizcsatorna halézat, ott a teljes kézmiivesitettség
helyett a részleges kozmiivesitettség is megengedhetd, a csatornazis hidanyanak
megsziintéig,

Részleges kozmiivesitésnél zart rendszerii szennyviztarozé létesitése szilkséges.
Ahol szennyvizcsatorna van az utciban a csatornara valé rakétés kitelezd,

(3) Ibranyban, a telken kételezden zoldfeliileti célra hasznalandé teriiletet kialakitani a
szabdlyozisi tervlapon jelslt helyeken, az alabbiak szerint kell:

a)

b)

A telken belilli kételezd zoldfeliiletet, haromszintes novényallomany telepitésével,
Oshonos fajok alkalmazisival kell kialakitani ipari gazdasagi és kiilénleges
mezogazdasdgi lizemi teriiletek esetén. Kereskedelmi, gazdasagi szolgaltatd
terilletek esetén legalabb kétsoros fasor telepitését jelenti, &shonos fajok
alkalmazasaval. Egy¢b teriileteken legalabb egyszintes névényallomany sziikséges
Amennyiben a szabdlyozisi terveken abrazolt telekrész jelenleg beépitett, a
telekrészre es6 épiiletek nem bévithetéek. Az épiiletek/épiiletrészek bontasaval
egyszerre a névényallomény telepitését a szabélyozési tervnek megfelelgen végre
kell hajtani.”

(4) A telekalakitas szabélyai:

a)

b)

Az egyes épitési dvezetekben meghatarozott minimalis telekteriilet és telekméretek
minden telekalakitdssal ijonnan kialakitott telkek esetében betartandé. A kialakult
telek — ha telekalakitis nem t6rténik — beépitése az egyéb Gvezeti eldirasoknak
megfeleléen engedélyezhetd, ha a telkek megkozelitése és kozmiiellatasa
biztosithato és telek-megsziintetési szabalyozas nem érinti. Kialakult — az dvezeti
szabalyozdsban megadottnal kisebb teriiletii és méretii teleknél a beépitettség
mértéke az dvezeti szabalyok szerint, azonban ha a kialakult beépitettség mértéke
ennél nagyobb az megtarthaté, de nem névelhetd.

Nyulvanyos telek: a meglévé nyulvanyos telkek a Szabalyozasi Terveknek
megfelelden beépithetdk, Ujabb nytlvanyos telkek nem alakithatok ki.




5.8.

Szabalyozasi elemek

IL. Fejezet

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

6. §.
Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalis

(1) A telepiilés igazgatasi teriilete épitési szempontbol
a) Beépitésre szant teriiletekre,
b) Beépitésre nem szant teriiletekre tagozédik.

(2) A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szint teriiletei az épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajitos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriilet felhasznalasi egységre osztottak (A
teriilet felhasznalasi egységeket, hataraikat és jelkulcsaikat a szabalyozasi terv tartalmazza):
a) Lakoteriiletek:

aa) kertvarosias lakoteriiletek (Lke)
ab) falusias lakéteriiletek (L.f)
b) Vegyes teriiletek:
ba) telepiileskozpont vegyes teriiletek (Vt)
bb) kézponti vegyes teriiletek (Vk)
¢) Gazdasagi teriiletek:
ca) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek (Gksz)
cb) ipari gazdasagi teriiletek (Gip)
d) Udiils teriiletek :
da) hétvégi hazas iidiiléteriiletek (Uh)
e) Kiilonleges teriiletek :
ea) temetd teriiletek, kegyeleti parkok (Kt)
eb) sportteriilet (Ks)
ec) homokbanya (Kh)
ed) szennyviztisztito telep (Ksz)
ee) szilard hulladékleraksé telep (Ksze)
ef) vizmikutak (Kk)
eg) szabadidé kézpont (Kszk)
eh) horgaszté (Kho)
ei) gizfogadd (Kg)
ej) mezbdgazdasagi iizemi (Kii)

(3) A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant terilletei az épitési hasznalatuk altalanos
Jellege, valamint sajitos €pitési hasznalatuk szerint az alibbi teriilet felhasznalasi egységre
osztottak (A teriilet felhasznaldsi egységeket, hataraikat és jelkulcsaikat a szabalyozasi terv
tartalmazza):

a) Kozlekedési-, kozmil elhelyezési teriiletek (K, KO)



b} Zoldteriiletek:
ba) kézparkok (Z)
c) Erddteriiletek: {E)
ca) védelmi erdo, (Ev)
cb) gazdasagi erdd, (E)
cc) egeszségiigyi, szocialis, turisztikai erdo, (Ee)
d) Mez0gazdasagi teriiletek :
da) kertes mezbgazdasagi teriiletek, (Mk)
db) ltalanos mezGgazdasagi teriiletek. (M)
e) Vizgazdalkodassal dsszefiiggd teriiletek (V)
f) *Megujul6 energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet (K-¢)
g) ‘Kiilonleges, helyi sajatossagokat hordozo idegenforgalmi-turisztikai teriilet (Kit)

Epiiletek, épitmények elhelyezésének altalanos szabalyai
7.8

(1) >

(2) Ha az épitési hely szélessége 6 m-nél kisebb, a telek nem épithetd be.

(3) Epitési telket érintd nyilt drok vagy vizfolyas mederrézsiijének élétd]l 6-6 m-es savban,
kozmi esetén annak véd6tavolsigan beliil épitmény nem helyezheté el.

(4) Ha elbkert az el6irasok szerint nem alakithatd, kdzteriiletre nézé lakas padloszintje az
utca jardaszintje folott legalabb 0,5 m-re legyen.

(5) Az épitési helyen kiviil 4llo, vagy azon tulnyulo épiilet, illetdleg épiiletrész rendeltetése
nem modosithatd. Az ilyen épiileten csak az életveszély elhdritdsat szolgalé épitési
munka végezhetd.

(6) A kdrnyezetbe illeszkedés szempontjabol az eldirdsoknak meg nem feleld bedpités és
beépitési jellemzok nem vehetok figyelembe,

(7) Lakoépiiletek pinceszintjei, terepszint alatti épiiletrészei a hatsokert irdnyaba az épitési
helyen kiviil is elhelyezhetdek. A hatsokert iranyaba létesiilé pinceszint esetén min. 2,0
méter tdvolsagot kell tartani a hatso telekhatdrtél. Pinceszinti épitményrészek és
terepszint alatti épitmények az elékertben nem helyezhetok el.

(8) A tetdterek beépitése a megengedett maximalis épitménymagassagok betartasdval
engedélyezhet, meglévé magastetds épiiletek tettereinek beépitése, és lapos tetds
epiiletek tetbraépitése esetén is. Egy épiileten belill csak egy tetétéri épitményszint
létesithetd, melyet egy légtérben levd galériaszint kiegészithet.

(9) Kialakult helyzet specialis eldirdsai (az Ovezeti jelben feltiintetett ,K” kialakult jel
értelmezése):

a.) Kialakult legnagyobb beépitettség: amennyiben a kialakult beépitettségi mérték
nagyobb, mint az Gvezetben megadott legnagyobb beépitettség mértéke, ugy a
kialakult értéket lehet alkalmazni, a meglevé beépitettségi érték tovabb nem
novelhetd.

b.) Kialakult épitménymagassag: a kialakult épitménymagassig megtarthaté, de az
tovabb nem ndvelhet6.

¢.) Kialakult telekteriilet:amennyiben a kialakult telekteriilet kisebb, mint az dvezeti
szabdlyozdsban megadott minimalis telekteriilet, az egyéb ovezeti eldirasok
megtartasa mellett a telek beépithetdé (amennyiben telekmegsziintetési szabdlyozas

* Kiegészitette a 19/2018 (X.30.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. november 15.
! Kiegészitette a 22/2018 (XI1.11.) dnkormanyzati rendelet 2.§-a. Hatélyos: 2018. december 26-t61
3 Hatalyon kivill helyezte 2017. XI1. 01-t6 a 24/2017 (X.31.) Onkormanyzati rendelet 28.§-a



(10)

nem érinti). A telek teriilete tovabb nem csokkenthets. Kiilonleges teriileteknél a
meglévd telek teriilet nem csokkentheto és nem megoszthato.
Oldaihataron allé beépitési mod esetén, ha a telek szélessége meghaladja a 16 métert,

az oldalhatdron all6 beépités 1,0 méter széles csurgé tavolsag elhagyasaval is lehetséges,
kivéve lakdteriilet esetén.

(11)
a)

b)

d)

(12)

b)

Elékertek, oldalkertek, hatsokertek szabalyozasa:

Elékertek:

aa. A lako épitési dvezetekben az elokertek mélységét — amennyiben a szabalyozasi
terveken feltiintetettek masként nem rendelkeznek — az adott épitési telek
kérnyezetben kialakult beépitéshez igazoddan kell meghatarozni.

ab. A szabalyozasi terven az aldbbi jellések hasznalatosak:

ac. ek= kotelezd elbkerti méret, szabalyozasi terv szerinti méretekkel, mely egyben
kételezd épitési vonal is,

Oldalkertek:

ba. Lakoteriileten beliil az oldalkertek mérete az eléirt megengedett legnagyobb
épitménymagassig mértéke, szabadon 4ll6 beépités esetén az 50 %-a.

Hatsokertek:

ca. Lakoteriileten, teriileten beliil a hatsokertek mértéke minimum 6 méter.

¢b. Ha barmely lakodvezetbe sorolt épitési telkeknél az utcai telekhatartél mért 60 m-
nél tavolabb es6 telekrészen is épitési hely alakulna ki, akkor a 60 m-en tuli
telekrész nem tekintheté épitési helynek — amennyiben a szabélyozési terveken
masként nem kerillt jeldlésre - azaz ez a tavolsag az épitési telek hatsokerti épitési
hatarvonalanak felel meg.”

A 6 méternél magasabb misorszoro, atjatszo  bazisillomasok, szélkerekek,

reklamhordozo oszlopok, antennak az aldbbi feltételekkel helyezhetéek el:

da. Kiilteriileti védett (barmilyen természetvédelmi) oltalom alatt alld) teriileten
berendezések sem ondlléan, sem mas berendezésekhez kapesolva nem
helyezhetéek el. Kivételt képez a meglévd berendezések cseréje, kiegészitése,
illetve meglévé épitményre 1ij berendezések telepitése.

db. Belteriileten a 10 méternél magasabb berendezések onallo szerkezetii
épitményként (torony) ujonnan nem helyezhetdek el.

dc. 6

dd.”’

de. 8

Belvizzel veszélyeztetett terilletek szabalyai:

A szabdlyozdsi tervek szerinti belvizzel veszélyeztetett teriileteken elhelyezett
épiiletek, épitmények esetében az alapozasi, vizszigetelési technologiat ugy kell
megvalasztani, hogy az a megjelend belviz ellenére is biztonsagosan funkcionaljon,
mindenféle épiiletszerkezeti vagy egyéb karosodis nélkiil.

Pinceszint ezeken a teriileteken kizardlag csak talajviznyomas elleni szigetelés
kialakitasaval épithetd.

¢ Hatalyon kivlil helyezte 2017. X1I. 01-t61 a 24/2017 (X.31.) Bnkormanyzati rendelet 28.§-a

7 Hatalyon kiviil helyezte 2017. XI1. 01-t6l a 24/2017 (X.3 1.) 6nkormanyzati rendelet 28.§-a

& Hatalyon kivil helyezte 2017. XI1. 01-161 a 24/2017 (X.31.) Onkormdnyzati rendelet 28.§-a



II1. fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOiRASAI
8. §.
A lakoteriiletre vonatkozé Altalinos eldirdsok
(1) A lakéteriilet elsbsorban lakdépiiletek, elhelyezésére szolgal.

(2) A lakéteriileten f6 és melléképiiletek helyezhettk el (A f6- és melléképiiletek fogalom
meghatarozasa az 1. mellékletben talalhaté meg.)

(3) Valamennyi lakoteriileten gondoskodni kell a keletkezd szennyvizek, és csapadékvizek
elvezeteserol ill. artalommentes elhelyezeserol
ellatni, a szennyviz-csatornazatlan teruleteken, a szennyvnzcsatoma megépitéséig reszleges
kdzmiivesitettség megengedhet6
Egyéb belteriilet és a belteriiletbe vondssal djonnan létesitendd lakddvezeteket legalabb az
OTEK 8. §. (2/ b.) szerinti részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

(4) Lakoteriileteken beliil kertvarosias és falusias lakoteriileteken a minimalis telekteriilet
esetében (400 m?) csak egy lakoépiilet épithetd.
Kertvarosias lakoterilleten az Lke-2 Ovezetben, maximum két lakéépiilet épithetd,
melyekben egyenként maximum 6t lakdsegység helyezhetd el.

(5) Ibrany lakéteriiletei sajatos épitési hasznalatuk szerint:

- kertvarosias lakoteriiletek (Lke),
- falusias lakéteriiletek (Lf).

Kertvarosias lakoteriilet

9.§

(1) A Kkertvarosias lakoteriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaban foglalé
lakoépiiletek elhelyezésére szolgal. Kertvarosias lakéteriilet maximum 6,0 m-es
épitménymagassagi lakoépliletek, a helyi lakossagot ellatd, nem zavaré hatasi
kereskedelmi, szolgaltatd és kézmiiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

a) A kertvarosias lakoteriilet épitési helyén beliil elhelyezhet6 épiiletek:

aa. Legfeljebb négylakasos lakoépiilet

ab. A helyi lakossig elldtasat szolgalé kereskedelmi, szolgaitato,
vendéglaté épiilet

ac. Egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

ad. A teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré hatasi kézmiiipari
épitmény, egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgilo épiilet

ae. Sportépitmény

af. A helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalé épitmény



b) Melléképiiletek koziil a teriilet épitési helyén beliil elhelyezheté:
ba. Jarmiitarolo
bb. Tarol6 épitmények (szerszam, tiizeldanyag, kisgép)
c) Melléképitmények kozill az Gvezetben ethelyezhetd:
ca. Kdzmii becsatlakozasi miitargy
cb. Koézmiip6tlé mitargy
cc. Hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
cd. Haztartasi céli kemence, jégverem, z6ldséges verem
ce. Kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozé, lugas, szokokiit, kerti t6,
kerti grill, kerti pavilon, terasz, kerti viz- és fiirddmedence, kerti
épitett tiizrakohely, kerti zuhanyozo, kerti napkollektor, legfeljebb
20 m? vizszintes vetiilettel kialakitott kerti tetd, kerti szabadlépcso
(tereplépcsd) és lejtd)
cf. Szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas (a fix rész) szélkerék,
antennaoszlop, zdszl6tartd oszlop

(2) Az kertvdrosias lakoteriileten a 1. mellékelt szerinti jellemzovel rendelkezé épitési
Gvezeteket kell alkalmazni a szabalyozési tervekben megadott helyeken.

(3) Kertvarosias lakoterileten rendeltetési egységenként legaldbb 150 m? telekhanyadot
kell biztositani. Nem lakas esetén minden megkezdett 100 m? nett6 épiilet-szintteriilet
egy rendeltetési egységnek szamit.

(4) Oldalhataron &ll6 beépitési mod esetén az épiiletet az épitési oldalt képezd
telekhatértél szamitott 1,0 méteren beliil kel elhelyezni

(5) Oldalhataron allé beépitési modu épitési Svezetben, saroktelken szabadonalld épiilet
elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legaldbb 18,0 m széles és a kitelezd oldalkerti
méretek betarthatéak. Kozbensé telken, szabadon allo épiilet elhelyezés akkor
engedélyezhetd, ha a telek legalabb 20,0 m széles és a szomszédos telkek
beépithetéségét nem korlatozza.

(6) Az eld-, oldal-, hatsokert eldirasai:

a) Az eldkertek mélységét az épitési Svezetekben — amennyiben a szabélyozasi
terveken feltiintetetiek mdsként nem rendelkeznek — az adott épitési telek
kdrnyezetben kialakult beépitéshez igazodéan kell meghatdrozni. Az vj épiletek
utca fel6li homlokzati hosszanak legalabb 1/2-a kételezéen az utca fel6li épitési
hatdrvonalra kell keriiljon. {(ek= kotelez6 elékerti méret, szabalyozasi terv szerinti
méretekkel, mely egyben kételezo épitési vonal is) Ez aldl kivételt képeznek a
sport, az egyhazi, az oktatasi rendeltetési épitmények, amelyeknek az elokerti
mérete legfeljebb 10,0 méter.

b) Az oldalkertek legkisebb szélessége minden esetben minimum 4,5 méter.

¢) A hatsOkert legkisebb mérete 5 méter.

(7) Zajvédelmi kovetelmeényként betartandé az érvényes szakagi minisztérium rendelete
szerinti teriileti funkcidhoz tartozé hatérérték biztositasa. Légszennyezettség
szempontjabél a szennyezbanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
légszennyezettség zonara vonatkozo eldirdsok biztositandok.

(8) Az Ovezetben az utcafronti telekhatartdl szamitott:

a) 15 méteren belill melléképiilet nem helyezheté el

b) 20 méteren beliil a melléképitlet csak foépiilettel egybeépitve létesithetd

¢) 35 méteren beliil allattart6 épiilet nem létesithetd

9°
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Falusias lakodteriilet
10. §

(1) A falusias lakoteriilet maximum 5,0 m-es épitménymagassagn lakéépitletek, mezé- és
erdbgazdasagi épitmények, a helyi lakossdgot elldto, nem zavard hatasi kereskedelmi,
szolgaitaté és kézmilipari épitmények elhelyezésére szolgil. Ez aldl kivételt képeznek
a sport, az egyhazi, az oktatdsi rendeltetésii épitmények, amelyeknek a megengedett
max. épitménymagassaga legfeljebb 7,50 méter.

a) A falusias lakéteriilet épitési helyén beliil elhelyezheté éptiletek:
aa. Lakdépiilet
ab. Mezd és erdégazdasagi épitmény
ac. Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet
ad. Széllashely szolgaltato épiilet
ae. Kézmiiipari épitmény
af. Sportépitmény
ag. Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
b) Mellékeépiiletek kozill a teriilet épitési helyén beliil elhelyezhetd:
ba. Jarmiitirolo
bb. Tarolo épitmények (szerszam, tiizeldanyag, kisgép)
¢) Melléképitmények koziil az Svezetben ethelyezhetd:
ca. Kdézmii becsatlakozasi miitargy
cb. Kézmiip6tlé miitargy
cc. Hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
cd. Héztartasi céli kemence, jégverem, z6ldséges verem
ce. Kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozé, lugas, szokokiit, kerti to,
kerti grill, kerti pavilon, terasz, kerti viz- és fiirdémedence, kerti
epitett tizrakohely, kerti zuhanyozo, kerti napkollektor, legfeljebb
20 m” vizszintes vetillettel kialakitott kerti tetd, kerti szabadlépcso
(tereplépcso) és lejtd)
cf. Szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,
zaszlotarto oszlop

(2) Az falusias lakoteriileten a 2. mellékelt szerinti jellemzével rendelkezd épitési
dvezeteket kell alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.

(3) Falusias lakéteriileten az épitési telek 1000 m2-t meghaladé részére, csak az adott
alévezet legnagyobb beépitettségi mutatojanak 10%-kal csékkentett értéke szamithato
(pl. alovezeti 30% esetén, 20%). A telek 2500 m?2 feletti része a beépithetoség
mértékébe nem szamithato be

(4) Oldalhataron 4&ll6 beépitési mod esetén az épiiletet az épitési oldalt képezo
telekhatart6l szamitott 1,0 méteren beliil kell elhelyezni

(5) Oldalhataron allé beépitési modu épitési Gvezetben, saroktelken szabadonalld éplilet
elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legaldbb 20,0 m széles és a katelezé oldalkerti
meéretek betarthatoak. Kézbensé telken, szabadon allo épiilet elhelyezés akkor
engedélyezhetd, ha a telek legalabb 22,0 m széles és a szomszédos telkek
beépithetdségét nem korlatozza.

(6) Az el6-, oldal-, hatsokert elbirasai:

a) Az elokertek mélységét az épitési Gvezetben — amennyiben a szabalyozasi terveken
feltiintetettek mdsként nem rendelkeznek — az adott épitési telek komyezetben
kialakult beépitéshez igazodéan kell meghatdrozni. Az 1j épiiletek utca feldli



)

homlokzati hosszdnak legalabb 1/2-a kételezden az utca feléli épitési hatarvonalra
kell keriiljon. (EK= kételezé elékerti méret, szabdlyozasi terv szerinti méretekkel,
mely egyben kotelezd épitési vonal is) Ez alol kivételt képeznek a sport, az
egyhazi, az oktatasi rendeltetésti épitmények, amelyeknek az el6kerti mérete
legfeljebb 10,0 méter.

b) Az oldalkertek legkisebb szélessége minden esetben minimum 4,5 méter.

c) A hatsokert legkisebb mérete 5 méter. Ez alél kivételt képeznek azok az épitési
Ovezetek, ahol a szabalyozasi terveken kivételesen feltiintetésre keriiltek a
hatsokert épitési hatarvonalai. (HK= hatsokert kételezd, szabdlyozasi terv szerinti
meérete)

(7) Az dvezetben az utcafronti telekhatartd! szamitott 35,0 méter tavolsagig allattarté
épiilet nem helyezhets el.

(8) Zajvédelmi kévetelményként betartando az érvényes szakagi minisztérium rendelete
szerinti teriileti funkcidhoz tartozd hatarérték biztositdsa. Légszennyezettség
szemponijébol a szennyezbanyagok szerinti zonacsoportok  kozil a 10,
légszennyezettség z6nara vonatkozo eldirasok biztositandok.

(9) A térolé épiiletek épitésénél a kovetkezdket is be kell tartani. Amennyiben a
lakoépiilettel egy épiilettémeget képezve Osszeépill, az épitmény és tetbgerinc
magassdgara vonatkozéan a lakoépiilet vezeti eldirasait kell betartani, azzal a
megkdtéssel, hogy a lakoépiilet tényleges épitmény-, és gerincmagassagat nem lépheti
til. Kiilénallé térolo épiilet épitménymagassaga legfeljebb 7,50 méter.

(10} Falusias lakéteriileten maximum egy lakéépiilet €pithets, melyben maximum
ket rendeltetési egység — iij épités esetén - helyezhetd el.
an'

Teleptiléskdzpont vegyes teriilet

11.§

Telepilléskozpont vegyes teriilet (Vt) jellemzoen tobb 6nallé rendeltetési egységet
magdba foglald, laké- és olyan helyi, vagy telepiilési szintii igazgatasi, kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltaté, egyhézi, oktatasi, egészségiigyi,
szocidlis épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
nincsenek zavaro hatassal a lakéfunkciora.
a) A telepiiléskdzponti vegyes teriilet épitési helyén belil elhelyezhet6 foépiiletek:

aa) lakéépiilet

ab) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely-szolgaltato épiilet

ac) igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,

ad) sportlétesitmény,

ac)egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a

gazdasagi céli hasznélat az elsddleges.

b) Az vezet teriiletén nem helyezhetd el:

' Hatalyon kivel helyezte 2017. XII. 01-t6] a 24/2017 (X.31.) bnkormanyzati rendelet 28.§-a




(2)
()
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(D

b)

c)

ba) zavar$ hatdsti egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo létesitmény,
bb) termeld kertészeti épitmény,
bc) 6néllé parkolo-teriilet €s garazs a 3,5 tonnanal nagyobb Onsilyu, és az
ilyeneket szallito jarmiivek szamara
¢) Melléképitmények koziil az Svezetben elhelyezhetd:

ca) K6zmii becsatlakozasi miitargy
cb) Kézmiipétlé mitargy
cc) Hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
cd) Haztartasi célu kemence, jégverem, z6ldséges verem
ce) Kerti épitmény (hinta, csiszda, homokoz6, lugas, szokékiit, kerti to, kerti grill,
kerti pavilon, terasz, kerti viz- és firddmedence, kerti épitett tiizrakohely, kerti
zuhanyozo, kerti napkollektor, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilette] kialakitott
kerti tetd, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejté)
cf) Szabadon 4llé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotarté
oszlop
A telepiiléskdzpont vegyes teriileten a 5. mellékelt szerinti Jellemzdvel rendelkezd
epitési Gvezeteket kell alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.
Az eldkertek mélységét az épitési Gvezetben — amennyiben a szabdlyozasi terveken
feltiintetettek masként nem rendelkeznek - az adott épitési telek kdrnyezetben
kialakult beépitéshez igazodéan kell meghatirozni. Az Uj épiiletek utca feldli
homlokzati hosszinak legalabb 1/2-a kételezéen az utca feldli épitési hatarvonalra kell
keriilin. (EK= kételez6 eldkerti méret, szabalyozasi terv szerinti méretekkel, mely
egyben kotelezé épitési vonal is)”
Telepiiléskdzpont vegyes teriileten a 3. mellékelt szerinti jellemzével rendelkezé
epitési Gvezeteket kell alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.

Kozponti vegyes teriilet
12. §

K&zponti vegyes teriilet (Vk) jellemzden tobb &nallé rendeltetési egységet magdba
foglald, elsésorban kozponti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épiiletek
elhelyezésére szolgil.
A kdzponti vegyes teriilet épitési helyén beliil elhelyezhetd foépiiletek:
aa) igazgatasi
ab) kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglats, szallashely-szolgaltaté épiilet
ac) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
ad) sportépitmeény,
ae) epyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasagi céli hasznalat az elsddleges.
af) nem zavard hatasi egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo létesitmény,
Az §vezet teriiletén nem helyezheto el:
ba) termel6 kertészeti épitmény,
bb)6nallé parkolo-teriilet és gardzs a 3,5 tonnanal nagyobb Onsulyu, és az
ilyeneket szdllité jarmiivek szdmara
Melléképitmények kaziil az tvezetben elhelyezhets:
ca) Kézmii becsatlakozasi miitargy




cb) Kézmiipotlo miitargy
cc) Hulladéktartdly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
cd) Haztartasi céli kemence, jégverem, z5ldséges verem
ce) Kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, lugas, szokékut, kerti to, kerti grill,
kerti pavilon, terasz, kerti viz- és fiirddmedence, kerti épitett tiizrakohely, kerti
zuhanyozé, kerti napkollektor, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel kialakitott
kerti tetd, kerti szabadlépcsd (tereplépesé) és lejtd)
cf) Szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zdszlotartd
oszlop
(2) Az bvezet teriiletén a 4. mellékelt szerinti jellemzével rendelkezé épitési dvezeteket
kell alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.
(3) Az elokertek mélységét az épitési 6vezetben — amennyiben a szabalyozasi terveken
feltiintetettek masként nem rendelkeznek - az adott épitési telek kémyezetben
kialakult beépitéshez igazodéan kell meghatarozni.

13. §.
Gazdasagi teriiletek

Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet
14. §

(1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
a) Az Ovezet elsdsorban a nem jelentés zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi céla
épiiletek elhelyezésére szolgal.
b) Az Svezet épitési helyén beliil elhelyezheté foépiiletek:
ba) Mindenfajta nem jelentds zavard hatisi gazdasagi tevékenységi célu
épiilet,

bb) A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamdara szolgald lakasok, ha az adott létesitmény védelmi
Ovezetének elbirdsara nem keriil sor, illetve ha azon kiviil esik.

bec)  egyéb irodaépiilet,

bd) parkolohaz, tizemanyagtéltd,

be) sportlétesitmény.

¢) Az Gvezet terilletén kivételesen elhelyezhetd:
ca) oktatasi, szocidlis épiilet,
cb) egyeb kozosségi szérakoztatd épillet,
cc)  vendéglato épiilet.

d) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakdgi minisztérium
rendelete  szerinti  teriileti  funkcidhoz tartozé hatarérték  biztositasa.
Légszennyezettség szempontjabél a szennyezbanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. légszennyezettség zéndra vonatkozo eldirasok biztositandok.

€) Oldalhataron allé beepitési modu épitési Gvezetben szabadonallo épiilet elhelyezés
is megengedhet6, ha a telek legalabb 35,0 m széles és a kotelezd oldalkerti
méretek betarthatéak és a szomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza,

(2) Az Ovezet teriiletén a 5. mellékelt szerinti jellemzével rendelkezd épitési Gvezeteket
kell alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken. Ez alél kivételt képeznek
a kivételesen elhelyezhet$ épitmények, amelyek esetén az épitési telek legkisebb
tertilete 1000m?,




Egyéb ipari gazdasagi teriilet
15. §

(1) Egyeb ipari-gazdasagi teriilet
a) Az Ovezet elsbsorban az ipari, az energiaszolgiltatasi és a telepitlésgazdalkodds
épitményei, elhelyezésére szolgil.
b) Az Svezet épitési helyén beliil kivételesen elhelyezhetdk:
ba) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgal6 lakésok, de legfeljebb a brutté beépitheto teriilet
10 %-a mértékéig, és ha az adott létesitmény védelmi Gvezetének eldirasara
nem keril sor, illetve ha azon kiviil esik.

bb) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek.

¢) Zajvedelmi kovetelménykeént betartandd az érvényes szakagi minisztérium rendelete
szerinti teriileti funkcidhoz tartozd hatarérték biztositdsa. Légszennyezettség
szempontjabol a szennyezbanyagok  szerinti zOnacsoportok  koziill a 10.
légszennyezettség zonara vonatkozé eldirasok biztositandék.

d) Szabadon all6 beépitési modu épitési Gvezetben oldalhataron 4ll6 épiilet elhelyezés is
megengedhetd, ha a telek legfeljebb 35,0 m széles és a kotelez oldalkerti méret
betartasa mellett a szomszédos telkek beépithetségét nem korlatozza.

(2) Az Ovezet teriiletén a 6. mellékelt szerinti jellemzével rendelkezd eépitési dvezeteket kell
alkalmazni a szabilyozasi tervekben megadott helyeken.

16.§.
Hétvégi hazas iidiil6 teriiletek
(1) A hétvégi hazas teriileten legfeljebb egy iidiiloegységes iid1ilé épiiletek helyezhetok el.

(2) A hétvégi hazas teriileten megengedhetd a teriilet eliatasat szolgald kereskedelmi,
vendéglato épillet épitése a teriiletfelhasznalasi egység dvezeti eléirasainak betartasaval,
valamint sportiétesitmények elhelyezése.

(3) Az Gvezet teriiletén a 7. melléklet szerinti jellemzével rendelkezd épitési ovezeteket kell

alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.

Kiilénleges teriiletek
17. §

(1) Akiilonleges teriiletek célja és hasznalatuk fajtaja szerint :

a) miikodo temetd (6vezeti jel Kt) Ibrany véaros kdztemetdje, a temetében ravatalozé
épitlet helyezkedik el, a teriilet célja a varos temetkezési teriiletének biztositasa, a
jelenlegi terillet E-i bovitésével. A  bévitett temetore, temetG-rendezési
(parcellazasi) terv készitendd. A temetd hasznalatdra temetkezési rendelet késziil, A
temetd teriiletének legalabb 30%-at névényzettel kell beiiltetni. A temeté telkén
beliil 30 méter széles fasitott védéteriiletet kell kialakitani.

b) kegyeleti park, lezart temetok (Gvezeti jel Kt) terilletei a kegyeletnek megfeleléen
gondozott belterjes parkokként kezelenddk.

c) sportlétesitmény(Gvezeti jel Ks) Ibrany véros sporttelepe | amely a viros rangjanak
, elvarasainak megfelelé szinvonalon alakitandé ki. Részben meglevd, részben a




meglevohéz kapcsolodd  bovitési  terillet. A sportlétesitmény fejlesztésére
kialakitasdra sportteriilet fejlesztési tanulmanyterv készitendd, amely tartalmazza a
létesitményeket, zoldteriileti kialakitast, tereprendezeést, vizelvezetést.

d) homokbanya teriilet (Gvezeti jel Kh) a terillet rekultivdcios tervek alapjan
rekultivaciora keriil.

e) szennyviztisztité telep (6vezeti jel Ksz).

f) szilard hulladékleraké telep (Bvezeti jel Ksze) jelenleg Ibrany D-i részén
helyezkedik el. Az 6vezetben kialakitott telkeken a legkisebb zoldfeliilet 40% lehet,
amelynek teljes egészében védderddnek kell lennie (16nm-ként legaldbb egy
lombos faval). A védelmi rendeltetésii zoldfelilleteket a mindenkori iizemeltetének
kell kialakitani, a tevékenység kezdetétdl szamitott 12 hénapon beliil. A védelmi
rendeltetésii erdésavok terfiletét csak attal és kézmiivekkel lehet keresztezni, épiilet,
épitmény nem helyezhetd el rajta, A hulladék deponiat gy kell kialakitani, hogy
annak teteje, illetve az adott ingatlan telekhatéran mért atlagos (érintetlen, még nem
tereprendezett) terepmagassag kozott max. 7,50 méteres szintkiilonbség lehet. A
telep bévitményének kialakitasival egy idében, a 0226/1 hrsz-G ingatlanon védelmi
rendeltetési erddt kell kialakitania a telepiilés nkormanyzatinak..

g) vizmikutak teriilete (Gvezeti jel Kk) a Nyiregyhazi Regiondlis Vizmii Ibranyi
vizbazisa az lizemelo sériilékeny vizfsldtani kdryezetii vizbazisok kozé tartozik.

h) szabadid6kézpont terillete (Svezeti jel Kszk) Nagyerdén a horgasztavak
kdrnyezetében , sport , rekreaciés horgasz sport idegenforgalmi forgalmi
funkciokat kiszolgdlo vendéglato , szillashely szolgaltatd funkciok elhelyezésére
szolgal.

1) "horgdszté teriilete (Gvezeti jel Kho) teriiletein a sporthorgdszathoz, haldszathoz
kapcsolodé épitmények, pihend, sport, kereskedelmi, vendéglato, és szolgiltats,
szallashely szolgéltaté létesitmények helyezhetdk el, illetve a tulajdonos, a hasznalé
és a személyzet szdmira szolgalé lakoépiilet is épithets. Az épiileteket
szabadonalléan, a teriilet max. 10 %-os beépitettségével kell elhelyezni, maximum
4,5 méteres épitmény magassaggal. A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint,
az épitési helyen beliil a beépitési szazalékot meg nem haladé mértékben épithet6.
Onalléan, épiilet nélkiil nem épithets.

J) gazfogado allomas (Gvezeti jel Kg): Az Svezetben épitményt elhelyezni az adott

létes:’;ményre vonatkozo6 védelmi elSirdsok szerint lehet

k)

1) “Mezdgazdasagi lizemi teriilet (Gvezeti jel Kii): az ovezetbe a meglévs és

Ujonnan létesiilé mezégazdasagi iizemek (majorok) tartoznak, ahol a
mezdgazdasdgi termeékek feldolgozisa, taroldsa, a mezdgazdasagi gépek és
szallitoeszkézok javitisa folyik, nagyiizemi allattartds vagy mezdgazdasagi
illetve mezbgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolédé ipari tevékenység
befogadasara alkalmas. Az Gvezetben elhelyezheté ipari, energiaszolgaltatasi és
a telepiilésgazdalkodasi tevékenység céljara szolgalé épitmény. Az Svezetben
kivételesen eihelyezheté a gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a
tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szaméra szolgalé lakasok, ha az adott
létesitmény védelmi &vezete elSirdsaira nem keriil sor. A keletkezett
szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak felszin feletti, vizzaro szigetelt
tdrolokban, miitirgyakban lehet. Az &vezetben pince szint létesitése nem

' Médositotta a 22/2018 (XII.11.)dnkormanyzati rendelet 3.§-a. Hatdlyos: 2018. XI1. 26-tol
* Hatdlyon kivill helyezte a 31/2015 (X11.22.) 6nkormanyzati rendelet 4.§ (2) bekezdése

» Mdédositotta a 22/2018 (XI11.1 1.Yonkormanyzati rendelet 3.§-a. Hatalyos: 2018. XII. 26-t6l




lehetséges. Az allattarté épiileteket minden esetben vizzaré szigeteléssel kell
kialakitani. Tragya taroldsara alkalmas épitmények, tarolok nem helyezhetéek el
kézelebb 100,0 méternél felszini vizfolydsok, csatorndk, vizelvezeté &arkok
partjatol.
(2) Az Ovezet teriiletén a 8. mellékelt szerinti jellemzoével rendelkezd épitési Gvezeteket
kell alkalmazni a szabélyozési tervekben megadott helyeken.

IV. fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
18. §.

Kozlekedési és kizmii elhelyezési, hirkozlési teriilet

(1) A Kozlekedési teriiletek a szabalyozasi terv szabdlyozasi vonalak aital meghatarozott
(»K” Gvezeti jelzésil) kozteriiletei, és a keskenynyomtavi vasut (KOk svezeti jelzési)
teriiletei.

(2.) A kozlekedési- és kdzmii elhelyezési, hirkozlési teriileteket, a nyomvonalas elemek kéziil
az utak szélességét, a kozmii-elhelyezési savokat terv szerint biztositani kell.

(3.) Az utak szabélyozési vonallal meghatrozott teriiletsavja mentén létesitményt elhelyezni
csak a teriiletsav megtartasaval szabad. E teriiletsavot az annak mentén elhelyezni kivant
létesitmény védotavolsaga sem érintheti. A teriiletsivba esé, meglévd épitménnyel,
kdzmiivel utburkolattal, jirdaburkolattal, fasorral stb. (keresztmetszeti elemekkel)
kapcsolatos mindennemii tevékenység csak a tervvel dsszhangban torténhet.

(4.) A kozlekedési teriiletbe a kdvetkezo kozutak tartoznak:

a) Gtkategoridk alapjan a terven jelslt 5nallé dvezetek:
Az orszagos kdzuthalozatba tartozd kézutak:

K-1. Foforgalmi utak :

A tervezett Rakamaz — Loénya foforgalmi 0t kiilteriileten halad Nagyerdotsl E-ra,
szabalyozasi szélesség 40 m lesz, a tervezett csomopontok helysziikségletének
szitkséges teriilet biztositasaval.

K-2. Orszagos mellékutak:
3821.sz. Rakamaz — Nagyhaldsz osszekotout kiilteriileti szakaszan 30 m szabalyozasi

szélesség, belterilleti szakaszan min. 22 m szabalyozasi szélesség, illetve szabalyozasi
terv szerinti érték,




38149 sz. Ibrany — Nagytanyai ut killteriileti szakaszan 30 m, belteriileti szakaszan min.
18 m szabilyozasi szélesség, illetve szabalyozési terv szerinti érték.

38031.sz. Ibriny - Nagyerddi Ot kiilteriileti szakaszan 30 m, belteriileti szakaszin min. 18
m szabélyozasi szélesség, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

K-3 Telepiilési gyijtéutak:
A S-2m, S-4m, S-3m, S-1 Szabalyozasi Tervek szerint alakitandék ki.

K-4 Utkategéridk alapjdn a S-2m, S-4m, S-3m, S-1 Szabélyozési Tervekben meghatérozott
lakdutak és kiszolgalé utak, altaldban 16,0 m, 14,0 m, 12,0 m, 10,0 m szabélyozasi
szélességgel alakitandok ki.

K-5 A torténelmi belvaros, és csatlakozo teriileteken a varosszerkezet védelme érdekében
ettdl eltérd szélesség is lehetséges, amennyiben az ut kozlekedési, kézmii-elhelyezési
funkcidi biztosithatok szabalyozasi terv szerint. A torténelmi belvéroson beliil vegyes
hasznélati ttként is kialakithatoak a kiszolgalé utak.

K-6 Gyalogut, minimalis szélessége 3 m.

KM-1 Kiilteriileti mez6gazdasagi feltaré és sszek6td dt, minimum 16,0 m szabalyozasi
szélességgel alakitandé ki.

KM-2 Mezé6gazdasagi kiszolgalé at, melyek minimalis szélessége 12,0 m.

(5} A mezdgazdasdgi utak épitési teriiletszélességének szabalyozésat az uttengelytél egyenld
mertékben kell végezni. Ez alél kivételek a vasittal, kozcéln csatornaval, természeti
védettséggel rendelkezo teriiletekkel szomszédos utak, ahol a szabdlyozasi szélességet e
teriiletek hataratél kell kimérni.

(6) A kozteriileteken elhelyezett parkolokat csak fasitottan lehet kialakitani, négy
egységenként egy elénevelt (min. 3 éves) komyezetbe i1, a kornyéken Gshonos fafaj
telepitésével.

(7) Vasiti teriiletek (KOk):

A Nyirség — Rétkozi keskenynyomtavi vasiutvonal valamint Ibrany kisvasit dllomas
részere a szabalyozasi terv szerinti teriileteket biztositani kell.

(8) Kodzmiivezetékeket minden olyan teriileten, amely a szabélyozasi tervek szerint
okolégiai hilozat 6kologiai folyosojanak Svezetével érintett, felszin alatti elhelyezéssel
kell létesiteni.

(9) Kozlekedési teriileteket és létesitményeiket - minden olyan teriileten, amely a
szabalyozdsi tervek szerint 6kologiai halozat Svezetével érintetiek és azokat egymastol
részben, vagy egészben elvalasztjak egymastol — ugy kell kialakitani, illetve olyan
miszaki megoldast kell alkalmazni, hogy az elvalasztott teriiletek €l6helyeinek
kapcsolatai a tovabbiakban is fennmaradjon. A kapcsolatot lehetéség szerint
terepszinten kell biztositani.




19.§.
Mozgasukban korlitozott emberek igényeit figyelembevevé eléirdsok

(1.) A kozterilleten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiilénbségek rampaval
torténé athidalasat. (Gyalogos atkelohelyeknél dontétt szegélysavval)

(2.) A tomegkdzlekedési eszkozok megalloinal lehetové kell tenni megemelt szintekkel és
azokat 6sszekoto lejidkkel, kihelyezett informacios tablakkal a kerekesszékkel kozlekeds
fel- és leszallasat a tomegkozlekedési jarmiivekre.

(3.) Biztositani sziikséges minden parkoldban legalabb kettd kerekesszékkel is igénybe vehetd
(méreteinél nagyobb) gépkocsi parkolé létesitését, melyet kizarélagos hasznalatot
biztosito tablajelezzen.

Zildteriiletek
20. §

(1) Kozparkok (Z)

a) Az gvezet teriiletén a pihenést, vendéglatast és a testedzést szolgalé épitmények
(sétait, pihenShely, tormapélya, gyermekjétszotér, szabadtéri szinpad, nyilvanos WC,
stb.} vizfeliiletek és a fenntartishoz sziikséges épitmények helyezhetSk el. A telek
becpitetisége legfeljebb 2%, mig az épitménymagassig legfeljebb 4,5 m lehet. Az
€plilethez kapcsoléddan a kozhasznalat eld! elzart rész legfeljebb a beépitett teriilet
kétszerese lehet.

b) A kozparkot ugy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival
megkdozelithetd és hasznalhato legyen.

c) Atelek legaldbb 70 %-at zdldfeliilettel, illetdleg vizfeliilettel fedetten kell kialakitani.

d) Az &vezet teriiletén személygépkocsik elhelyezésére kozlekedési feliilet kialakithato.

Erdéteriiletek
21.§

(1) Védelmi erdéteriilet (Ev)

Az §vezet teriiletén épiileteket elhelyezni nem lehet.
(2) Szocidlis, turisztikai erdéteriilet (Ee)

Az §vezet teriiletén épiileteket elhelyezni nem lehet.
(3) Gazdasagi erdéteriilet (E)

a) Az Ovezet teriiletén a meglévd tanyaépiiletek, illetéleg idegenforgalmi, vendéglato és
szolgaltaié célokat szolgdlo épiiletek — fiiggetleniil a teleknagysagtol — atalakithatok,
korszeriisithetok, feldjithatok, valamint egy alkalommal, legfeljebb 50 m?3-rel
bdvithetok.

b) Az Ovezetben a 100.000 mt meghaladé teriiletnagysagh telken, a teriilet
rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el, max. 0,5 % - os beépitettséggel.
Az dvezetben épiilet csak a nem erd6 miivelési agban létesithetd, legalabb részleges
kozmiivesitettség esetén, Az Svezetben a maximalis épitménymagassag: 7,50 m, ez
alol kivételt az erd- és vadgazdasigi tevékenységhez sziikséges épitmények (pl.
magasles) technolégiai okbol legfeljebb kétszeres magassagi lehet.



Mezogazdasagi teriiletek
22.§

(1) Mezbdgazdasagi kertes teriiletek (Mz)
a) Az Gvezet teriiletén a ndvénytermesziés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és
tarolas épitményei helyezhetdk el az alabbi feltételekkel:
aa)  a720 m?-tel nem érd teriiletii telken épitmény nem helyezheto el.
ab) A 720-1500 m? k&zott teriiletnagysagu és legalabb 10 m szélességii telken egy
gazdasdgi épiilet és egy terepszint alatti épitmény (pince) helyezhets el, de csak
akkor, ha a telek 52616, gyiimélcs, vagy kert miivelési 4gban van nyilvantartva.
ac) Az 1500 m* -t meghalad teriiletii és legalabb 10 m szélességii telken
legfeljebb 2 gazdasagi épiilet (épiilet vagy pince) helyezhetd el, ha a telek
sz018, gylimolesds vagy kert miivelési d4gban van nyilvantartva,

ad)  Szant, gyep, nadas miivelési 4gi telek, vagy telekrész nem épitheté be.

b) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot, és a beépitett teriilet a 400 m>-t.

c) Az épiileteket a telken, az oldalhataron allo beépitési mod szerinti épitési helyen belil

kell elhelyezni, 10 m-es el6kerttel.

d) Ujonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu gazdasagi épiilet helyezhetd el.

(2) Mezbgazdasagi altalanos teriiletek (M)

a) Az Ovezetben a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovdbba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tirolds épitményei valamint a tevékenységhez
szilkséges gépek elhelyezésére, kiszolgalasara, karbantartasira szolgalé épiletek
helyezhetdek el. Tovdbba sz6l6, gyiimdlesss miivelési g esetén, ha azt a hatosagi
eldirdsok az ott folytatott tevékenység védétavolsaga miatt egyébként nem tiltjak meg,
a tulajdonos, vagy az ott dolgozék részére lakoépiilet helyezhetd el, ahol az
elhelyezésre kerillé lakoépiilet szaméra szolgalo terillet nem haladhatja meg, az
egycbkent beépithetd teriilet felét. Az Svezetben birtokkozpont kialakithats, max.
20%-os legnagyobb beépitettség betartasaval.

b) Epiileteket elhelyezni a legalabb 12.000 m? nagysagot eléré teriileten, szabadon 4ll6
beépitési moddal, maximum 7,5 m épitménymagassagu épiilettel, a telekteriilet
maximum 3 %-os beépitésével lehet.

¢) Onall6 lakoépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5%-a, de legfeljebb 300m? épithets be.,

d) A telken az épileteket a szabadon all6 beépitési modhoz tartozd, legalabb 10 méter
€lé-, oldal- és hatsokert altal meghatarozott épitési helyen beliil kell elhelyezni.

e) Onallé lakéépiiletet 35-45%-0s hajlasu magas-tetovel kell fedni, épitménymagassaga
legfeljebb 4,5 m lehet.”

(3) Mezbgazdasagi gyepes teriiletek (Mgy)
a) Az Svezet terilletén a ndvénytermesztés, allattartds és az ezzel kapcsolatos tarols

épitmeényei helyezhetok el az alabbi feltételekkel:



ae) a 720 m*-tel nem éré teriileti telken épitmény nem helyezheté el.
af) A 720-1500 m? kozott teriiletnagysagu és legalabb 10 m szélességii telken egy
gazdasagi épiilet és egy terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el.
ag) Az 1500 m? -t meghaladd teriiletii és legalabb 10 m szélességli telken
legfeljebb 1 gazdasagi épiilet (épiilet vagy pince) helyezhetd el.
ah)  Szénto, gyep, nadas miivelési agi telek, vagy telekrész nem €pitheto be,
b) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot, és a beépitett teriilet a 600 m>-t.
c) Az épiileteket a telken, az oldalhataron all6 beépitési mod szerinti épitési helyen beliil
kell elhelyezni, 10 m-es eldkerttel.
d) Ujonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagi gazdasagi épiilet helyezhet§ el.

VIZGAZDALKODASI TERULETEK
23. §.

(1) Az vezet teriiletébe a folyd- és allovizek, vizjarta teriiletek, a csatornak, a vizbeszerzési
és kezelési teriiletek, valamint ezek védmiiveinek teriiletei tartoznak (Bvezeti jele V),

(2) Viziigyi érdekb6l a focsatornaknal 3-3 m-es, tarsulati, onkorményzati és Uzemi
csatornaknal 3-3 m-es parti sav szabadon hagyandé ,beépiteni nem lehet, ott csak rét-
legelémiivelés folytathatd. A toltéseknél a szabadon hagyandd sav szélessége 10 m a
t6ltéslabtél szamitva. A telkeknek e sdvra esé részén csak vashuzalhald kerités
létesithetd, beton alap nélkiil.

(3) Az VIm bvezetben (nadas, mocsar, vizéllasos teriilet) épitményt elhelyezni nem szabad.

(4) Vizgazdalkodasi teriiletre es6¢ gazdasigi erdd teriileten (Ve) létesitményt épiteni nem
lehet.

(5) A Vee jelii 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(5)  Vizgazdalkodasi teriiletre eso altalanos mezdgazdasagi (Vm), gyepes mezdgazdasagi
teriileten (Vmgy) teriileten létesitményt épiteni nem lehet.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
23/A.§"

(1) A kiilonleges beépitésre nem széant ,,Megiijulé energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo teriilet” Gvezetén (jelolése: K-e) beliil:

4 Médositotta a 24/2016 (X1.29.) Onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2017.01.01.
" Kiegészitette a 19/2018 (X.30.) onkormdnyzati rendelet Hatalyos: 2018. november 15-t6l



a) a megujulo energiatermelés —kivéve szélenergia -épitményei, miltargyai és az ezeket
kiszolgalo, valamint a fenntartast biztosité épitmények (portaépiilet, szocialis épiilet, raktar,
...stb.) helyezhetdk el;

b) epiilet legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel, szabadon 4ll6 beépitési moddal, az 5,0 m-es
¢pitménymagassagot meg nem haladoan, részleges kozmiivesitettség esetén létesithetd.

c) az dvezetben kialakithato legnagyobb telek teriilet 2,0 ha.

d) az6vezetben csak kis teljesitmény(i erdmii helyezhetd el.”

KULONLEGES, HELYI SAJATOSSAGOKAT HORDOZO IDEGENFORGALMI-
TURISZTIKAI TERULET

23/B §'¢

(1) Kiildnleges, helyi sajatossagokat hordozé idegenforgalmi-turisztikai teriilet Gvezet
eldirasai (jelolése: Kit):

a.) Kiilonleges, helyi sajatossagokat hordozd idegenforgalmi-turisztikai teriilet Gvezetén
elhelyezhetSk az idegenforgalomhoz, turisztikahoz kapesolodo épitmények, pihend, sport,
kereskedelmi, vendéglato, és szolgaltaté, szillashely szolgaltatd létesitmények helyezhetdk el,
illetve a tulajdonos, a hasznilé és a személyzet szamara szolgalé lakoépiilet is épitheto.

b.) Killonleges, helyi sajatossagokat hordozo idegenforgalmi-turisztikai Gvezet bedpitettsége

nem haladhatja meg az 2 %-ot és az épilletmagassag nem lehet nagyobb 4,5 m-nél. A
minimdlisan kialakitandé telekteriilet mértéke 5000 m2

TUZRENDESZETI ELOIRASOK

24. §.

V. FEJEZET
KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI ELOIRASOK

25. §.

'6 Kiegészitette a 22/2018 (XI1.11.) 6nkormanyzati rendelet Hatalyos: 2018. december 26-t6]



Altalanos elbirdsok

(1) A kornyezetvédelmi eléirasok a
- leveg6tisztasig-védelem,
- zaj- és rezgésvédelem,
- fold- és vizvédelem
témakorére terjednek ki.

(2) A kdmyezethasznalatot tigy kell megszervezni, hogy:
a) a legkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,
b.) megeldzze a kirnyezetszennyezést,

c.) kizarja a kornyezetkarositast.

(3) Valamennyi teriiletfelhasznalas, létesités, beavatkozas tervezése soran érvényre kell
juttatni a kérnyezetvédelem eldirasait.

C))
(5)
26. §.
Levegdtisztasdg-védelmi eldirasok
(kiterjed a légkor egészére, annak folyamataira és
oOsszetételére valamint a klimara )
-

(2) A légszennyezést okozd létesitményeknél meg kell sziintetni a megengedett hatarértékeket
meghaladé kibocsatasokat.

3 Uj létesitmények elhelyezésének érvényesiteni kell az dtszellozés szempontjait és
meg kell kdvetelni a kibocsétasi hatarértékek betartasat (betarthatosagat).

27.§.

28. §.

' Hatélyon kiviil helyezte a 24/2016 (X1.29.) dnkormanyzati rendelet 5.§ (1)bekezdése. Hatalyos: 2017.01.01




Fold és vizvédelem
29. §.
Hulladékgazdalkodas, drtalmatlanitis, telepiilés tisztasig
30.8.

Sugdrzas

31..

Természetvédelmi eldirasok

(1) A természetkdzeli allapoti teritleteket felmérése a természetvédelmi térvény alapjan

megtortént. A természet-kozeli allapotu teriiletek védelem ala helyezése az LIIL. Tv.
15.§. (2) bekezdés szerint torténik.

1. A természet-kozeli teriileteken az épitési eljarasok természetvédelmi kontroll ala
keriiinek.

2. A természet-kozeli teriileteken — a védettség kihirdetése utdn — a hasznalati méd és a

miivelési 4g megvaltoztatdsa a HNP hozzdjarulasat igényli.

(3) Altalanos tdj védelem, természeti teriiletek, élohelyek védelme:

1. Természeti teriileten a telepiilés belteriilete kivételével — tilos a természetes és

természetkdzeli dllapotu vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatol szamitott 50 m-en,
tavak partjatol szamitott 100 m-en beliil &j épiiletek, mesterséges létesitmények
elhelyezése. A halastavakon a haldszati hasznositast szolgald 1étesitmények
elhelyezésére a természetvédelmi igazgatdsag (HNP) hozzajarulasaval keriilhet sor.

Tilos a természetes és természetkozeli allapotd vizfolyasok, vizes élhelyek
partvonalatol szdmitott 100 m-en beliil a vizkar elhéritasdhoz sziikséges - vegyi
anyagok kivételével — a kiilon jogszabalyban meghatdrozott, a vizekre és a vizben él6
szervezetekre veszélyes anyagok kijuttatasa, elhelyezése.

A banydszati tevékenységet a természeti teriiletek lehetd legkisebb mértékii
igénybevételével kell folytatni. A felhagyott banya teriiletén a felszini tajsebeket
folyamatosan meg kell sziintetni és ha lehetséges — természetszerii allapotot kell
kialakitani.



474-3

V1. Fejezet

ORSZAGOS ES HELY! ERTEKVEDELEM
32.§

(1) Az orszagos milemléki védelem alatt all6 épitészeti érték jelen HESZ 4. sz. melléklete
szerinti.

(2) Ibrany tervezett miiemléki kdrnyezet lehatéroldsat a S-2m jel(i szabalyozasi terv rogziti .
3) A régészeti értékeket a 9. melléklet tartalmazza.

(4)!9

33.§.20

Védett teriiletek épitési szabalyai

VIL. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK
MEGVALOSITASAT BIZTOSITO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

34. 8.

(1) Az 1997. évi LXXVIIL. Torvény 17.§. szerinti, a telepiilésrendezési feladatok
megvalosulasit biztosité sajatos jogintézmények érvényesitése szilkséges.

a.) Epitésjogi kdvetelmények az Etv. 18.§. és 19.§. szerint.

b.) Tilalmak az Etv. 20.§. 22. szerint kell el)ami a telekalakitasi, épitési tilalmak
teriiletén, véltoztatisi tilalom nem kerill elrendelésre. Feltétel teljesitéséhez kotott
cpitési tilalom kerill elrendelésre a szabalyozisi terveken jeldlt belvizveszélyes
teriileteken (a feltétel: a veszélyeztetett teriilet belvizrendezése, feltsltése) Utépités

'¥ Hatalyon kivil helyezte a 24/2016 (X1.29.) nkormanyzati rendelet 5.§. (2) bekezdése. Hatélyos: 2017.01.01
'? Hatalyon kiviil helyezte 2017. XII. 01-t6! a 24/2017 (X.31.) 6nkormanyzati rendelet 28.§-a

* Hatélyon kivil helyezie 2017. Xil. 01-t81 a 24/2017 (X.31.) 5nkormanyzati rendelet 28.§-a



miatt €pitési tilalom keriil elrendelésre az 1545 hrsz., 1317 hrsz., 1318 hrsz., 1319
hrsz. teriiletekre.

c.) Telekalakitas az Etv. 23.§. és 24.8. szerint.
d.) Elévasarlasi jog az Etv. 25.§. szerint.
e.) Kisajatitas Etv. 26.§. szerint. A tervezett utak épitési terilletének kisajatitasa sziikség

esetén az Onkormanyzat joga.

£.) Helyi kozut céljara lejegyzés Etv. 27.§. szerint.
g.) Utépitési és kézmiivesitési hozzajarulas Etv. 28.§. szerint.
h) Telepiilésrendezési kotelezések Etv. 29.§. szerint.

i.) Kartalanitési szabalyok Etv. 30.§. szerint.

35. §.

Ez a rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrol szolo, az Eurépai Parlament és a Tandcs
2006/123/EK iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

VIII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
36. §.

(1.) Ez a rendelet a kihirdetés napjan lép hatalyba, mellyel egyidejiileg a 22/2004. (X. 08.),
8/2008. (IV. 08.)KT. rendeletek hatalyukat vesztik.

(2.) E rendeletet a hatalybalépés napjatol inditott {j kben, eljarasokban kell alkalmazni.

osiné Marton Miaria
jegyzé
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A helyi €pitési szabdlyzatrol és a szabalyozasi tervek elfogadasarél sz616 30/2008 (XII1.19.)
Onkormdnyzati rendelet 2. melléklete!

A B C D E | F G H
1| Sajatos | Epitési | Beépitési s Megenge-
| . | hasznala | dvezet | mod AR dett max
2| t szerinti | jele Legkisebb | Legkisebb | Legkise | Legnagyob epitmény-
teriilet teriilet szélesség | bb b magassig
(m?) (m) zbldfelii | beépitettség | (m)
let (%) [ (%)
3| falusias |-y )| oldalhatéron [ oo 12 20 30 5,0
|- | lakoterii allé
4| let L2 oldal'hafaron 1000 12 40 30 5.0
- allo
5

! Hatélyos 2018. december 26-t6]. Médositotta a 22/2018 (XIL.11.) 6nkormanyzati rendelet




