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HELYI EPITESI SZABALYZATROL ES A SZABALYOZASI TERVEK ELFOGADASAROL

Ibrdany varos Onkormadnyzatinak Képvisel6-testiilete az 1990. évi LXV. torvény 8.8.(1)
bekezdés szerinti feladatkorben, az 1990 évi LXV. Torvény 16.§. (1) bekezdés szerinti
jogkorben, valamint Az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmeérol szolo 1997.évi LXXVIIL
torveny 7.§. (3) bekezdés szerinti hataskorben, és az 1999. évi CXV. torvényben foglalt
modositasok szerinti felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében (a
telepiilési onkormanyzatnak az orszdagos szabdlyoknak megfeleloen, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének felhasznalasaval —és
beépitésével, tovabba a kérnyezet természeti, tdji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos,
a telkekhez fiizodo sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaban
foglaloan) az alabbi onkormanyzati rendeletet alkotja meg, és elrendeli az alkalmazasat.

1 fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

L§.
A rendelet hatdlya

(1) A Helyi Epitési Szabdlyzat (tovabbiakban HESZ.,) teriileti hatdlya, Ibrdny viros
kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ald tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket
alakitani, épiiletet és mas épitmenyt ( a miitargyakat is ide értve) terveznmi, kivitelezni,
épiteni, felujitani, atalakitani , korszeriisiteni , boviteni, lebontani, hasznalni, valamint
mindezekre hatosagi engedélyt adni csak A kérnyezet védelmének altalanos szabalyairol
szolo 1995. évi LIII. tv., Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL tv. (a tovdbbiakban Etv) és az 1999 évi CXV. Térvényben foglalt médositdsa,
valamint az e torvények altal meghatarozott az Orszdgos telepiilésrendezési és épiteési
kovetelmeényekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet, mely modositasra keriilt a
36/2002 (II1.7) Korm rendelettel ( a tovibbiakban OTEK) elGirdsai, valamint a 2/2002 T-
02/2006 torzsszamu telepiilésrendezési terv szabalyozasi tervei (T-2 , T-2/a, T-2/b , T-2/c,
T-3) (S-2m, S-4m, S-3m, S-1m) és jelen Helyi Epitési Szabdlyzat egyiittes figyelembe
vételével szabad.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatdlyat érintden minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezo eldirdsokat tartalmaz.

2.§.

A belteriiletbe vonds szabdlyai

(1) A szabalyozas belteriileti hatarmodositast iranyoz elé a S-2m, S-4m, S-3m, S-Im jelii
szabalyozasi terveken jelolt teriileti hatarokkal.



(2) A belteriiletbe vonads iitemezetten is végrehajthato.

(3) A belteriiletbe vonasig a teriiletek beépitésre szant teriiletként kezelendok, ahol a
szabalyozasi tervekben és HESZ-ben meghatarozott ovezeti szabalyozas érvényes.

3.6
Epitési engedélyezés dltaldnos szabdlyai, épitési engedély kérelem mellékletei

Engedélyhez kotott épitési munkak

(1) A Kepviselotestiilet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységgel
kapcsolatos hatosagi engedélyezési eljarasokrol szolo 46/1997.(XI1. 30.) KTM rendelet 9.§-
daban meghatarozott épitési munkak kérét nem bovitheti.

(2) Teriileti Tervtanacsra kotelezett épiileteket e rendelet csak azokra a kozépiiletekre terjeszti ki,
amelyek hasznos alapteriilete meghaladja a 2000 m’-t, vagy a viroskézpont teriiletére
esnek. Tervtandcsra nem kotelezettek az orszagos tervpalyazaton dijnyertes tervek.

(3) Tajvédelmi eldirasokra vonatkozoan az 1996. évi LIIL tv. 7. §. illetve az 1666/1999. (X1.19.)
Korm. rendelet szerint kiilteriileti épitési engedélyezési eljarasban a Hortobagyi Nemzeti
Park Igazgatosag szakhatosagként kozremiikodik. Védett természeti  teriileten a
természetvedelmi hatosag engedélye sziikséges az idézett torvemy 38. §-ban rogzitett
esetekben, mig szakhatosagi dllasfoglalasa a 39. §-ban meghatarozott esetekben. Ipari

teriilet engedélyezési eljarasaban a 152/1995.(XI1.12.) Korm. rendelet rendelkezik a
hatasvizsgalat koteles tevékenységekrol.

4. 8.
Epitési engedélykérelmek elbirdldsinak szabdlyai

(1) Az épitési hatosag a kérelem elbirdldsa soran vizsgdlja mindazon szempontokat,
melyeket szamara a 46/1997.(X11.29.) KTM rendelet kotelezoen meghataroz.

(2) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznaldsa vagy az épités mindsége (Gvezete) a

szabdlyozasi terven jeloltek szerint megvdltozik épités (és telekalakitas is) csak a
valtozasnak megfeleloen engedélyezheto.

(3) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (példaul teriilet-
elokészités, kozmiivesités hianya miatt) nem biztositottak, épitési engedély nem adhato, elvi
épiteési engedély esetében az épitési engedély feltételeit a hatarozatban kozolni kell.

(4) Epiilet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, amelynek kizteriiletrél vagy magdniitrol

gépjarmiivel kozvetleniil torténé megkozelitése biztositott.

(5) Allattarté épiilet épitésének engedélyezési eljardasandl a hatdlyos dllattartdsi Gnkormdnyzati
rendeletben megfogalmazott kiilon feltételrendszer meglétét is vizsgalni kell.



(6) Kozteriileten torténd épités szabalyozasa:
a.) Kereskedelmi, szolgaltato, vendeéglato és egyéb tevékenységek céljara kozteriileten
épiilet, pavilon létesitheto.
b.) Koztargyak elhelyezése az OTEK 39. §. szerint.

(7) Kozmiivesites:
a.) A kézmiivesitettség fokozatait az OTEK 5.§. (2) rogziti.

b.) Kozmiivesitettségi fokozatok:
- teljes kozmiivesitettség,
- reszleges kozmiivesitettség,
- hianyos kozmiivesitettség,
- kozmiivesitetlen teriilet.

c.) Ibrany beépitésre szant teriiletein teljes kozmiivesitettség sziikséges.

d.) Ahol szemnyvizcsatorna van az utcaban a csatorndra valo rakétés kotelezo, és a
hasznalatbavételi engedély csak a rakotés utan adhato ki.

(8) A telekalakitas szabalyai :
a.) Az Etv 23.3., 24.§ , valamint a 85/2000 (X1.8.) FVM rendelet a telekalakitasrol
szabalyai betartandok.

b.) Elévasarlasi jog : az Etv 25.§.(2) bekezdés szerint onkormdanyzati rendelet késziil a
Ibrany Telepiilésszerkezeti Tervében rogzitett kozérdekii célok megvalositasa
érdekében.

c.) Kisajatitis: Etv 26.§-nak megfelelGen torténik.

d.) Kiszolgdlé és lakéuit céljdra torténd lejegyzés az Etv 27.§. elbirdsai szerint torténik.

e.) Minimdlis telekteriiletek az ovezeti elSirdsoknak megfelelden a HESZ és a
szabalyozasi tervekben keriiltek rogzitésre.

f.) Az egyes épitési ovezetekben meghatarozott minimadlis telekteriilet és telekméretek
minden telekalakitassal ujonnan kialakitott telkek esetében betartando. A kialakult
telek — ha telekalakitas nem torténik — beépitése az egyéb ovezeti elbirdsoknak
megfeleloen engedélyezhetd, ha a telkek megkozelitése és kozmiiellatasa biztosithato
és telek-megsziintetési szabadlyozas nem érinti. Kialakult — az 6vezeti szabalyozdsban
megadottnal kisebb teriiletii és méretii teleknél a beépitettség mértéke az ovezeti
szabalyok szerint, azonban ha a kialakult beépitettség mértéke ennél nagyobb az
megtarthato, de nem névelheto.

g.) Nyulvanyos telek: a meglévo nyulvanyos telkek a Szabalyozasi Terveknek megfeleloen
beépithetok, ujabb nyulvanyos telkek ki alakithatok a 85/2000 (X1.8.) FVM rendelet
szerint.



5.6

Szabalyozasi elemek

(1) A szabalyozasi terv kotelezo és iranyado elemeit a Szabalyozasi Tervek tartalmazzak.

(2) A kotelezo szabalyozdsi elemek :
- szabalyozasi vonal, (kozteriiletek és egyeb funkcioju teriiletek elvalaszto vonala)
- szabalyozasi szélesség,
- épitési ovezetek hatdra, ovezetek hatara, teriileti egység hatdra,
- Ovezeti besorolas, teriilet-felhasznalasi besorolds,
- épitési ovezeti eloirasok, ezen beliil :
- beépitési mad,
- telekre vonatkoztatott legkisebb szélesség,
legkisebb mélység,
kialakithato legkisebb telekteriilet méret,
legkisebb zoldfeliilet,
legnagyobb beépitettség,
legnagyobb épitménymagassag,
- ateriiletre, épitményekre, természeti és egyéb objektumokra vonatkozo
- védelmi eldirasok,
- elb-, hatso-, és oldalkertek méretei, épitési hely
- kotelezo épitési vonal,
- kozmuvesitési eloirasok,
- terepszint alatti épitmények eloirasai,
- kornyezetvédelmi eloirasok.

(3) A szabdlyozas elemei az alabbiak szerint modosithatok :

A kételezo szabalyozasi elemek modositasahoz a szabadlyozasi terv modositasa sziikséges,
kivéve az alabbiakat :

Az épitési ovezet és nem kozteriileten beliili sajatos épitési hasznalat hatara, amelyek az
ovezeti eloirasok és a telekalakitasok megtartasa mellett modosulhatnak, ha az nem
eredményezi az érintett ovezetek ellehetetleniilését, és nem haladja meg az érintett ingatlan,
vagy ovezet teriiletének 20 %-at.

A meglevo telekhatarok megvaltoztatasahoz (Osszevonds, telekalakitas, melyet kételezo
szabalyozasi vonal, vagy 6vezeti hatdar nem tilt ) rendezési tervet nem kell modositani, de az
ovezeti szabalyozdas kotelezo elemeit be kell tartani .

Telekosszevondsok esetén is be kell tartani a szabalyozdsi tervben meghatarozott kételezo
szabalyozasi elemeket (legnagyobb beépitettség, épitménymagassag, beépitési mod, kotelezo
épitési vonal).

(4) Az ovezeti jelben feltiintetett (K) kialakult jel értelmezése és hasznalata: kiilonleges
teriileteknél a meglévo telek teriilet nem csokkentheto és nem megoszthato.



11. Fejezet

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

6. §.
Telepiilésszerkezet, teriilet-felhaszndlds
(1) A telepiilées igazgatasi teriilete épitési szempontbol
Beépitésre szant teriiletekre ,
Beépitésre nem szant teriiletekre tagozodik.
(2) A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk
dltalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriilet
felhasznalasi egységre osztottak:

(A teriilet felhasznalasi egységeket, hataraikat és jelkulcsaikat a szabalyozasi terv
tartalmazza.)

a.) A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei :

1. Lakoteriiletek:
e kertvarosias lakoteriiletek (Lke)
o falusias lakoteriiletek (Lf)

2.Vegyes teriiletek:
o ftelepiiléskozpont vegyes teriiletek (V)
e kozponti vegyes teriiletek (Vk)

3.Gazdasagi teriiletek:

o fereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek (Gksz)
e ipari gazdasagi teriiletek (Gip)

4.Udiil6 teriiletek :
o hétvégi hdzas iidiilSteriiletek (Uh)

5.Kiilonleges teriiletek :

o femetd teriiletek, kegyeleti parkok (Kt)
sportteriilet (Ks)
homokbanya (Kh)
szennyviztisztito telep (Ksz)
szilard hulladéklerako telep (Ksze)
vizmitkutak (Kk)
szabadido kézpont (Kszk)
horgaszto (Kho)
gazfogado (Kg)
széleromii (Ke)




b.) A_telepiilés igazgatdsi_teriiletének beépitésre_nem_szdant teriiletei:

1. Kozlekedési-, kozmii elhelyezési teriiletek (K, KO)

2. Zoldteriiletek:
o kozparkok (Z)

3. Erdéteriiletek: (E)
e védelmi erdo, (Ev)
e gazdasagi erdd, (E)
e cgészségligyi, szocialis, turisztikai erdd, (Ee)

4. Mez6gazdasagi teriiletek :
e kertes mezdgazdasagi teriiletek, (MK)
e altalanos mezdgazdasagi teriiletek. (M)

5. Vizgazdalkodassal 0sszefiiggd teriiletek (V)

7.§.
Epiiletek, épitmények elhelyezésének dltaldnos szabdlyai.

(1.) Az egyes teriilet-felhaszndalasi egységeken beliil épiileteket és épitményeket elhelyezni csak a
teriilet-felhasznalasi egységek szabalyozasi tervben jelolt ovezeteinek oOvezeti eldirasai,
eépitesi ovezetek szabalyozasi eldirdsai és az OTEK vonatkozo elbirdsai szerint szabad.

(2.) Az egyes épitési 6vezetekben az Gvezeti eldirasoknak megfelelden épitési telket kell
kialakitani.

(3.) A tetoterek beépitése a megengedett maximalis épitménymagassdagok betartdasaval
engedélyezhetd, meglévo magastetds épiiletek tetotereinek beépitése, és lapos tetds épiiletek
tetoraépitése eseten is. Egy épiileten beliil csak egy tetotéri épitményszint létesitheto, melyet
egy légtérben levo galériaszint kiegészithet.

(4.) Alagsori helyiség, helyiség csoport, pinceszinti helyiség, helyiség csoport létesitheto a max.
épitménymagassagok betartasaval az épiiletek alatt. A teriileteken terepszint alatti
épitmények — az elo-, oldal- és hatso kertben elhelyezhet6é melléképitmények kivételével —
csak a telkek * épitési helyein beliil ” helyezhetok el. A terepszint alatti épitmények,
pinceszint létesitésénél figyelembe kell venni a talajviz szintet. Magas talajviz esetén
talajviznyomas elleni szigetelés sziikséges.

(5) Epitmények kizotti legkisebb tavolsdg:
1. Az OTEK 36.§. (1) bekezdés szerint.



2. A szabadlyozott beépitési modtol az alabbi esetekben lehet eltérni :

Oldalhataron allo beépitési mod:

a.) Foepiiletek esetéeben :

Ha a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 18 métert, az oldalhataron allo
beépites 1,0 méter széles csurgotavolsag elhagydasaval is lehetséges.

Amennyiben a telek szélessége meghaladja a 25 métert, szabadon dllo épiilet-
elhelyezés is megengedheto.

b.) Mellekeépiiletek esetében :

A kételezo oldalkerti méretek betartisa mellett melléképiilet szabadonalloan is
létesitheto.

3. A zoldteriileti fedettség kiotelezoen betartando értékét jelen rendelet sszefoglalo ovezeti
szabalyozasanak tablazatai hatarozzak meg.

4. Elokertek, oldalkertek, hatsokertek szabalyozdsa :

a.) Elokertek:

b.)

Az elokertek méretét a szabalyozasi terv szerint kell meghatarozni.
A szabalyozasi terven az alabbi jelolések hasznalatosak:

EK= kotelezo elokerti méret, szabalyozdsi terv szerinti méretekkel, mely egyben
kotelezo épitési vonal is EV=....

EK =... = K kotelezé eldkerti méret, a kialakult elokerti méret alkalmazando az
illeszkedes torvénye szerint.

Oldalkertek:

Az oldalkertek mérete OTEK 35. §. (3) szerint keriilion meghatdrozdsra, az aldbbi
eltéresek alkalmazasaval :

- Amennyiben a telek kialakult beépitési viszonyai és telekszélessége miatt az
épiilet oldalkerti méretének betartisa esetén nem épitheto raciondlisan
(legalabb 7 méter széles épiilet) és az OTEK-ban eldirt legkisebb tdvolsdg nem
tarthato a szomszédos telkeken levo épiiletek kozott, ugy az ujonnan épiilt vagy
felujitasra keriilo épiilet esetében a  tényleges épitménymagassag értéke
hatarozza meg az oldalkerti méretet, mely azonban nem lehet kevesebb 4
méternél.

- A szomszédos telek felé megtartott minimalis (legalabb 4 méteres) oldalkert felé
nézo tetoszakasz kontyolt tetofeliiletii is lehet, azonban ezen a tetdoszakaszon
nyilas nem létesitheto. A tetohéjazat csak nem égheto anyagu lehet.

- Amennyiben a tényleges épitménymagassag nagyobb, mint 4 méter, ugy a
szomszéd telek feldli falat nyilas nélkiili tomor (tizallo) falként kell megépiteni,
dtalakitani. Amennyiben a kialakult dllapot kisebb oldalkerti méretii, mint 4
méter, ugy a kialakult értéket lehet alkalmazni felujitas esetén.



c.) Hatsokertek:
- A hatsokertek OTEK 35.§. (4) szerint, és a HESZ telekzonak épitési hatdarvonalai
szerint tortenik (hatso épitési hatarvonaltol a hatso telekhatarig).

5. Kialakult helyzet specialis eldirasai:

a.) Kialakult legnagyobb beépitettség:
Amennyiben a kialakult beépitettségi mérték nagyobb, mint az ovezetben megadott
legnagyobb beépitettség mértéke, ugy a kialakult értéket lehet alkalmazni, a meglevo
beépitettségi érték tovabb nem novelheto.

b.) Kialakult épitménymagassag:
A kialakult épitmenymagassag megtarthato, de az tovabb nem névelheto.

c.) Kialakult telekteriilet:
Amennyiben a kialakult telekteriilet kisebb, mint az ovezeti szabalyozdasban megadott
minimalis telekteriilet, az egyéb dvezeti eloirasok megtartasa mellett a telek beépitheto
(amennyiben telekmegsziintetési szabalyozds nem érinti). A telek teriilete tovabb nem
csokkentheto.

1II. fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI

8. §.
A lakoteriiletre vonatkozo dltalanos eloirdasok

(1) A lakoteriilet elsésorban lakoépiiletek, elhelyezésére szolgal.

(2) A lakoteriileten f6 és melléképiiletek helyezhetok el (A fo- és melléképiiletek fogalom
meghatarozasa az 1. mellékletben talalhato meg.)

(3) Valamennyi lakoteriileten gondoskodni kell a keletkezé szennyvizek, és csapadékvizek
elvezeteéserol ill. artalommentes elhelyezéserol.

A varoskézpont épitési ovezeteit az OTEK 8.§.(2/a.) szerinti teljes kozmiivesitéssel kell elldtni,
a szemnyviz-csatornazatlan teriileteken, a szenmnyvizcsatorna megépitéséig részleges
kozmiivesitettség megengedheto.

Egyéb belteriilet és a belteriiletbe vondssal ujonnan létesitendo lakoovezeteket legalabb az
OTEK 8. §. (2/ b.) szerinti részleges kizmiivesitéssel kell elldtni.

(4) Lakoteriileteken beliil kertvarosias és falusias lakoteriileteken a minimalis telekteriilet

esetében (400 m’) csak egy lakéépiilet épithetd.
Kertvarosias lakoteriileten az Lke-2 6vezetben, maximum két lakoépiilet épitheto, melyekben
egyenkent maximum 6t lakdsegység helyezheto el.

(5) Ibrany lakoteriiletei sajatos épitési hasznalatuk szerint:

- kertvarosias lakoteriiletek (Lke),
- falusias lakoteriiletek (Lf).



9.§.

Kertvarosias lakoteriilet

(1) A kertvarosias lakoteriilet Ibranyban laza beépitésii, dsszefiiggé nagy kertes lakoteriilet. A
kertvarosias lakoteriilet t6bb 6nallo rendeltetési egységet magaban foglalo, maximum 6,0
m-es épitménymagassagu lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezheto legfeljebb étlakasos lakoépiilet az Lke-2 ovezetben,
az Lke-1 ovezetben maximum kétlakdasos lakohdz helyezheto el.

(3) Az OTEK 13.§. (2) bekezdés 2., 3., 4. pont szerinti épiiletek és (3) bekezdés szerinti épiiletek
és épitmények elhelyezhetok a 13. §. (3) bek. 1. szerinti hatlakasos lakoépiilet és 4. szerinti
lizemanyagtolto kivételével.

(4) Az OTEK 13.§. (4) bek. szerinti épitmények Ibranyban nem helyezhetdk el a kertvirosias
lakoteriileteken.

(5) A kertvarosias lakoteriiletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe beszamitott modon az
alabbi mellékeépiiletek helyezhetoek el az 6vezeti szabalyoknak megfelelden:
a) Jarmii- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép) tarolo
b) A haztartassal, lakofunkcioval kapcsolatosan :
1. nyari konyha, mosokonyha, szarito
2. tarolo épitmények(tiizeloanyag- és mds tarolo, szerszamkamra, szin, feészer,
magtar, goreé, cstr, pajta)
3. az adllattartas céljara szolgalo épiiletek és épitmények, ahol ezt az ovezeti
szabalyozas és az allattartasi rendelet lehetové teszi.
kisipari vagy barkdacsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet
a turizmushoz és idegenforgalomhoz kapcsolodo funkciok (idegenforgalmi,
kereskedelmi, szolgaltato, szallashely-szolgaltato funkciok)
6. fiités céljara szolgalo mellékepiilet (kazanhdz)
7. pince, pince felépitménye
8. elbkertben melléképiilet, pavilon nem helyezheto el

N

(6) Melléképitmények: az OTEK 1. melléklet 54. pont szerint létesithetSk Ibrany kertvirosias
lakoteriiletein.

(7) A Lke-1, Lke-2, jelii 6vezetekben az OT. EK 1. melléklet 54. pont szerinti j., k., 1., pontok
szerinti allatkifuto, tragyatarolo, silo, omlesztett anyag, folyadék és gaztarolo nem épitheto.

(8) Az épiiletek, épitmények tizemeltetése soran, az épiileten kiviili tevékenység zajszintje nem
haladhatja meg az dvezetre eldirt hatarértékeket.

(9) Az elbkertek, épitési vonalak, oldalkertek szabdlyozdsa szabdlyozasi tervek és HESZ 7.§. (5)
4 pontja szerint.

(10)A kertvarosias lakoteriilet épitési telkeinek kialakitasanal és beépitésenél az alabbi
tablazatokban megadott értékeket kell alkalmazni.



1. TABLAZAT:

Sajatos Epités Az épitési telek Megenged
hasznalat |i Beépitési Kialakith |Legkise |Legkiseb |Legnagyo |ett
szerinti Ovezet| méd ato bb b bb min/max.
teriilet jele legkisebb |szélessé |zoldfeliile | beépitetts | épitmény-
telekteriil | ge te ég magassdg
et méret (m) (%) (%) (m)
(m2)
Kertvarosi | Lke -1 | oldalhatdaro | 400 14 50 30 4,5
as n
lakoteriilet allo
Lke -2 | szabadon 2000 40 50 30 6, 0
allo

(11) Az Lke-1 és Lke-2 jelii 6vezetek lakoteriiletei funkciondlis zonakra tagozodnatk.

Lako és gazdasagi udvar zondja:

o Az utcai telekhatartol szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezheto el.
o Az utcai telekhatartol szamitott 20 méteren beliil a melleképiilet csak foepiilettel
egybeépitve létesitheto.

o Az dllattarto melléképiilet esetében az allattarto épiiletre vonatkozo védotavolsagok
betartandok.

Gazdasagi kert és zona:
° Az utcai telekhatartol, 20 métertol szamitando zona.
. A melléképiiletek a kotelezo oldalkerti és hatsokerti méretek betartasa mellett

szabadon elhelyezhetok. Oldalhatara melléképiilet csak a foépiilettel megegyezo
telekhatarra épiilhet.

. Az utcai telekhatartol szamitott 40 méteren tul a telekrész nem beépitheto.

. Lakofunkcio a zondaban onalloan nem helyezheté el, csak a lako és a gazdasagi udvar
zondjahoz kapcsolodva, onnan datnyulva.

(12)Melléképiiletek elhelyezése a HESZ 9.§. (5) szerint. Az ovezetben a lakéfunkciot kiegészitd
melléképiileteket csak olyan rendeltetés céljara szabad létesiteni, mely a kertvarosias
lakoteriilet jellegéhez illeszkedik, valamint a kornyezetvédelmi elbirdsokban szabdlyozott
kornyezetvédelmi hatarértéket betartja.

(13) Atmend, két parhuzamos utcin beépithetd telekszélességii utcai telekhatdrral rendelkezd
lakotelkeknél 80 m telekmélység felett megengedett mindkét utcafronton lakoépiilet létesitése.
A Lke teriilet datmend telkeknél a savos beépitési jellemzoket fél telekmélységgel kell
figyelembe venni.

(14) Saroktelkeknél a szabadonallo épiilet elhelyezés megengedett. Akkor is ha az ovezet
oldalhataron allo beépitésti, a telek legalabb 20 méter széles, a teriilet nem all védelem alatt
és a kotelezo oldalkerti méretek tarthatok.

(15) Allattartisra szolgdlé épiiletek, helységek és melléképitmények épitési telken torténd
elhelyezésénél iranyado védotavolsagokat és mas ,jelen HESZ-ben meghatarozottakon tuli
épitesi feltételeket Ibrany varos allattartasrol szolo helyi onkormanyzati rendelete hatdrozza
meg.
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10. §.

Falusias lakoteriiletek

(1) A falusias lakoteriilet maximum 4,5 m-es épitménymagassagu lakoépiiletek, mezogazdasagi
(lizemi) épitmények tovabbd a helyi lakossagot ellato, nem zavaro hatdsu kereskedelmi ,
szolgaltato és kézmiiipari épitmények, elhelyezésére szolgal.

(2) Melléképiiletek a HESZ 7.§.(5) 4 pontja szerint épithetdk. Melléképitmények koziil az OTEK .
szamu mellékletének 54. pont szerintiekbol csak az a.), b.), c.), e.), f.), g.), h.), i.), m.) és n.)
pontokkal jeloltek helyezhetok el.

(3) Az épitmények iizemeltetése soran, az épiileten kiviili tevékenység zajszintje nem haladhatja
meg az ovezetre eloirt hatarértékeket.

(4) Oldalhataron adllo beépitésii ovezetben, saroktelken szabadon allo épiilet elhelyezés is
megengedheto, ha a telek legalabb 20, 0 m széles, ha a teriilet nem all védelem alatt, és a
kotelez6 oldalkerti méretek betarthatdak.

Kozbensé telken, szabadon dllo épiilet elhelyezés akkor engedélyezhetd, ha a telek legalabb
22, 0 m széles és a szomszédos telkek beépithetoséget nem korlatozza.

(5) Az elbkertek, épitési vonalak szabdlyozdsa szabdlyozdsi terv és HESZ 7.8.(5) 4.a pont szerint.

(6) Az oldalkertek legkisebb szélessége dltaldban az OTEK 35.§. elbirdsai szerinti, kivételt
képeznek a HESZ 7.§. (5) bekezdés 4.b. pont szerinti eltérésekkel.

(7) A hdtsékertek mélysége a hdtsé épitési vonal dltal szabdlyozott a HESZ 7.8. (5) 4.c. pontja
szerint.

(8) A falusias lakoteriilet épitési telkeinek kialakitasanal és beépitésénél az alabbi tablazatokban
megadott értékeket kell alkalmazni :

2.TABLAZAT :

Sajatos | Az eépitesi telek Megengede
hasznala ?p itesi | B eep esi Kialakith | Legkiseb |Legkisebb |Legnagyo i
t |ovezet \mod até b zGldfeliilet | bb o
szerin ti | jele legkisebb |szélesség | ek Beépitetts | zm’alzs
teriilet telekteriil | e (%) ég epltmen)’/
et meret (m) (%) magassag
(m2) (m)
Lf-0 | Oldalhatdiron 400 12 40 30 4,5
allo
Lf-1 | Oldalhataron 600 12 40 30 4,5
Falusias allo .
laké Lf-2 | Oldalhatdron 1000 12 40 30 4,5
allo
Lf-3 | Oldalhatdron 1500 12 40 30 4,5
allo
Lf-4 | Oldalhataron | 2000 12 40 30 4,5
allo
Lf-5 | Oldalhatiron| 4000 30 40 30 45
allo
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9)

Atmend /két parhuzamos utcan beépithetd telekszélességii utcai telekhatdrral rendelkezd
lakotelkeknél 80 m telekmélység felett megengedett mindkét utcafronton lakoépiilet
létesitése.

(10) Allattartisra szolgdlé épiiletek, helységek és melléképitmények épitési telken torténd

()

()

(3)

(4)

elhelyezésénél irdanyadé védétavolsagokat és mas ,jelen HESZ-ben meghatdrozottakon tili
épitesi feltételeket Ibrany varos allattartasrol szolo helyi onkormanyzati rendelet hatarozza
meg.

11. §.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb onallo rendeltetési egységet magaba foglalo,
lako- és olyan helyi telepiilési szintii igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendeéglato,
szallashely szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek valamint
sportlétesitmenyek, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetoen nincsenek zavaro hatassal a
lakofunkciora.

A telepiiléskiozpont vegyes teriileten elhelyezhetdk az OTEK 16. §. (2) bekezdés szerinti
épiiletek és épitmények a 16. §. (2) 7. szerinti tizemanyagtolto kivételével. Kivételesen sem
helyezhet6k el az OTEK 16. §. (3) bekezdésben felsorolt épitmények. Amennyiben az
ovezetben ilyen funkcié jelenleg mitkodik az fenntarthaté. Melléképitmények koziil az OTEK
1. sz. melléklet 54. szerintiekbol csak az a.), b.), c.), d.), e.), f.), g.), h.), m.), és n.) pontokban
jeloltek helyezhetok el.

| Eldkertek, oldalkertek és hatsokertek szabalyozdsa szabalyozasi terv szerint, valamint
a HESZ 7.§.(5) 4 pont a.) b.) c.) szerint.

A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési telkeinek kialakitasanal és beépitésénél az
alabbi tablazatban megadott értékeket kell alkalmazni:

3.s7. TABLAZAT

Epité Az épitési telek Megenged
Sajatos Si Beépitési Kialakith |Legkiseb |Legkiseb |Legnagyo |ett
hasznalat oveze | mod ato b b bb min/max
szerinti tertilet |t legkisebb |szélesség |zoldfeliile | beépitettsé | épitmény
jele telekteriil |e te ge magassag/
et méret /m/ /%/ %/ |\m/
(m2)
Vt | Szabadon K K K 50 -7,5
allo
Vt-1 | Zartsoru 400 12 15 50 -7,5
TELEPULES | Vt-2 | Szabadon 400 12 15 50 -7,5
KOZPONTI allo
VEGYES Vit -3 | Oldalhatdron
allo 400 12 20 50 4,5
Vt -4 | Oldalhatdron
allo 400 12 20 50 -7,5
Vt -5 | Oldalhatdron
allo 400 12 20 50 -9,5
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12. §.

Kozponti vegyes teriiletek

kozponti oktatasi épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2)

A kozponti vegyes teriilet tobb onallo rendeltetésii egységet magaba foglalo, Ibranyban

A kozponti vegyes teriileten elhelyezheték az OTEK 17. §. (2) bekezdés szerinti

épitmények, a (2) bekezdés 6. szerinti [étesitmények kivételével. Az OTEK 17. §. (3) bekezdeés
1. és 2. pontjaban szereplo létesitmények nem épithetok. Melléképitmenyek koziil az OTEK 1.
szamu melléklet 54. pontjaban szereplo melléképitmenyekbdl csak az a.), b.), c.), d.), e.), f.)
g.), h.), m.), és n.) pontokban jeloltek helyezhetok el.

(3) Az elokertek mélysége 10 m, oldalkert mélysége 10 m, hatsokert mélysége 10 m.

(4) A kozponti vegyes teriilet épitesi telkeinek kialakitasanal és beépitésénél az alabbi
tablazatban megadott értékeket kell alkalmazni:

4. sz. TABLAZAT

’ Az épiteési telek Megenged
Saj ato,s l}’p itesi | B eept tesi [ Kialakith Legkiseb |Legkiseb |Legnagyo ett _
hasznalat | ovezet mod até b b bb max/min.
szerin tl Jele legkisebb |szélesség poldfeliilet | beépitettsé | P! tmen)’/
teriilet telekteriil | e e{%} |ge magassag

et meret {m} {%)} (m/
(m2)
Kozponti Szabadon
vegyes Vk allo 9000 40 35 30 -10,0
13. §.

Gazdasagi teriiletek
(1) A terv gazdasagi teriiletei sajatos haszndlatuk szerint:

a.) kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek,
b.) egyéb ipari gazdasagi teriiletek

(2) A gazdasagi teriiletekre vonatkozéan az OTEK 19.§ . és 20.§ . meghatdrozdsai érvényesek.

(3) Ibrany varos ipari gazdasagi teriiletein a lakoteriileteket jelentos mértékben zavaro hatdsu
teriilet nem alakithato ki.

(4) A gazdasdgi teriileteken beliil az OTEK-ban elSirt parkoldkat csak fasitottan lehet
kialakitani, legalabb négy egységenkeént egy elonevelt (3 éves) 6shonos fa telepitésével.
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14. §.

A kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek

gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet épitési telkeinek kialakitasanal és beépitésénél

az alabbi tablazatban megadott értékeket kell alkalmazni :

5.8z TABLAZAT

A kereskedelmi , szolgaltato gazdasagi teriilet elsésorban nem jelentos zavaro hatdsu

’ Az épitési telek Megenged
Sajatos ?p itési | Beepitési [giq1akith Legkiseb | Legkiseb |Legnagyo ett
haszndlat ovezet |mod até b b bb max/min.
szer. i Jele legkisebb |szélesség roldfeliilet | beépitettsé cp z'tmén)’/
teriilet telekteriil | e {m} e{%}) |ge magassag

et meret {%)} (m}
(m2)
szabadon

Kereskedel Gksz allo 4000 40 20 40 -7,5
mi
szolgaltato
gazdasagi
teriilet

(3) A kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriileteken eldkertek szabadlyozasa szabalyozasi terv
szerinti, oldalkertek, és hatsokertek szabalyozasa HESZ 7.91.(5) 4 pont szerint, illetve a
szabdlyozasi terven jelolt érték .

15. §.

Az ipari gazdasagi teriiletek

(1) Ibrany ipari gazdasagi teriiletek nem jelentés zavaro hatdsu ipari gazdasagi tevékenységii
celu épiiletek, elhelyezésére szolgal.

(2) Az ipari teriileteken az OTEK 20.§. (4) bekezdés szerinti épitmények elhelyezésére szolgdl. Az
iparteriileteken kivételesen sem helyezhetok el az OTEK 20.§. (5) bekezdés 2. pontjaban
meghatarozott egyhazi , oktatdsi , egészségiigyi, szocidlis épiiletek.

(3) Az ovezet épitesi telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét tovabba az épitheto épitménymagassag mértékét a kovetkezo
tablazat szerint kell meghatarozni.:
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6. sz. TABLAZAT

Az épitési telek Megengedett
Sajatos E,'pl' 165 Kialakithato max/min
haszn.alc'lt ; Bedpitési legkise{?b Le(rgkise,bb {,egki{ebb Legn’agyogjb épitmény
Szerinil | . or| méd |telekteriilet|szélessége poldfeliilete | beépitettsége | . agassdg
teriilet Jele méret {%} {%) m}
(m2)
Gip-1 | *“2ad" | 2000 30 40 40 9,5
Ipari
. szabadon
gazdasig | 52| Vi~ | 10000 | 70 #0 40 95
i teriile
. szabadon
Gip -3 alls 5000 30 40 -9,5
16.§.

Heérvégi hazas iidiilo teriiletek

(1) A hétvégi hazas teriileten legfeljebb egy iidiiloegységes iidiil6 épiiletek helyezhetok el.

(2) A hétvégi hazas teriileten megengedheto a teriilet ellatdsat szolgalo kereskedelmi,
vendéglato épiilet épitése a teriiletfelhasznalasi egység ovezeti elbirdsainak betartasaval,
valamint sportlétesitmények elhelyezése.

(3)A hétvégi hazas teriiletek épitési telkeinek kialakitasanal és beépitésénél az alabbi tablazatban

megadott értékeket kell figyelembe venni :

7. sz. TABLAZAT

) Az épitési telek Megengedett
Saj atotv l?p itesi | B eep iesi | Kialakithat Legkisebb | Legkisebb |Legnagyobb ,m,ax/ m in.
hasz'na‘lat ovez et |mod 6 legkisebb |szélessége oldfeliilete | beépitettsége | °P ltmen)’/
sze{fmtl ]ele telekteriilet {m} {%} {%} magassag
teriilet méret {m}
(m2)
Hérveégi oldalhatd
hazas Uh-1 ron 700 14 60 15 4,5
teriilet allo
17.§.
Kiilonleges teriiletek

(1) Ibrany kiilonleges teriiletei sajatos hasznalatuk szerint:

a)

b) sportteriilet
¢) homokbanya

temeto teriiletek, kegyeleti parkok (Kt)
(Ks)
(Kh)
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d) szennyviztisztito telep (Ksz)

e) szilard hulladéklerako telep (Ksze)
f) vizmitkutak (Kk)
g) szabadido kézpont (Kszk)
h) horgadszto (Kho)
i) gdzfogado (Kg)
Jj) széleromii (Ke)

(2) A kiilonleges teriiletek célja és hasznalatuk fajtdja :

a.) miikodo temeto (Gvezeti jel Kt ) Ibrany varos koztemetdje, a temetoben ravatalozo épiilet
helyezkedik el, a teriilet célja a varos temetkezési teriiletének biztositasa, a jelenlegi teriilet
E-i bévitésével. A bévitett temetbre, temetd-rendezési (parcelldzdsi) terv készitendd. A
temetd haszndlatara temetkezési rendelet késziil.. A temeté teriiletének legalabb 30%-dt
novényzettel kell beiiltetni. A temeto telkén beliil 30 méter széles fasitott védoteriiletet kell
kialakitani.

b.) kegyeleti park, lezart temetok (Ovezeti jel Kt) teriiletei a kegyeletnek megfeleloen gondozott
belterjes parkokkeént kezelendok.

c.) sportlétesitmény(ovezeti jel Ks) Ibrany varos sporttelepe , amely a varos rangjanak ,
elvarasainak megfelelo szinvonalon alakitando ki. Részben meglevo, részben a meglevohoz
kapcsolodo bovitesi teriilet . A sportlétesitmény fejlesztésére kialakitasdara sportteriilet
fejlesztési tanulmanyterv készitendo, amely tartalmazza a létesitményeket, zoldteriileti
kialakitast, tereprendezést, vizelvezetést.

d.) homokbanya teriilet (6vezeti jel Kh) a teriilet rekultivacios tervek alapjan rekultivaciora
keriil.

e.) szennyviztisztito telep (ovezetijel Ksz).
f.) szilard hulladéklerako telep  (6vezeti jel Ksze) jelenleg Ibrany D-i részén helyezkedik el .

g.) vizmiikutak teriilete (6vezeti jel Kk) a Nyiregyhazi Regionalis Vizmii Ibranyi vizbazisa az
tizemelo  sériilékeny vizfoldtani kérnyezetii vizbazisok kozé tartozik. A vizbazis
hidrogeologiai védo ovezetének kialakitasa még nem fejezodott be. A vizbazissal
kapcsolatban a 123/1997 (VII. 18.) Korm. rendelet el6irdsait kell betartani.

h.) szabadidokézpont teriilete (6vezeti jel Kszk) Nagyerdon a horgdsztavak kornyezetében ,
sport , rekredacios horgasz sport , idegenforgalmi forgalmi funkciokat kiszolgalo
vendéglato , szallashely szolgaltato funkciok elhelyezésére szolgal.

i.) horgdszto teriilete (Ovezeti jel Kho) teriiletein a sporthorgdszathoz, haldszathoz kapcsolodo
épitmények, piheno, sport, kereskedelmi, vendéglato, és szolgaltato, szallashely
szolgaltato létesitmények helyezhetok el. Az épiileteket szabadondlléan, a teriilet max. 10
%-o0s beépitettségével kell elhelyezni, maximum 4,5 méteres épitmény magassaggal. A
terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési szdzalékot
meg nem haladé mértékben épitheté. Ondlléan, épiilet nélkiil nem épithets.
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j.) gazfogado dllomas (ovezeti jel Kg): Az ovezetben épitményt elhelyezni az adott

létesitményre vonatkozo védelmi eloirdsok szerint lehet

k.) széleromii teriilete (ovezeti jel Ke) megujitando erdforrdsok céljdt szolgalo tornyok és
kiszolgdlo épitmények elhelyezésére szolgalo teriilet. Az elhelyezendd torony magassdaga
(fix épitményrész) nem haladhatja meg a 80 métert.

(3) A kiilonleges teriiletek épitési telkeinek kialakitasanal és beépitésénél az alabbi tablazatban
megadott értékeket kell figyelembe venni:

8.sz. TABLAZAT

Az épitési telek

S Megengedett
. Kialakithat6 max/min.
Sajatos hasznalat ]§p ttest Beépitési legklse]?b Le,gleffbb Fegklgebb Le,gn’agyolbb épitmény
szerinti teriilet ovezet mod telek‘ferulet sz¢lessége poldfeliilete | beépitettsége magassig
jele méret {mj} {%} {70} {m}
(m2)
Miik6do temeto Szabadon
Kegyeleti park Kt 114 K K 40 10 -7,5
, . allo
lezart temeto
Sportlétesitmény | Ks Szzlila(;ion K K 40 10 -7,5
Homokbanya | Kh | Szapadon K K
allo - - -
Szennyviztisztito Ksz Szarba’don K K 40 20 7.5
telep allo
Szilard l’1ulladek Ksze Szarba’don K K 40 10 7.5
lerako telep allo
Vizmikutak | Kk SZ";,B;‘:OD K K 40 10 7,5
Szabadidé | | | Szabadon K K 40 10 7,5
kozpont teriilet allo
Horgaszto Kho Sza!)aflon ) ) 40 10 -5,0
teriilete allo
Gazf‘(')gado Kg Oldal’ha’taron ) _ 40 10 -4,0
teriilete allo
Szele-:'romu Ke Sza!)aflon } - - 10 4,5
teriilete allo

17




1V. fejezet
NEM SZANT TERULETEK
18. §.
Kozlekedési és kozmii elhelyezési, hirkozlési teriilet
(1.) A Kozlekedési teriiletek a szabalyozasi terv szabalyozasi vonalak dltal meghatarozott (,,K”
ovezeti jelzésti) kozteriiletei, és a keskenynyomtavu vasut (KOk dvezeti jelzésti) teriiletei.

(2.) A kozlekedeési- és kozmii elhelyezési, hirkozlési teriileteket, a nyomvonalas elemek koziil az
utak szélesseget, a kozmii-elhelyezési savokat terv szerint biztositani kell.

(3.) Az utak szabalyozasi vonallal meghatarozott teriiletsavja mentén létesitményt elhelyezni csak
a teriiletsav megtartasaval szabad. E teriiletsavot az annak mentén elhelyezni kivant
létesitmeny védotavolsaga sem érintheti. A teriiletsavba eso, meglévo épitménnyel, kozmiivel
utburkolattal, jardaburkolattal, fasorral stb. (keresztmetszeti elemekkel) kapcsolatos
mindennemii tevékenység csak a tervvel osszhangban torténhet.

(4.) A kozlekedési teriiletbe a kovetkezo kozutak tartoznak:

a) utkategoriak alapjan a terven jelolt 6nallo ovezetek:
Az orszagos kézuthalozatba tartozo kozutak:

K-1. Foforgalmi utak :
A tervezett Rakamaz — Lénya fSforgalmi ut kiilteriileten halad Nagyerddtél E-ra,
szabdlyozasi szélesség 40 m lesz, a tervezett csomopontok helysziikségletének sziikséges
teriilet biztositasaval.
K-2. Orszagos mellékutak:
3821.sz. Rakamaz — Nagyhalasz osszekotout kiilteriileti szakaszan 30 m  szabadlyozasi
szelesség, belteriileti szakaszan min. 22 m szabdlyozasi szélesség, illetve szabadlyozasi terv

szerinti erték.

38149 sz. Ibrany — Nagytanyai ut kiilteriileti szakaszan 30 m, belteriileti szakaszan min. 18
m szabalyozasi szélesség, illetve szabalyozdsi terv szerinti érték.

38031.sz. Ibrany - Nagyerdoi ut kiilteriileti szakaszan 30 m, belteriileti szakaszan min. 18 m
szabalyozasi szélesség, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

K-3 Telepiilési gytijtoutak:
A 8-2m, S-4m, S-3m, S-1 Szabdlyozasi Tervek szerint alakitandok ki.
K-4 Utkategéridk alapjin a S-2m, S-4m, S-3m, S-1 Szabdlyozdsi Tervekben meghatdrozott

lakoutak és kiszolgalo utak, altalaban 16,0 m, 14,0 m, 12,0 m, 10,0 m szabalyozasi
szélességgel alakitandok ki.
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K-5 A torténelmi belvaros, és csatlakozo teriileteken a varosszerkezet védelme érdekeben ettol!
eltéro szélesség is lehetséges, amennyiben az ut kozlekedési, kozmii-elhelyezési funkcioi
biztosithatok szabalyozasi terv szerint. A torténelmi belvaroson beliil vegyes hasznalatu
utkent is kialakithatoak a kiszolgalo utak.

K-6 Gyalogut, minimalis szélessége 3 m.

KM-1 Kiilteriileti mezogazdasagi feltaro és oOsszekoté ut, minimum 16,0 m szabdlyozasi
szelességgel alakitando ki.

KM-2 Mezogazdasagi kiszolgalo ut, melyek minimalis szélessége 12,0 m.

(5) A mezégazdasagi utak épitési teriiletszélességének szabalyozasat az uttengelytol egyenlo
meértékben kell végezni. Ez alol kivételek a vasuttal, kozcélu csatornaval, természeti
védettséggel rendelkezo teriiletekkel szomszédos utak, ahol a szabalyozasi szélességet e

teriiletek hataratol kell kimérni.

(6) A kozteriileteken elhelyezett parkolokat csak fasitottan lehet kialakitani, négy egységenként
egy elonevelt (min. 3 éves) kérnyezetbe illo, a kornyéken dshonos fafaj telepitésével.

(7) Vasuti teriiletek (KOk):

A Nyirség — Rétkozi keskenynyomtavu vasutvonal valamint Ibrany kisvasut dallomas részére
a szabalyozasi terv szerinti teriileteket biztositani kell.

19.§.
Mozgdasukban korlatozott emberek igényeit figyelembevevo eldirdsok

(1.) A kozteriileten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiilonbségek rampaval  torténo
athidalasat. (Gyalogos atkelohelyeknél dontott szegélysavval)

(2.) A tomegkozlekedési eszkozok megalloindl lehetové kell tenni megemelt szintekkel és azokat
osszekoto lejtokkel, kihelyezett informadcios tablakkal a kerekesszékkel kozlekedo fel- és
leszallasat a tomegkozlekedési jarmiivekre.

(3.) Biztositani sziikséges minden parkoloban legaldbb ketto kerekesszékkel is igénybe veheto
(méreteinél nagyobb) gépkocsi parkolo létesitését, melyet kizarolagos haszndlatot biztosito
tablajelezzen.

ZOLDTERULETEK
20.§.

(1) A zéldteriiletek koréebe tartozo dvezeteket a szabalyozasi terv tiinteti fel.

(2) A kozlekedési teriileten beliili zoldsavokat az alatamaszto munkarészek hatdarozzak meg.

(3) A szabalyozasi terven megjelolt zoldteriileti funkcio : kozpark, Z 6vezeti jellel. A szabalyozasi
terv szerinti kozpark teriileten kizarolag pihendhely és gyermekjatszotér helyezheté el, a

Viroshdzdatol E-ra és K-re levd diszpark teriileten novényzet, képzémiivészeti alkotdsok,
szokokut, utca és térbutorok, pihendhely helyezheto el.
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21 §.
ERDOTERULETEK
(1) Az erdoteriilet erdo céljara szolgalo teriilet.
(2) A terv erdoteriiletei rendeltetésiik szerint:
a.) Vedelmi /védett és védo/ erdok: Ev ovezeti jellel
b.) Gazdasagi erdok: E ovezeti jellel
¢.) Szocialis, turisztikai erdok: Ee ovezeti jellel

(3) Védelmi erdéovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet

(4) Gazdasagi erdo teriileten, egészségiigyi-szocialis, turisztikai rendeltetésii erdoteriileten
epitmeényt elhelyezni az OTEK 28.§. (4) bekezdés szerint lehet.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK
22. 6.

(1) A mezégazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattenyésztés és a haldaszat tovabbad az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és —tarolas (a tovabbiakban :@ mezogazdasagi
hasznositas) épitményei helyezhetok el.

(2) A mezégazdasagi teriilet : a.) kertes (Mk) és b.) altalanos (Ma) teriilet lehet.

(3) A mezbgazdasadgi teriileteken az OTEK 29.§ . elbirdsainak megfeleléen a kovetkezd dvezetek
keriiltek kijelolésre:
1. altalanos mezégazdasagi teriiletek:
a.)Mgy: gyep (rét, legelo) teriilet
b.) M: (dontoen) szanto miivelésii teriilet

2. kertes mezogazdasagi teriiletek :
a) Mk: gyiimélesos, szolo, konyhakert teriilet
b) Mz: zartkertes teriilet

(4) Az Mgy, Mk jeli 6vezetekben az OTEK 29. §. elbirdsai érvényesek.
(5) Az M jelii 6vezetben csak a minimum 12.000 m’ teriiletii ingatlanok épithetk be a 36/2002
(I111.7.) Korm. rendelet (OTEK modositas) 8.§. (4) bekezdésében szereplo egyéb miivelési ag

esetén megadott 6000 m’ helyett, 12000 m’ telekteriilet esetén beépithetd. A hivatkozott rendelet
(5) bekezdésben a birtokkozpont telkén a beépitettségi mérték 45 % helyett 20%.
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VIZGAZDALKODASI TERULETEK
23. 8.

(1) A terv vizgazdalkoddsi teriiletei az OTEK 30.§.-a alapjan folyévizek medre és parti savja,
allovizek medre és parti savja, kézcélu nyilt csatorndk medre és parti savja, vizbeszerzési
teriiletek ¢s védoteriileteik, hullamterek, vizjarta ,valamint a fakado vizek altal
veszélyeztetett teriiletek (6vezeti jel : V).

(2) Viziigyi érdekbdl a fécsatornakndl 3-3 m-es, tarsulati, 6nkormanyzati és Uzemi csatorndknal
3-3 m-es parti sav szabadon hagyando ,beépiteni nem lehet, ott csak rét-legelomiivelés
folytathato. A toltéseknél a szabadon hagyando sav szélessége 10 m a toltéslabtol szamitva.
A telkeknek e savra eso részén csak vashuzalhalo kerités létesitheto, beton alap nélkiil. A
mentett oldalon a toltéslabtol mért 110 m-en beliil gédrot, pincét, aknat nyitni, a fedoréteget
megronto és jelentosen gyengito tevékenységet végezni, létesitményt épiteni csak elozetes
talaj mechanikai szakvélemény alapjan a viziigyi igazgatosag kiilon engedélyével lehet.

(3) Az VIm 6vezetben (nadas, mocsar, vizallasos teriilet) épitményt elhelyezni nem szabad.

(4) Vizgazdalkodasi teriiletre eso gazdasagi erdo teriileten (Ve) létesitményt épiteni nem lehet.
(5) A Vee jelii ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.
(6) Vizgazdalkodasi teriiletre esé altalanos mezégazdasagi (Vm), gyepes mezogazdasagi
teriileten (Vmgy) teriileten létesitmeényt épiteni nem lehet.
TUZRENDESZETI ELOIRASOK
24. §.

(1) A tiizolto gépjarmiivek részére az 595-1 Nemzeti Szabvanyban eldirt fordulasi lehetoség, két
nyomsav szélességii szilard burkolatu ut biztositdasa sziikséges.

(2) A létesitésre keriilo tiizcsapoknal a tiizolto gépjarmiivek részére ugy kell felalldasi helyet
biztositani, hogy azok mellett legalabb egy nyomsavu kozlekedési ut szabadon maradjon.

(3) Uj létesitmények kialakitdsaval egyidében gondoskodni kell a megvdltozott kériilményeknek
megfelel6 oltoviz mennyiségérdl az OTSZ 47.5 . (1) bekezdésében meghatarozottak szerint,
foldfeletti tiizcsapokkal.

(4) A legkedvezotlenebb helyzetii tiizesaprol 200 mm?2 kiaramlasi keresztmetszetnél a ,,D” as
, E” tlizveszélyességi osztdalyba tartozo nem mezogazdasdgi létesitménynél legalabb 200 kPa

/2 bar/ kifolyasi nyomast kell biztositani.

(5) Az ujonnan kivitelezni tervezett vizvezeték halozatot korvezeték rendszeriire kell kiépiteni.
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(6) Az ipari teriilet fejlesztése soran gondoskodni kell legalabb két nyomsav szélessegii, szilard
burkolattal ellatott kozlekedeési ut kiépitésérol — amely alkalmasnak kell lennie tiizolto
gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és miikodtetésére.

(7) Az ujonnan kivitelezni tervezett ipari létesitményekben gondoskodni kell az 1996. évi XXXI.
tv. 18. §. (2) bekezdése a. pontjaban meghatarozottaknak megfeleloen az oltovizrol.

(8) Az oltoviz biztositasara, ha az mas modon nem oldhato meg, o6nallo viztarolot (medencét,
tartalyt) kell létesiteni. Viztarolot a 35/1996. (XI 29.) BM sz. rendelettel hatalyba léptetett
OTSZ 51.5., 52.§., 53.§-ban meghatarozottak szerint kell létesiteni.

V. FEJEZET
KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI ELOIRASOK
25. 6.
Altaldnos elGirdsok

(1) A kornyezetvédelmi eldirasok a
- levegotisztasag-védelem,
- zaj- és rezgésvédelem,
- fold- és vizvédelem
témakorére terjednek ki.

(2) A kornyezethasznalatot ugy kell megszervezni, hogy:

a) a legkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze elo,
b.) megeldzze a kérnyezetszennyezést,
c.) kizarja a kérnyezetkarositast.

(3) Valamennyi teriiletfelhasznalas, létesités, beavatkozas tervezése soran érvényre kell juttatni a
kornyezetvédelem eloirdsait.

(4) Uj beruhdzasok, létesitések engedélyezéséhez amennyiben a beruhdzds tomb méretii, illetve
beépitett szintteriilete meghaladja a 10000 négyzetmétert, kornyezetvédelmi hatastanulmadny
készitendo.

(5) A novények vegetacios idoszakaban minden telektulajdonos kételes gyomirto kaszalast
végezni, vagy végeztetni (julius, augusztus, és szeptember elsé hetében).
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26. §.
Levegdtisztasag-védelmi eldirasok
(kiterjed a légkor egészére, annak folyamataira és

osszetételére valamint a klimara )

(1) A levego védelmével kapcsolatos uj eldirdasokat a levegé védelmével kapcsolatos egyes
szabalyokrol szolo 21/2001. (Il.14.) Kormanyrendelet, és a 120/2001 (VI1.30.)
Kormanyrendelet tartalmazza.

(2) A légszennyezést okozo létesitményeknél meg kell sziintetni a megengedett hatarértékeket
meghalado kibocsatasokat.

(3) Uj létesitmények elhelyezésének érvényesiteni kell az dtszelldzés szempontjait és
meg kell kévetelni a kibocsatasi hatarértékek betartasat (betarthatosagat).

27.§.
Zaj- és rezgéselleni védelem

(1) A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitisa a 8/2002 (111.22.) K6M — EiiM rendelet
alapjan torténik.

(2) A szorakoztatissal —Osszefiiggd hangosito  berendezések  zajkibocsatasarol  onallo
onkormanyzati rendelet készitendo.

Betartando zajterhelési hatarértékek:

(3) Az iizemi létesitményektol szarmazo zaj terhelési hatarértékei zajtol védendo teriileteken a
8/2002 (111.22.) KéM — EiiM egyiittes rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.

(4) Az épitdipari kivitelezési tevékenységtol szarmazo zaj terhelési hatarértekei zajtol védendo
teriileteken a 8/2002 (111.22.) K6M — EiiM egyiittes rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza

(5) A kozlekedéstol szarmazo zaj terhelési hatarértékei zajtol védendo teriileteken a 8/2002
(111.22.) KoM — EiiM egyiittes rendelet 3. szamu melléklete tartalmazza.

(6) A zaj terhelési hatarértékei épiiletek zajtol védendo helysegeiben a 8/2002 (111.22.) KoM —
EiiM egyiittes rendelet 4. szamu melléklete tartalmazza.

(7) Az emberre hato rezges terhelési hatarértékei épiiletekben a 8/2002 (111.22.) KoM — EiiM
egylittes rendelet 5. szamu melléklete tartalmazza.
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28. 6.
Fold és vizvédelem

A vizmindség védelmével kapcsolatosan az Orszagos Vizgazdalkoddasi Szabalyzat eloirasai
ervényesitendok.

Hulladék csak zart szabvanyos edényzetben tarolhato. Nem burkolt feliileten hulladék
ideiglenes jelleggel sem helyezheto el megfelelo tarolo edényzeten kiviil.

A telek biologiailag inaktiv udvarfeliiletein novelni kell a névényzettel fedett teriiletek
ardnyat.

A téli siktalanitas kizarolag érdesito anyaggal torténhet, mindennemii vegyszer haszndlata
tilos !

A csapadékviz iilepedo anyagtol és szerves anyagtol valo tisztitasarol a csapadékviz-
elvezetd rendszerbe bevezetés elott, telken beliil gondoskodni kell.

A termotalaj, humusz védelmérdl az épitkezések soran gondoskodni kell, elszallitasuk a
vonatkozo, érvényben lévo rendeletek szerint torténhet.

(7) A tervezési teriileten ismert talajszennyezés nem talalhato.

(8) A lakossagi eredetii veszélyes hulladékok ideiglenes helyen torténd szakszerii, dtmeneti

9

tarolasarol (sajat telke), a megfelelo kezelo, vagy artalmatlanito telepre torténd
szallitasarol a hulladék termelodje koteles gondoskodni.

Az egykori tizemi telephelyek felszamoldsa, vagy az uj beruhdzasok soran szennyezett
talajok esetleges feltarasa esetén gondoskodni kell a talajcserérdl, a szemnyezet talaj
elszallitasarol, esetleg drtalmatlanitasarol. A talajfunkciok megdrzése, a kedvezobb
vizualis megjelenés, vizhdztartas és klimamodosit hatds érdekében torekedni kell a minél
kisebb feliiletii beépitettségre és burkoltsagra. Az uj beruhdzdsok esetében a
nagykiterjedésii beépitett és burkolt feliiletek kialakitasanak megakadalyozasara célszerii
egyedileg meghatarozni a lehetséges beépitési aranyt és a maximdlis burkolhatosag
mértékét. A madr meglévo, nagykiterjedésii, oOsszefiiggd burkolt feliiletek kedvezotlen
megjelenése és okologiai hatasa harom modon orvosolhato:

- a burkolat felszedésével, zoldfeliilettel valo kivaltasaval.,

- a burkolt feliiletek részleges megbontdsaval, névényzettel beiiltetett foltok, faverem
raccsal kialakitott fakelyhek kozbeiktatdasaval.

- kevésbé igénybevett teriileteken vizdtereszto burkolat alkalmazasadval.

(10) Az épiiletbontasok, épitkezések sordan keletkezd épitési hulladékot csak telken beliil

(kozteriileten nem) szabad atmenetileg tarolni és még a haszndlatbavétel elott
gondoskodni kell elszallitasukrol.

(11) A vizeket minden olyan behatastol védeni kell, amely azok fizikai, kémiai, biologiai

tulajdonsagat, természetes minoségét és ontisztulasi  képességét  hatrdanyosan
megvaltoztathatja.
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Anyagok tarolasa, kezelése, szallitisa, vagy megsemmisitése soran gondoskodni kell
arrol, hogy a vizeket ne fertozhessék, ill. ne szennyezhessék.

(12) Barmilyen szilard, folyékony, vagy gaznemii anyagot a viz kozelében tarolni, vagy kezelni
csak olyan intézkedések megtétele mellett szabad, amelyek a viz szennyezését kizarja. A
vizek szennyezését eldideézo iizemet csak szennyviztisztito berendezéssel szabad épiteni és
tizemben tartani.

(13) Vizek szennyezése, vagy ezek bekovetkezésének kozvetlen veszélye esetén a viziigyi hatosag
elrendelheti a karos anyag kibocsdtasaval jaro tevékenység korlatozasat, megtilthatja
annak folytatasat, a veszély fennallasdaig az tizem miikodtetését felfiiggesztheti.

(14) Ontozdtelepet csak ott szabad létesiteni, ahol:

* Az ontozeés a talaj termékenységere karos folyamatokat nem idéz elo, illetve ezeknek
egyidejiileg  elejét  veszi, tovabba feltart, vagy hidrogeologiai vizsgalattal
megallapitottan szabad, vagy szabadda teheto vizkészlet van,

* A vizmennyiség elegendo és mindségileg — a sziikséges tarozast is figyelembe véve —
megfelelo,

* A teriilet vizrendezése megtortént, vagy az ontozés bevezetésével egyidejiileg
megtorténik

* Az ontozéses termelési technologia feltételei biztositottak.

Szennyvizontozést csak elotisztitott, a hatdalyos jogszabalyokban eloirt hatarérték
paraméterekkel, rendelkezo szennyvizzel szabad.

(15) Az ontozott teriileteken a szenmyvizet szétoszto halozatot ugy kell kialakitani, hogy az
ontozo telepen pango szennyviz ne keletkezzen. Az ontozoteleprol szennyviz a szomszédos
teriiletre, talajvizbe, vagy befogadoba nem juthat. Kozegészségiigyi korlatozassal
felhasznalhato szennyvizet, tovabba higtragyadt haszndlo ontozotelep elhelyezésénél
védotavolsagot kell megallapitani, védoteriileteket kell kialakitani.

(16) Togazdasagot elsosorban olyan vizzaro talajon kell létesiteni, amely talajjavitas és
vizrendezés utan sem alkalmas szantofoldi miivelésre és egyuttal az elbirt mindségii viz
rendezésre all. A halastavakat a talajvizszint karos megemelkedésének, illetve a
szomszédos teriileteken keletkezo karoknak a megakadalyozdsdra az elvezetd hadlozatba
bekotott szivargokkal kell korbevenni. A halastavak feltéltésére as taplalasara csak olyan
vizet szabad felhaszndlni, amely kiilonosen a lebegoanyag-, vegyianyag-tartalom,
valamint a mikrobiologiai szennyezettség szempontjabol megfelelo. Szennyvizet csak a
kiilon erre a célra kialakitott, vagy felkészitett halastoba szabad bevezetni. Rothado
allapotu szennyvizet halastoba vezetni tilos.

29. 6.
Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas, telepiilés tisztasag
(1) A telepiilési hulladék ellendrzott és eloirt modon szervezett gyiijtését és szallitasat

Onkormanyzati Rendelet szabalyozza. A telepiilés teriiletén keletkezd kommundlis hulladékot
zart taroloedényben kell tarolni, annak elszallitasaig.
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(2) A veszélyes hulladék szeméttelepre nem keriilhet. A veszélyes hulladék gytijtésérol
biztonsagos és atmeneti tarolasarol, elszallitasarol, illetoleg artalmatlanitasarol a
hulladéktermel6 gondoskodik, szakiranyu cégek bevondsaval.

(3) A veszélyes hulladékok mindsitését, atmeneti tarolasat, szallitasat és kezelését a
kovetkezo vonatkozo Korm. rendeletek alapjan kell biztositani.:

- 98/2001(VL15.) Korm. rendelet — A veszélyes hulladékkal kapcsolatos
tevékenységek vegzésének feltételeirdl,

- 164/2003 (X.18.) Korm. rendelet — A hulladékkal kapcsolatos nyilvantartdsi és
adatszolgaltatasi kotelezettségrol.

- 244/1997 (XI1.20.) Korm. rendelet — A veszélyes hulladékokrol szolo 102/1996
(VII.12.) Korm. rendelet modositasarol,

- A veszélyes hulladékok elszallitasa és artalmatlanitasa a 102/1996 (VII.12.) Korm.
rendelet szerint torténjen.

(4) A haztartasok maguk kotelesek gondoskodni a haztartasban keletkezo veszélyes hulladék
dtmeneti szelektiv taroldasarol.

(5) Lako -, ipari-, mezogazdasagi, kereskedelmi és szolgaltato létesitmények, intézmények
csak ugy létesithetok, ha az ott keletkezo hulladék artalommentes elhelyezése biztositott.

(6) A varos teriiletéen beliil kommundalis és egyéb hulladék csak zart edényzetben tarolhato
elszallitasig.

(7) A meglevé higtragyat termeld dllattarto telepek a keletkezo higtragyat zart taroloba
kotelesek vezetni.

(8) Az 1/1986 (I1.21.) EVM — EiiM rendelet meghatdrozza a tisztantartds fogalmat. A
tisztantartds feladata magadaban foglalja a kozteriiletek tisztitasdat, a ho- és sikossdg
mentesitést, illetéleg pormentesitést. Az onkormanyzat a koztisztasag kozteriileti felelose. Az
ingatlan tulajdonos, vagy haszndlo kotelessége gondoskodni az ingatlan elotti
jardaszakaszon, vagy jarda hianyaban egy méter széles teriiletsavon , illetve a jarda mellett
, ha zoldsav is van, az uttestig terjedo teljes teriileten, a jardaszakasz melletti nyilt arok és
ennek miitargyai, valamint tombtelken a kiilon tulajdonba allo egyes épiiletek gyalogos
megkozelitésére  és koriiljarasdra szolgadlo teriiletek koztisztasagardl. Tulajdontol
fliggetleniil a hasznalora harulnak a koztisztasagi kotelezettségek a szorakozo-, vendeglato-
és drusitohelyek esetében. Az iizletek elotti jardaszakaszt a nyitva tartds ideje alatt — ettol
eltéro megallapodas kivételével — a haszndlo koteles tisztantartani.

30.§.
Sugdrzas

Sugarzas tekintetében a rendelet hatdalyba lépésekor az MSZ 16260/1 dllami szabvany van
érvényben.
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3L.§.
Természetvédelmi eloirasok

(1) Az 1996. évi LIII. Torvénynek megfeleloen Ibrany teriiletén minden szikes to, lap, kunhalom
orszagosan védett.

(2) A természetkozeli allapotu teriileteket felmérése a természetvédelmi torvény alapjan
megtortént. A természet-kozeli allapotu teriiletek védelem ald helyezése az LIII. Tv. 15.§.
(2) bekezdeés szerint torténik.

1. A természet-kozeli teriileteken az épitési eljardasok természetvédelmi kontroll ala
keriilnek.

2. A természet-kozeli teriileteken — a védettség kihirdetése utan — a haszndlati mod és a
miiveleési ag megvaltoztatasa a HNP hozzajaruldsat igenyli.

(3) Altaldnos taj védelem, természeti teriiletek, él6helyek védelme:

1. Természeti teriileten a telepiilés belteriilete kivételével — tilos a természetes és
természetkozeli allapotu vizfolydsok, vizes élohelyek partvonalatol szamitott 50 m-en,
tavak partjatol szamitott 100 m-en beliil uj épiiletek, mesterséges létesitmények
elhelyezése. A halastavakon a halaszati hasznositast szolgalo létesitmények elhelyezésére
a természetvédelmi igazgatosag (HNP) hozzdjarulasaval keriilhet sor.

2. Tilos a természetes és természetkozeli allapotu vizfolyasok, vizes élohelyek partvonalatol
szamitott 100 m-en beliil a vizkar elharitasahoz sziikséges - vegyi anyagok kivételével —
a kiilon jogszabalyban meghatarozott, a vizekre és a vizben élo szervezetekre veszélyes
anyagok kijuttatasa, elhelyezése.

3. A banydszati tevékenységet a természeti teriiletek leheto legkisebb mértékii
igénybevételével kell folytatni. A felhagyott banya teriiletén a felszini tajsebeket
folyamatosan meg kell sziintetni és ha lehetséges — természetszerii allapotot kell
kialakitani.

4. Természeti teriileten az igazgatosag engedélye sziikséges:
- gyep és nadas miivelési ag megvaltoztatasahoz,
- gvep és nad, valamint mds vizi novényzet égetéséhez.

Természeti teriileten az igazgatosag szakhatosdgi hozzajaruldsa sziikséges:

- termdfold mas célu hasznositasahoz ,miivelés aldl kivett teriilet ujra
hasznositasdahoz;

- a foldtani kutatdshoz és az asvanyi nyersanyag kutatasara vonatkozo miiszaki
Uzemi terv jévihagydsdahoz, a banyatelep megallapitasahoz, az dasvanyi nyersanyag
feltardsara, kitermelésére, a kitermelés sziineteltetésére, tovabba a banya
bezdarasara vonatkozo miiszaki iizemi tervek és tajrendezési terv jovahagydsahoz,

- vizekben a haldszati tizemtervek jovahagydsahoz.
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VI. Fejezet

ORSZAGOS ES HELYI ERTEKVEDELEM
32.§

(1) Az orszdgos mitemléki védelem alatt dllo épitészeti érték jelen HESZ 4. sz. melléklete szerinti.
(2) Ibrany tervezett miiemléki kornyezet lehatarolasat a S-2m jelii szabdlyozasi terv régziti .

(3) Régészeti értékek: a HESZ 5. sz. mellékletében szerepelnek.
Minden foldmunkaval jaro beruhazas elott a régészeti teriileteken a szakhatosagi
engedeélyezési eljarast el kell végeztetni a Megyei Muzeum Igazgatosaggal.

(4)A  helyi épitészeti, telepiilésszerkezeti értekek védelem ald helyezésérdl kiilon helyi
Onkormanyzati értékvédelmi rendelet intézkedik.

33.8.
Védett teriiletek épitési szabalyai

(1) Miiemlék, milemléki kornyezet, helyi jelentoségii értékvédelmi teriiletek sajatos épitési
szabalyai :

a.) A miiemlékileg és helyileg védett teriileteken, a lathato modon elhelyezett
kozmiivezetékek, és berendezések épitési engedélyezési eljarasa soran a miiemléki
hatosag szakhatosagi allasfoglalasat ki kell kérni
(Trafohazak, tiizesapok, akna fedlapok, gazvezetékek bekotései)

A milemléki kérnyezetben és helyi jelentoségii értékvedelmi teriileten a
kozmiiveket fold alatt kell elhelyezni, kiilonos tekintettel a légkabelek
megsziintetésére.

b.) A védett teriileteken az utcai diszburkolatok anyaga kiselemes burkoloko legyen.
Kiselemes betonanyagu burkolatok koziil csak olyan alkalmazhato, mely a
kiskockako, vagy nagy kockako jellegehez hasonlit, sziirke, antracit, vagy homok
szinben.

c.) A burkolt feliiletek kialakitasahoz kombinalt burkolatfeliiletek is megjelenhetnek
(aszfalt, beton, kiselemes beton) abban az esetben, ha a burkolati tervhez a
miiemléki hatosag a hozzajarulasat adja.

d.) Az utcdhoz, utcaképhez, tombbelsok belsotereihez tartozo minden utcabutort,
mikroarchitektura elemet azok elhelyezése elott a miiemléki hatosaggal egyeztetni
kell.

e.) Az utcak, terek kialakitasahoz minden esetben kozteriilet rendezési tervet kell
kesziteni, mely tartalmazza a burkolati terveket, mikroarchitektura zéldfeliileti
kiviteli terveket, a kozteriiletek elhelyezheto utcabutor jellegii pavilonokat, azok
kiviteli és szinezési terveit. Csak mitemléki kornyezetbe illo, stilusban nem idegen,
hagyomanyorzo elemek és épitmények engedélyezhetok. A  kozteriileti
reklamhordozok, hirdetooszlopok, felirati mezok, vilagito emblémdk is a
kornyezethez ill6 formaban valosulhatnak meg.
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1) A kozteriilet rendezési tervek készitésekkor — a védett kozteriileteken — az alabbi
szempontok szerint kell eljarni :

- A mikroarchitektura elemei és az utcabutorok egy targy egyiittest
alkossanak, egyedi tervezésii, iparmiivészeti mindségi, idotallo kivitelii
legyen. A védett teriileteken el kell keriilni a stiluskeveredést, az épitett
kérnyezethez és a terek, kozteriiletek karakteréhez nem illo targyak
elhelyezését.

- A védett kozteriiletekre keriilt targy ommagdban is a tér , kozteriilet
karakteréhez illeszkedo legyen, osszhangban legyen a mikroarchitektura
elemeivel és a tobbi targgyal.

- A kozteriiletre kihelyezett targy egyiittes utcabutor csalad terveinek része
kell legyen az egyes épiiletekre elhelyezett feliratok , reklamhordozok
arculat terve is.

- A kozteriilet rendezési terv készitésébe varosrendezokon tul szaktervezoket,
iparmiivészeket , zoldteriilet rendezoket, kozmii tervezoket is be kell vonni.

g) Az egyes cégek arculattervébe tartozo reklamok, feliratok, embléemak
elhelyezesekkor kiilonos koriiltekintéssel kell eljarni és esetenként egyedi
megoldasok alkalmazasat kell eldirni. ( Egyedi rogzité szerkezetek,
méretkorlatozasok) Nem  engedélyezhetok nagy,  fiiggoleges  (vilagito)
reklamfeliiletek, melyek méretei az 1 métert meghaladjik , sem az épiilet
homlokzatara konzolosan elhelyezve, sem az épiilet homlokzati sikjaban. A
reklamok és feliratok elhelyezésénél alapelvként szolgdljon az iizleti
szempontnak, és az esztétikai szempontoknak az egyensulya.

(2) A miiemlékvédelmi kornyezetben és a helyi teriileti értékvédelmi teriileteken az egyes
épiiletek kialakitasanal (akar az épiilet egyedileg védett vagy nem) az alabbi szempontokat
sziikséges kotelezo jelleggel figyelembe venni és az épittetd tudomdasara hozni :

a.) Epitési anyaghaszndlat:
[. Labazatképzés:

- Ko, miiko, tégla vagy egyeéb igényes anyag, fem kivételével
Lehetdleg hagyomanyos , a védett épiiletekhez igazodo anyaghasznalat, illetve
ko.

2. Falfeliiletek :

- Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat vagy
ezek kombinacidja), plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel a helyi
épitési hagyomanyok szerint.

- Nem alkalmazhato fém homlokzatburkolat, eternit jellegii homlokzatburkolat,
mazas keramia burkolat, (csempe) fiiggonyfal szeriien alkalmazott iiveg és
fémszerkezet.

3. Teté :
- A tetdfedés anyaga cserép, hodfarku betoncserép, pala, eternit pala (amennyiben
a meglevo kornyezethez illeszkedik) legyen.

b.) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme:
1. Téraranyok , utcaképek :
- A homlokzaton a tetdfeliileten 6nallo, allo tetéablak nem épithetd, sem
egyedi, sem Osszefogott formaban , sem oldalfalakkal, sem tetohéjaldssal
fedett formaban.
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(3)

(4

- Helyette a homlokzat egyharmad részét meg nem halado mértékben a
homlokzat részeként megjelend, homlokzati hangsulyt ado tetofelépitmény
megjelenhet, akdar megszakitott, akar végigfuto tetoparkannyal.

- Fekvo tetoablak mind egyedileg, mind sorolva elhelyezhetok.

- A felsorolt szabalyok a miiemléki kérnyezetben az épiiletek udvari és utcai
homlokzatara egyarant vonatkoznak, a helyi teriileti értékvédelemmel
érintett teriileteken csak az utcai homlokzatokra.

2. Homlokzati aranyrendszer védelme :

A miiemléki kérnyezetben és helyi teriileti ertékvédelmi teriileteken az
egyes epiiletek homlokzatain nagy, osszefiiggo nyilasfeliiletek nem
jelenhetnek meg (szalagablak, erkélysor)

A nyilas és falfeliiletek aranya a miiemléki épiiletekhez és védett
értékekhez hasonlo ardanyrendszerrel és tagozati gazdagsaggal jelenjen
meg , a foldszinteken is a portalok esetében.

- A miemléki kérnyezetben a meglévo épiiletek parkany- magassagahoz
sziikséges igazodni.

- A meglevi kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épiiletek eredeti
homlokzat kialakitasa rekonstrudlando legalabb jellegében, anyag
hasznalataban, teto felépitményeiben.

3. Tetoformak szabdlyozasa:

- Zartsoru beépitésti, Osszetett tetoidomu magasteto épitendo utcaval
parhuzamos jelleggel , melyet a homlokzat szélesség egyharmad részét
meg nem halado mértékben homlokzattal egybeépitett tetofelépitménnyel
meg lehet szakitani.

- Oldalhataron allo és oldalhataron allo — zartsoru beépitésii 6vezetekben
osszetett tetoidomu magasteté épitendo, utcara merdleges jelleggel, az
utcaképen beliili jellegnek megfeleloen , vagy oromfalas, vagy teljes
kontyolassal.

A hajlitott (L alaku ) beépitések esetében a tetoforma a zartsoru
beépitéseknel megadott szempontok szerint épiiljon.

Helyi értékvédelmi teriiletek sajatos épitési szabalyai :
A helyi értékvédelmi teriileten beliil az egyes épiiletek kialakitasanal ( akar védett az épiilet
egyedileg, akdar nem ) az alabbi szempontokat sziikséges figyelembe venni és az épitteto
tudomasara hozni:
a.) Epitési anyaghaszndlat :
Mint jelen rendelet 33 §. (2) a.) 1., 2., 3. pontjaban, de csak a kozteriilet feléli
homlokzatra kotelezo érvénnyel , egyébként iranyado jelleggel.

b.) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme:
Mint jelen rendelet 33 §. (2) b.) 1., 2., 3. pontjaban, de csak a kozteriilet feléli
homlokzatra kotelezo érvénnyel , egyébként iranyado jelleggel.

Az egyedi védelem ala tartozo épiiletek sajatos épitési szabalyai:

a.) Az egyedi védelem ald tartozo épiiletek esetében a miiemléki hatdésaghoz tartozo
védett épiiletekre a miiemlékvédelmi jogszabalyok vonatkoznak.

b.) A helyi védelem ald tartozo épiiletek esetében attdl fiiggoen, hogy miiemlékileg
vedett , vagy helyi teriileti értékvédelmi kornyezetben van , kell eljarni. Azonban az
épitesi engedélyezési eljarassoran ki kell kotni, hogy az épiilet (épitmény) nem bonthato
el (csak kiilonleges helyzetben, életveszély esetén) .
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c.) A nem védett kornyezetben levo egyedileg védett épiiletek esetében a helyi teriileti
ertékvédelmi kornyezet szabalyait kell alkalmazni.

d.) Az atalakitas soran az épiilet tomegét, homlokzatat, anyaghasznalatat, jellegzetes
formai kialakitasat, a falfeliiletek, és nyilaszarok aranydt megvaltoztatni nem lehet.
e.) A homlokzati diszito elemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések,

szobrok, egyéb értékek) meg kell orizni. Meg kell orizni az eredeti épiilet- kiegészitoket
(korlatok, belso nyilaszarok, kapuk) .
VII. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK
MEGVALOSITASAT BIZTOSITO SAJATOS

JOGINTEZMENYEK
34. 6.

(1) Az 1997. évi LXXVIIL. Torveny 17.§. szerinti, a telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat
biztosito sajatos jogintézmények érvényesitése sziikséges.

a.) Epitésjogi kovetelmények az Etv. 18.§. és 19.§. szerint.

b.) Tilalmak az Etv. 20.§. 22. szerint kell eljdrni a telekalakitdsi, épitési tilalmak teriiletén,
valtoztatasi tilalom nem keriil elrendelésre. Feltétel teljesitéséhez kotott épitesi tilalom
keriil elrendelésre a szabdlyozasi terveken jelolt belvizveszélyes teriileteken (a feltétel: a
veszelyeztetett teriilet belvizrendezése, feltoltéese) Utépités miatt épitési tilalom keriil
elrendelésre az 1545 hrsz., 1317 hrsz., 1318 hrsz., 1319 hrsz. teriiletekre.

c.) Telekalakitis az Etv. 23.§. és 24.§. szerint.

d.) Elévasarldsi jog az Etv. 25.§. szerint.

e.) Kisajatitas Etv. 26.§. szerint. A tervezett utak épitési teriiletének kisajdtitisa sziikség
esetén az Onkormdnyzat joga.

1) Helyi koziit céljdra lejegyzés Etv. 27.§. szerint.
g.) Utépitési és kézmiivesitési hozzdjdrulas Etv. 28.§. szerint.

h) Telepiilésrendezési kitelezések Etv. 29.§. szerint.

i.) Kartalanitdsi szabdlyok Etv. 30.§. szerint.
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VIII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
35. 8.

(1.) Ez a rendelet a kihirdetés napjan lép hatalyba, mellyel egyidejiileg a 22/2004. (X. 08.),
8/2008. (IV. 08.)KT. rendeletek hatalyukat vesztik.

(2.) E rendeletet a hatalybalépés napjatol inditott vj iigyekben, eljardsokban kell alkalmazni

Ibrany, 2008. december 9.

Berencsi Béla Bakosiné Marton Mdria

polgarmester jegyzo
A HESZ MELLEKLETEI

1. sz. melléklet:

FOGALOMMEGHATAROZASOK

1.) Féépiiletnek mindsiilnek a szallas-, lakas-, helybeni fogyasztdsra is szolgadlo vendéglatas

egyhazi, nevelési és oktatast szolgalo, egészségiigyi és szocialis intézményépiiletek, alapfoku
ellatast szolgalo és egyéb szolgaltato épitmények.

2.) Melléképiiletnek mindsiilnek: jarmiitarolo, nyari konyha, mosdkonyha, szarito, tdarolo
epitmények (tiizeloanyag és mas tarolo, szerszamkamra, kisgéptarolo, szin, feszer, magtar,
goré, cstir, pajta), dllattartas céljara szolgadlo épiiletek és épitmények, kazanhaz, kisipari-,
vagy barkdacsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi arusito iizlet . Pince, pince felépitménye.

3.) Az épitési vonal értelmezése:

s r e

A szabalyozasi terven kotelezoen megadott elokerti mérettel

meghatarozva. A kételezo elokerti méret egyben kételezo épitési vonalat jelent.
Jele : EK =... EV=....

b.) A szabalyozasi terveken jelolt telkenként megadott vonal , mely a telken beliil az épiiletek

elhelyezésének iranyat jeloli, az utcai telekhatartol szamitott épitési vonalat a megadott
szabalyozas tartalmazza.

Jele : L

c.) Azokon a helyeken, ahol az oldalso telekhatirok nem merdlegesek az utcai telekhatarra,
ott az épiiletet nem kételezo az utcai telekhatarral parhuzamosan épiteni, hanem az

oldalhatdra merdlegesen is elhelyezheto az épiilet a minimdlisan megadott elokerti méret
betartdsa mellett.
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2. szamu melléklet

ORSZAGOSAN VEDETT TERMESZETI ERTEKEK
IBRANYBAN

Kunhalom: ibranyi 0175/2

3. szamu melléklet

IBRANY VAROS NATURA2000 BESOROLASU TERULETEINEK HELYRAJZISZAMOS
JEGYZEKE:

0415/1; 0467; 0398/3; 0469; 0395/1; 0393/1; 0390/1; 398/1; 0383; 0396/1; 0397/5; 0397/6;
0397/7; 0397/8; 0397/9; 0397/10; 0397/11; 0397/12; 0397/13; 0397/14; 0397/15; 0397/16;
0397/17; 0397/18; 0397/19; 0397/20; 0396/1; 0397/21; 0397/22; 0392/4; 0394/1; 0394; 0395;
0379; 0372; 0377; 0380; 0376; 0372/1; 0373/1; 0374; 0381/1; 0378; 0375/2; 0373/2; 0370;
0371; 0375/1; 0381/2; 0382; 0386, 0388; 0389/2; 0394/2; 0394/1; 0398/1; 0399; 0400/1;
0400/2; 0401; 0402; 0404; 0405; 0427; 0428; 0406; 040772, 0407/1; 0408/1; 0408/2; 0416/1;
0408/3; 0408/4; 0408/5; 0422.; 0408/6; 0407/3; 0423; 0424/1; 424/2; 0418; 0419/2; 0429/11;
0425; 0278/9; 0278/6; 0278/2; 0277

4. szamu melléklet

A telepiilés miiemléke az 1997 évi LIV. Tv. értelmezése alapjdan:
- Reformatus templom, Iskola utca 934 hrsz. és 935 hrsz. Romankori eredetii gotikus
atepitessel, 1510 koriil. Atépitve és bovitve a XVIII. — XIX. szazadban, D-i és Ny-i faragott
ko kapuja késo gotikus.

5. sz. melléklet

Régészeti értékek:

Leldhelyszam Hatdarnév

Fekete-halom

Esbo - halom

Espan - tava

Espan - tava
Reformatus templom
Nagy tanya - Temetétibla
Hosszu-diilo
Altaldnos iskola
Lenin u 2.
Bodzas-diilo 11
Bodzas-diilo Nyugat
Fekete — halom - diilé
Homokos
Macskas-tag
Nagymacskds
Nagy tanya, Dudas-diilo
Rakoczi tsz V-VI. tabla
Szacs(teleke)
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101 Ih.
7102 Ih.
7103 lh.
T04 Ilh.
705 lh.
T06 Ih.
107 Ih.
108 Ih.
109 Ih.
T10!lh.
T11 Ih.
T12 lh.

Szolohomoka 1.
Szolohomoka I1.
Szolohomoka I11.
Espadn-tava

Csuri-hatar I1.

Eles Mikiés telke

Olah Benjamin
Fekete-halomtol délre
Baratsziget, Varsziget
Bodzasdiilo 1.
Nagy-tanyasi tag
Szennai halom
Szennai-tag

Rétoldal

Dergitag

Dergita D. 1.

Balota - halom
Templomszeg
Gimnazium

Buj kelet, Ibrany - Kis Hatar
Nagyerdo — Szalka - diilo
Feketehalom
Perbat 1.
Perbat I1.
Perbat I11. széleromii
Megyer - hegy
Vizmiitelep 019/4

Liliom utca folytatdsa
Barbota, Dozsa Gyorgy u.
Uszoda
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TARTALOMJEGYZEK
Ibrany telepiilésrendezési tervéhez
V. UTEM

SZABALYOZASI TERVEK ES HELYI
EPITESI SZABALYZAT

1V. RAJZI MUNKARESZEK :

1./ Kézponti belteriilet szabalyozdasi terve M=1:2000 T-2.
2./ Szabalyozasi tervek
- Tisza-parti iidiiloteriilet M=1:2000 T-2/a.
- Nagyerdo M=1:2000 T-2/b.
- Nagytanya M=1:2000 T-2/c.
3./ Kiilteriilet szabalyozasi terv M=1: 10000 T-3.

1V. SZOVEGES MUNKARESZEK:

1./ Ibrany Helyi Epitési Szabdlyzata .

Ibrany vdros Helyi Epitési Szabdlyzata
és
Szabadlyozasi Tervei

SZABALYOZASI TERVEK :

1./-8-2m jelii BELTERULET SZABALYOZASI TERV M=1: 4000
2./ S-4m jelii SZABALYOZASI TERYV (Tiszapart) M=1: 2000
3./ S-3m jelii SZABAYLOZASI TERV (Kertviros) M=1: 2000
4./ S-1m jeld M=1:8000
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MELLEKLETEK:
1.sz. melléklet : FOGALOM MEGHATAROZASOK
2. sz. melléklet : ORSZAGOSAN VEDETT TERMESZETI ERTEKEK

3. sz. melléklet : IERANY VA'ROS NATURA 2000 BESOROLASU TERULETEINEK
HELYRAJZI SZAMOS JEGYZEKE

4. sz. melléklet : IBRANY MUEMLEKE, MUEMLEKI KORNYEZETE

5. sz. melléklet - REGESZETI ERTEKEK

1. SZ. FUGGELEK

1./ KOTELEZO ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK

1.1. Tajrendezési javaslat.

1.2. Kornyezetalakitasi, zoldteriileti javaslat ( a telepiilési kornyezet természeti és miivi
elemei : viz, levego, fold, klima és az épitett kérnyezet, tovabba azok egymasra hatdsa).

1.3. Kozlekedés javaslat (halozati, keresztmetszeti, csomoponti).

1.4. Kozmiivesités javaslat ( viz, szennyviz, csapadékviz, gaz).

1.5. Hirkozlési, elektromos energia ellatasi javaslat.

IBRANY VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE
HELYI EPITESI SZABALYZAT

TARTALOMJEGYZEK
L fejezet Altaldnos el6irdsok.
11 fejezet Teriilet-felhasznalasi egységek 6vezeti szabalyozasa.

1Il.  fejezet Beépitésre szant teriiletek eloirasai

1V.  fejezet Beépitésre nem szant teriiletek eldirasai.

V. fejezet Kornyezet és természetvédelmi szabdlyok.

VI.  fejezet Orszagos és helyi értékvédelem.

VII.  fejezet A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat biztosito sajatos
jogintézmények .

VIII  fejezet Zaro rendelkezések
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