1997. évi LXXVIII. torvény

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol

Az Orszaggyiilés az épitett kornyezet alakitasaval és védelmével kapcsolatos alapvetd kovetelményekrol,
eszkozokrol, jogokrol és kotelezettségekrdl, tovabba az ezekkel kapcsolatos feladatokrol, hataskorokrél és
hatosagi jogkorokrél a Magyar Koztarsasag Alkotmanyanak 70/D. §-anak (2) bekezdése, illetve a kdrnyezet
védelmének altalanos szabalyair6l szo6l6 1995. évi LIII. torvény alapjan a kdvetkezé torvényt alkotja:

l. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A torvény hatélya

1. § (1) A torvény hatalya kiterjed az épitett kornyezet alakitasa és védelme korébe tartozoan:

a) a telepiilések teriiletének rendezésére (a tovabbiakban: telepiilésrendezés),

b) a telepiilésrendezés tervezésére (a tovabbiakban: telepiiléstervezés),

¢) az épililetek, mitargyak (a tovabbiakban egyiitt: épitmények), valamint az épitési munkak és épitési
tevékenységek épitési eldirasainak kialakitasara,

d) az épitmények épitészeti-miiszaki tervezésére (a tovabbiakban: épitészeti-miiszaki tervezés),

e) az épitmények kivitelezésére,

f) az épitési termékek, anyagok, szerkezetek, berendezések és modszerek mindségi kovetelményeinek
kialakitasara,

g) az épitett kornyezet emberhez mélto és esztétikus kialakitasara, valamint az épitészeti 6rokség védelmére,

h) a telepiilések zoldfeliileteivel kapcsolatos munkakra,

i) az a)-h) pontok korébe tartozo kutatasra, miiszaki fejlesztésre és ezek eredményének alkalmazasara,

J) az a)-i) pontokban foglaltakkal kapcsolatos feladatokra, hataskorokre és hatdsagi jogkdrokre, tovabba

k) az a)-j) pontokban foglaltakra vonatkoz6 szabalyok megallapitasara, alkalmazasuk ellenérzésére és
érvényre juttatasara (a tovabbiakban egyiitt: épitésiigy).

(2) E torvényt a sajatos épitményfajtak, valamint a mlemlékvédelem alatt allo épitmények és teriiletek
tekintetében a rajuk vonatkozé kiilon torvényekkel, korméanyrendeletekkel egyiitt, a benniik foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

BH2010. 230. A4 nyomvonal jellegii épitmény fogalma nem azonos a nyomvonalas épitmény fogalmaval
(1997. évi LXXVIII. torveny 1. §, 2. §, 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 26. §, 32. §, 4/1981. (IIl. 11.)
KPM-IPM egyiittes rendelet 1. §).

Fogalommeghatarozasok

2. § E torvény alkalmazasaban:

1. Akadalymentes: az épitett kdrnyezet akkor, ha annak kényelmes, biztonsagos, 6nalldo hasznalata minden
ember szamara biztositott, ideértve azokat az egészségkarosodott egyéneket vagy embercsoportokat is, akiknek
ehhez specialis 1étesitményekre, eszkozokre, illetve miiszaki megoldasokra van sziikségiik.

2. Beépitésre nem szant teriilet: a telepiilés kozigazgatasi teriiletének a zoldteriileti, a kozlekedési, a
mezdgazdasagi, az erdomiivelési, illetdleg az egyéb célra szolgald része.

3. Beépitésre szant teriilet: a telepiilés kozigazgatasi teriiletének a beépitett, illetve a tovabbi beépités céljara
szolgalo teriiletrésze.

4. Belteriilet: a telepiilés kozigazgatasi teriiletének - jellemzoen a telepiilés torténetileg kialakult, elsGsorban
Osszefliggd, beépitett, illetéleg beépitésre szant teriileteket tartalmazo - kijelolt része.

5. Epitett kornyezet: a komyezet tudatos épitési munka eredményeként létrehozott, illetve elhatarolt épitett
(mesterséges) része, amely elsddlegesen az egyéni €s a kdzosségi 1ét feltételeinek megteremtését szolgalja.

6. Epitési telek: beépitésre szant teriileten fekvé, az épitési szabalyoknak megfeleléen kialakitott és
kozteriiletnek gépjarmi-kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kozteriiletre vonatkozo jogszabalyi el6irasok
szerint, vagy 6nallo helyrajzi szamon utként nyilvantartott, maganttrol gépjarmivel kozvetleniil, zoldfeliilet,
illetve term6fold sérelme nélkiil megkdzelithetd telek.

Az épitesi tevekenység eredményeképpen megvalosult épitmények a nemzeti vagyon jelentds elemei,
amelyek miiszaki-gazdasagi értékiikon tul is alkalmasak jelentds fejlesztések beinditdsara.



A magyarorszagi épitdipar eldtt allo kihivasok mértéke - az orszag infrastrukturdlis elmaradottsaganak
csokkentése, az Europai Uniohoz valo csatlakozassal vallalt kozlekedési és kornyezetvédelmi beruhazasok
kivitelezése, a lakasallomany allapotanak javitasa, az elkévetkezé 10-15 évben végrehajtando épitési
beruhazasok varhatéan az épitéipar minden teriiletén a teljesitmények kézel megkétszerezddését
eredményezik.

A hosszu idoigeny kiilonésen az EU tamogatassal megvalosulo beruhazasok esetében feszito, mivel az
EU szigoru hataridoket szabott a tamogatas felhasznalasara/felhasznalhatosagara (un. n+2 illetve n+3
szabaly).

Ezért a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt épitési beruhazasok megvalositasanak és az épitdipar
akkut problemdi megoldasanak eldsegitése érdekében a Kormany egyértelmii, hatékony, gyorsitdst
eredményezo és ellendrizheto lépéseket tervez.

A nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt épitési beruhdzdsok elokészitésének, engedélyezésének és
megvalositasanak  folyamataban kormdnyzati  beavatkozdssal érdemben révidithetd az iddigény,
egyszerusithetd az eljaras, csékkenthetok a parhuzamossagok mind az eldkészités, mind az épitési
engedelyezés folyamataban, a kézbeszerzésekrol szolo 2003. evi CXXIX. térvény modositisa terén, a
kézmiinyilvantartas megvalositasaval, az épitési miiszaki ellenér (feliigyeld mérndki) foglalkoztatasi
feltételeinek konnyitésével, a tébbletmunka-potmunka és az , irredlisan alacsony ar” definidalasaval, a
szakmunkasképzés biztositasaval, szerzodesmintak kidolgozasaval. A jogszabaly-maodositasok pedig akkor
érhetik el az elvart eredményt, ha menedzsment intézkedésekkel parosulnak.

A kiemelt iigyek gyorsitasa mellett a jogszabaly-modositdsok tartalmaznak olyan egyéb pontositdsokat
is, amelyek ugyan nem kozvetleniil szolgaljak a gyorsitast, azonban olyan jogalkalmazast elosegito
tartalommal birnak, melyek az egyértelmii és szakszerii dontéshozatalt segitik elo.

Egyes beruhdzdasok megvalositdsdt lehetetleniti el, ha a beruhdzas megvalositasahoz rendelkezésre
allo, vagy (akar kisajatitas utjan is) megszerezhetd telek nem mindsiil/nem mindsitheté az épitésiigyi
eldirasok szerint épitési teleknek, igy nem épitheto ra.

A hatalyos meghatarozas tulsagosan lesziikiti a telek lehetséges megkozelitési modjait azzal, hogy a
telek csak kozutrol kézelithetd meg. Gondot jelent az is, hogy az épitési telkeket gyakran kidzforgalom eldl
elzart maganutrol kozelitik meg. Annak érdekében, hogy a kozérdekii jarmiivek - mento, rendorség,
katasztrofavédelem - minden épitési telket meg tudjanak kell6 biztonsaggal kézeliteni, tovabba a
kézmiivek elhelyezésére és a kiszolgalo, valamint vendeégforgalom lebonyolitasara elegendo teriilet alljon
rendelkezésre sziikséges pontositani a torveny fogalom-meghatdrozadsat. A torveny szerint a jovoben csak
olyan maganut alakithato ki a telkek megkozelitésére, amely megfelel a kozutakra vonatkozo eléirasoknak
is.

A fogalom-pontositds tovabba lehetdvé teszi, hogy az épitési telek megkozelitése ne csak kozutrol
torténhessen, hanem kozteriiletként nyilvantartott térrol, parkbol is.

Az épitési telek fogalom-meghatdarozdasa a megkozelithetéség vonatkozdasdaban a kozteriilet fogalmdat
hasznalja, azonban a gépjarmiivel valo kozteriileten keresztiili megkozelithetéséget csak abban az esetben
fogadja el, ha azt az adott kozteriiletre vonatkozo jogszabalyi eldirdasok ezt megengedik. Ez tagabb, mint
az utnak a kozuti kézlekedesrdl szolo 1988. évi 1. torvényben meghatarozott fogalma, azonban nem sérti
azt, mivel mas célbol vonja be a kozteriiletet, de csak az arra vonatkozo jogszabalyi eldirasok keretei
kézott, nem oldva fel azokat. A rendelkezést a gyakorlatban felmeriilt, mas modon kezelhetetlen esetek
kovetelik meg. A pontositas azzal, hogy nemcsak kozutrol teszi lehetové az épitési telek
megkozelithetosegeét, nagyobb lehetdséget teremt a beruhdzasok érdekében torténd épiteési telekkeé alakitas
lehetoségeinek.

7. Epitési teriilet: olyan telek vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal jellegii épitmények elhelyezésére
szolgal.

8. Epitmény: épitési tevékenységgel létrehozott, illetve késztermékként az épitési helyszinre szallitott, -
rendeltetésére, szerkezeti megoldasara, anyagara, késziiltségi fokara és kiterjedésére tekintet nélkiil - minden
olyan helyhez kotott miszaki alkotés, amely a terepszint, a viz vagy az azok alatti talaj, illetve azok feletti 1égtér
megvaltoztatasaval, beépitésével jon létre. Az épitményhez tartoznak annak rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznalatahoz, mikodéséhez, miikddtetéséhez sziikséges alapvetd miiszaki és technologiai berendezések is (az
épitmény az épiilet és mitargy gytijtéfogalma).

Az épitésiigy alaptorvényeként az Etv. vitathatatlan elénye, hogy hatdlybalépésével eldszor adta a
szakteriilet atfogo, a megvaltozott tdarsadalmi és gazdasagi feltételekhez igazodo szabdlyozdsat.
Kozéppontjaba az épitett kérnyezet fogalma keriilt, osszekapcsolva ezzel a kornyezet és az épités iigyét,
védelmét. Az Etv. megfelelden szabdlyozza a kizésségi és magdntulajdon védelmét, kiemelkedd célként
megfogalmazva a jogbiztonsag és jogegyenloség kiovetelményét, a kozérdek és a jogos maganérdek
egyensulyanak megteremtését, a dontési folyamatok nyilvanossaganak, nyomon kovethetéségének
novelését. Az épitmények elhelyezésére és kialakitdsara vonatkozo kovetelményrendszer - a
telepiilésrendezéstol a konkrét épitésig - dsszhangban van a hazai gyakorlattal, a kornyezet-, a



természetvédelem, valamint az épitészeti értékek védelmének ujszerti kévetelményeivel, és harmonizadl az
europai szabalyozassal (pl. épitési termékek megfeleléségi kritériumai, akaddlymentes épitett kérnyezet).
Ezen kévetelmények kitelezd figyelembevétele europai unios kapcsolodasunk feltétele, egyben alapja az
épitésiigyi miiszaki szabalyozas korszerisités alatt allo vj hazai rendszerének.

A torvény eléremutato elveit és kovetelményeit a jogalkalmazas soran elsésorban az épitésiigyi
hatosag, illetve az ellendrzések utjan az épitésfeliigyeleti hatosag hivatott érvényre juttatni. Az elmult évek
tapasztalatai alapjan azonban e hatosagok épp e feladataiknak nem tudnak maradéktalanul megfelelni.
Az okok szerteagazoak, de alapvetéen abbol a sulyosan ellentmondasos helyzetbol erednek, hogy a
jelenlegi hatosagi rendszerben nincsenek kelloképpen elhatarolva és szétvdlasztva az dallami és az
onkormanyzati feladatok. Az osszeférhetetlenségi kérdések mdaig tisztazatlanok, hianyoznak a szakszeril,
jogszerii és befolyasmentes dontéshozatal garancidi.

Az épiteésiigy - politikai dontések kévetkeztében létrejott - széttagoltsaga (kiilonbozo tarcak, hivatalok,
szervek és szervezetek) jelentésen megneheziti az Etv. 1. §-anak (2) bekezdésében, valamint a 4. §-dnak
(3)-(4) bekezdéseiben is deklaralt egységes kozponti szakmai iranyitas gyakorlasat. A kiilonbozo teriiletek
hatékonyabb szakmai Osszehangoldasa érdekében megfeleld szintii keretek kozott az épitésiigy atfogo
torvényében az  épitéstigyert  felelés miniszter feladatainak és  hatdaskorének  részletesebb
meghatarozasaval biztositani sziikséges az épitésiigy egységes - a sajatos épitményfajtikat és a
miiemlékvédelmet is érinto - szakmai irdnyitasat.

Az elmult évek ellendrzéseinek tapasztalatai, az tigyfelek visszajelzései és az épitésiigyben érintett
szakmai-tarsadalmi szervezetek szinte egydntetii véleménye szerint az épitésiigyi igazgatasban a
jogalkalmazas oldalan komoly zavarok mutatkoznak, a torvényben helyesen megfogalmazott
kovetelmények, célok és feladatok végrehajtisa csorbat szenved. Kiilondsen az épitésiigyi hatésdagok jogi
statusa, miikodesi feltételei és ezzel egyiitt az épitésiigyi hatosdagi munka mindsége képezi jogos kritika
targyat. A tapasztalt hibdk, ellentmonddsok megsziintetése elsGsorban intézményi reformot igényel. A
térvényben szabalyozott megoldas (az épitésiigyi hatosagi feladatok kérzetkdzponti jegyzdre torténd
telepitése) alapvetden pénziigyi-finanszirozasi okok miatt elsé lépcsének (iitemnek) tekinthetd csupan, ezt
kévetéen mindenképpen eld kell késziteni a vegleges megoldas megvalositasanak feltételeit is, esetleg uj
torvenyi koncepcio alapjan, mert a torvényben szereplé megoldassal a jelzett problémak csak részben
kiiszobélhetoek ki.

A jogszabalyhely a meglévd fogalmak gyakorlati tapasztalatok alapjan tértend pontositasat, illetve uj
fogalomkeént tobbek kozott a biologiai aktivitasertek, az épitészeti érték, az épitészeti orokség, a fovarosi
keretszabadlyzat meghatdrozasat tartalmazza.

A torvénymdodositas a fenntarthato fejlodéssel osszefiiggd elvardasnak a teljesitése érdekében bevezeti a
teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasat és potlasat. A ,, biologiai aktivitasérték” uj fogalmat
ezért meg kell hatarozni. A szdmitas részletes szabalyait kiilon jogszabaly (miniszteri rendelet)
tartalmazza.

A sajdtos épitményfajtik fogalmat az Etv. abbdl a célbél hozta létre, hogy az épitményekkel szemben
tamasztott  altalanos  kévetelményrendszeren tulmenden a  kifejezetten sajatos  kovetelmények
megallapitasat és kielegitését igenyld épitményfajtik (pl. kozlekedesi, hirkéziési, kozmii- és
energiaellatasi, vizi épitmények, a banyamiiveléssel, az atomenergiaval kapcsolatos, illetve a honvédelmi
célii épitmények) - az Etv.-vel osszhangban - a specidlis kiovetelményeikre kiilon szabdlyozdst
nyerhessenek.

Rendeltetésiikre tekintettel a polgari nemzetbiztonsagi szolgalatok feladatainak végrehajtasat szolgalo
belbiztonsagi épitmények egy része is ilyen specialis szabadlyozdst igényelhet, ezért ezen épitmények
szerepeltetése a sajatos épitményfajtak kozétt indokolt.

Az épitésiigynek és ezen beliil a telepiilésrendezésnek a célja a telepiilések fejlédésének az eldsegitése.
A telepiilési 6nkormanyzatoknak két, az onkormadnyzati térvényben nevesitett feladata kapcsolodik ehhez:
a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés. A torvény emliti és definidlja az egyik - talan legatfogobb -
telepiilésfejlesztési dokumentumot, a telepiilésfejlesztési koncepciot, és régziti annak kapcsolatat a
telepiilésrendezési tervezés eszkozeihez. Az Etv. a telepiilésfejlesztési koncepciot a telepiilésrendezési
eszkozok kozeé sorolja. A telepiilésfejlesztési koncepcio (amely a mit, mibdl és mikor kerdésekre ad
valaszt) szoros Osszefiiggésben van a telepiilésszerkezeti tervvel, a helyi épitési szabalyzattal, szabalyozasi
tervvel (amely a hol és hogyan kérdésekre vilaszol). A szerkezeti tervnek az Etv. 9. §-anak (2) bekezdése
szerinti véleményezési eljardsahoz (elozetes véleményezés) a fejlesztési koncepciot is mellékelni kell -
tajékoztatas céljabol - az onkormanyzatoknak. A telepiilésfejlesztési koncepcio fogalma is pontositisra
keriilt, hogy egyértelmiivé valjon, hogy annak tartalma elsésorban nem miiszaki, hanem gazdasdgi,
szocidlpolitikai és pénziigyi jellegii.

9. Kozhaszndlatu épitmény: az olyan épitmény (€pitményrész), amely
- a telepiilés vagy telepiilésrész ellatasat szolgald funkciot tartalmaz, és



- hasznalata nem korlatozott, illetve nem korlatozhato (pl. alap-, kdzép-, felsdfokt oktatasi, egészségvédelmi,
gyogyitd, szocialis, kulturdlis, miivel6édési, sport, pénziigyi, kereskedelmi, biztositasi, szolgaltatasi céli
épitmények mindenki altal hasznalhaté részei), tovabba

- hasznalata meghatarozott esetekben kotelezd, illetve elkeriilhetetlen (pl. a kozigazgatas, igazsagszolgaltatas,
ligyészség épitményeinek mindenki altal hasznalhaté részei), valamint, amelyet

- torvény vagy kormanyrendelet kdzhasznalatuként hataroz meg.

10. Epiilet: jellemzGen emberi tartozkodas céljara szolgalo épitmény, amely szerkezeteivel részben vagy
egészben teret, helyiséget vagy ezek egylittesét zarja koriil meghatarozott rendeltetés vagy rendeltetésével
Osszefliggd tevékenység, avagy rendszeres munkavégzés, illetve tarolas céljabol.

11. Helyi épitesi szabalyzat: az épités rendjét a helyi sajatossagoknak megfelelden megallapitod és biztositd
telepiilési onkormanyzati rendelet.

12. Integralt telepiilésfejlesztési stratégia: stratégiai szemléletl, a telepiilésfejlesztési koncepcioban foglaltak
megvaldsitasat szolgaldo dokumentum.

13. Kozteriilet: kozhasznalatra szolgalé minden olyan allami vagy onkormanyzati tulajdonban allé foldteriilet,
amelyet a rendeltetésének megfelelden barki hasznalhat, és az ingatlan-nyilvantartas ekként tart nyilvan. Egyéb
ingatlanoknak a kozhasznalat céljara atadott teriiletrészére - az errdl szol6 kiilon szerzodésben foglaltak keretei
kozott - a kozteriiletre vonatkozod rendelkezéseket kell alkalmazni. Kozteriilet rendeltetése kiilonosen: a
kozlekedés biztositasa (utak, terek), a pihend és emlékhelyek kialakitasa (parkok, koztéri szobrok stb.), a
kézmiivek elhelyezése.

14. Kiilteriilet: a telepiilés kozigazgatasi teriiletének belteriiletnek nem mindsiilo, elsésorban mezdgazdasagi,
erdomiivelési, illet6leg kiilonleges (pl. banya, vizmeder, hulladéktelep) célra szolgald része.

15. Miitargy: mindazon épitmény, ami nem mindsiil épiiletnek és épiilet funkciot jellemzden nem tartalmaz
(pl. ut, hid, torony, tavkozlés, milisorszoras miiszaki 1étesitményei, gaz-, folyadék-, dmlesztett anyag tarolasara
szolgalo és nyomvonalas miiszaki alkotasok).

16. Onkormanyzati (megyei, telepiilési, térségi) foépitész: a helyi onkorméanyzat teriiletrendezési, valamint e
torvényben meghatarozott épitésiigyi feladataival kapcsolatos dontéseit el6készitd - felséfoku szakirany
végzettséggel rendelkez6 - személy.

17. Onkormanyzati telepiilésfejlesztési dontés: a telepiilési érdekek érvényre juttatdsa céljabol a telepiilés
fejlodésének alapvetd lehetségeit €s iranyait meghatdrozo, a telepiilés természeti adottsagaira, gazdasagi,
szocialis-egészségligyi és pénziigyi szempontjaira épiild telepiilésfejlesztési elhatarozas.

18. Sajatos épitményfajtak: tdbbnyire épiiletnek nem mindsiild, kozlekedési, hirkdzlési, kozmii- és
energiaellatasi, vizellatdsi és vizgazdalkodasi, banyamiiveléssel kapcsolatos €s atomenergia alkalmazasara
szolgal6, valamint a honvédelmi és katonai, tovabba a nemzetbiztonsagi céll, illetve rendeltetésii, sajatos
technologiajt épitmények (mérnoki létesitmények), amelyek 1étesitésekor - az épitményekre vonatkoz6 altalanos
érvényll telepiilésrendezési és épitési kovetelményrendszeren tilmenden - eltérd, vagy sajatos, csak arra a
rendeltetésii épitményre jellemzd, kiegészitd kovetelmények megallapitasara és kielégitésére van sziikség.

19. Szabdlyozasi keretterv: az a fovarosi telepiilésrendezési terv, amely a févaros kozigazgatasi teriiletének
felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek, valamint a kdrnyezet
elemeinek védelmével kapcsolatos altalanos kdvetelményeket megallapitd fovarosi épitési keretszabalyzatot
térképen, rajzi formaban abrazolja.

20. Szabdlyozasi terv: az a teleplilésrendezési terv, amely a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket megallapitd épitési eldirasokat térképen,
rajz formajaban abrazolja.

21. Telek: egy helyrajzi szamon nyilvantartasba vett foldteriilet.

22. Telekcsoport ujraosztisa: a szomszédos telkek csoportjanak Osszevonasa €s egyidejiilleg a helyi épitési
szabalyzatban és telepiilésrendezési tervben meghatarozott rendeltetés céljara szolgald 0j telkekként torténd
felosztasa.

23. Telekegyesités: az egymassal kozvetleniil szomszédos telkek egy telekké torténd 6sszevonasa.

24. Telekfelosztas: a telek uj telkekre torténd osztasa.

25. Telekhatarrendezés: az egymassal kdzvetleniil szomszédos telkek kozos hatarvonalanak megvaltoztatasa.

26. Telektomb: a telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrdl kozteriilet vagy részben mas beépitésre nem
szant teriilet hatarol.

27. Telepiilésfejlesztési koncepcio: a fejlesztés 0sszehangolt megvalosulasat biztosito €s a telepiilésrendezést is
megalapozo, a telepililés kozigazgatdsi teriiletére kiterjedd Onkormanyzati telepiilésfejlesztési dontéseket
rendszerbe foglald, dnkormanyzati hatarozattal elfogadott dokumentum, amely a telepiilés jovobeni kialakitasat
tartalmazza. A fejlesztési koncepcio elsdsorban telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozasaban a
természeti-miivi adottsagok mellett a tarsadalmi, a gazdasagi, a kdrnyezeti szempontoknak és az ezeket biztositd
intézményi rendszernek van dontd szerepe.

28. Telepiiléesrendezési terv: a telepiilésszerkezeti terv, a szabalyozasi keretterv és a szabalyozasi terv.



29. Telepiilésszerkezeti terv: az a telepiilésrendezési terv, amely meghatarozza a telepiilés alakitasanak,
védelmének lehetdségeit és fejlesztési irdnyait, ennek megfelelden az egyes teriiletrészek felhasznalasi modjat, a
telepiilés miikddéséhez sziikséges miiszaki infrastruktiura elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozo térbeli
kialakitasat és elrendezését.

30. Epitési beruhdzds: az épitési tevékenység megvaldsitasival Osszefiiggésben végzett gazdasagi, és
épitésiigyi tevékenységek Osszessége.

31. Biologiai aktivitaserték: egy adott teriileten a jellemz6 ndvényzetnek a telepiilés 6koldgiai allapotara és az
emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutato érték.

32. Epitészeti érték: az épitett kornyezet minden olyan targyi és szellemi (épitészettorténeti, épitémiivészeti,
miiszaki-tudomanyos) épitészeti mindséggel rendelkezd alkotdsokban megjelend értéke, amelyben a mindenkori
tarsadalom - ezen beliil a helyi kdzosségek - identitasa és alkotoképessége fejezddik ki.

33. Epitészeti orokség: az épitett kornyezet maradando épitészeti értéket is képviselé elemeinek (épitmény,
épliletegyiittes, taj- és kertépitészeti alkotas) dsszessége - annak minden beépitett alkotorészével, tartozékaval és
berendezésével egyiitt.

34. Févarosi keretszabalyzat: a févaros teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kdrnyezet
természeti, taji és épitett értékeinek, valamint a kdrnyezeti elemek védelmével kapcsolatos - telekalakitasi €s
épitésjogi kovetelmények tekintetében nem teljeskorlien szabalyozo - altalanos kovetelményeket keretjelleggel
megallapito, a févarosi nkormanyzat altal megalkotott épitési szabalyzat.

35. Ovezeti terv: a helyi épitési szabalyzatban megallapitott épitési Ovezetek, illetbleg dvezetek teriileti
lehatarolasat - a telepiilés ingatlan-nyilvantartasi térképének masolatan - tartalmazo terv, amely a szabalyzat
mellékletét képezi.

36. Epitési tevékenység: épitmény, épitményrész, épiiletegyiittes megépitése, atalakitasa, bovitése, feltjitasa,
helyreallitasa, korszerisitése, karbantartasa, javitasa, lebontasa, elmozditasa érdekében végzett épitési-szerelési
vagy bontasi munka végzése.

14/2010/Ahsz. 17. § (1)/ISZ  Felhalmozdsi vagy miikédési kiaddsként kell-e elszamolni az
onkormanyzatoknak a telepiilésrendezési tervek elkészittetésével kapcsolatos raforditasokat, ha a
telepiilésrendezési tervek hosszu tavon szolgaljak az dnkormanyzat telepiilésfejlesztéssel és -rendezéssel
kapcsolatos  feladatait, a telepiilésrendezési tervek elkészitésének ideje minimdlisan egy év,
koltségvonzata pedig legalabb 2-3,5 millio forint egy kistelepiilés esetében is?

[67/2002. Szamviteli kerdés]

A helyi onkormanyzatok telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel kapcsolatos feladatait a helyi
onkormanyzatokrél szolé 1990. évi LXV. torvény (a tovabbiakban: Otv.), valamint az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovdbbiakban: Etv.) hatdrozza meg. Az
Owv. 8. §-dnak (1) bekezdésében foglaltak alapjan: A telepiilési onkormdnyzat feladata a helyi
kozszolgadltatasok korében kiilondsen: a telepiilésfejlesztés, a telepiilésrendezés, épitett és természeti
kornyezet védelme... Az Etv. 6. §-a szerint (1) A telepiilési (févarosban a keriileti) nkormadnyzat, valamint
szerveik épitésiigyi feladata kiilondsen:

a) a jogszabalyok keretein beliil - a fovarosban a févarosi keretszabdlyt és szabadlyozasi kerettervet
figyelembe véve - a telepiilésrendezési feladatkor ellatasa,

b) az épitett kornyezet emberhez mélto és esztétikus kialakitasa, valamint a helyi épitészeti orékség
védelme,

¢) az épitesiigy helyi feladatainak ellatasahoz sziikseges anyagi és személyi feltételek biztositasa...

(3) A telepiilési onkormdnyzat és szervei ... a telepiilésrendezési feladatukat

a) a helyi épitési szabdlyzat, valamint a telepiilésrendezési tervek elkészittetésével és azok elfogadasaval,
... latjak el.

Az Etv. 2. §-dban szerepld fogalom meghatdrozdsok

Telepiilésfejlesztési  koncepcio: a  telepiilésrendezési  tervet megalapozo, az  onkormdnyzati
telepiilésfejlesztési dontéseket rendszerbe foglalo, onkormdnyzati hatarozattal jovahagyott dokumentum.
Telepiilésrendezési terv: a telepiilésszerkezeti terv, a szabalyozasi keretterv és a szabalyozasi terv.
Telepiilésszerkezeti terv: az a telepiilésrendezési terv, amely meghatarozza a telepiilés alakitasanak,
védelmének lehetoségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes teriiletrészek felhasznalasi
maodjat, a telepiilés mitkodésehez sziikséges miiszaki infrastruktura elemeinek a telepiilés szerkezetet
meghatarozo terbeli kialakitasat és elrendezését.

Az Etv. 7. §-a meghatdrozza a telepiilésrendezés céljat, feladatdt és eszkizeit:

7. § (1) A telepiilésrendezés célja a telepiilések teriilet felhaszndalasanak és infrastruktura-halozatanak
kialakitasa, az épités helyi rendjének szabalyozasa, a kérnyezet természeti, tdji és épitett értékeinek
fejlesztése és védelme, tovabbd az orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek



osszhangjanak megteremtése, az érdekiitkdzések feloldasanak biztositdsa, valamint az erdforrasok
kiméletes hasznositdisanak elésegitése.

(2) A telepiilésrendezés feladata, hogy a telepiilés teriiletének, telkeinek felhasznalasara és beépitésére
vonatkozo helyi szabalyok kialakitasaval:

a) meghatarozza a telepiilés dsszehangolt, rendezett fejlodésének térbeli-fizikai kereteit,

b) a telepiiles adottsagait és lehetéségeit hatékonyan kihasznalva eldsegitse annak miitkédoképességét a
kérnyezeti artalmak legkisebbre valo csokkentése mellett;

c) biztositsa a telepiilés (telepiilésrészek) megorzésre érdemes jellegzetes, értékes szerkezetének,
beépitésének, épitészeti és természeti arculatanak védelmet.

A Etv. 7. § (3) bekezdése szerint a telepiilésrendezés eszkizei:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio, amelyet a telepiilési dnkormdanyzat képviselo-testiilete hatdrozattal
dllapit meg. A telepiilésfejlesztési dontések a telepiilés jovobeni fejlesztésének elgondolasat, illetve az
ezzel Osszefiiggd prioritasokat foglalja magaba. Ez elsGsorban nem miiszaki, hanem telepiiléspolitikai
dokumentum, amelynek kialakitasanal - a széleskériien értelmezett - természeti adottsagok mellett a
tarsadalmi, gazdasagi, finanszirozasi szempontoknak van donté szerepiik;

b) a telepiilésszerkezeti terv, amelyet az onkormanyzati telepiilésfejlesztési dontés figyelembevételével a
telepiilési onkormanyzat képviselo-testiilete dolgoztat ki, és hatarozattal allapit meg. A telepiilésszerkezeti
terv alapveto feladata, hogy a telepiilés teljes igazgatasi teriiletére, annak kornyezeti, természeti, tdji és
miiszaki adottsagait figyelembe véve, az ezekhez illesztheté telepiilésfejlesztési célokbol és
telepiiléspolitikai prioritasokbol adodo foldhasznalatok fajtaira a telepiilés elorelathato sziikségleteinek
megfelelben meghatirozza az alapelveket. Igy elsésorban a bel- és kiilteriiletet, a beépitésre szdnt és a
beépitésre nem szant teriileteket, az azokon beliili tagozodasokat,

¢) a helyi épitési szabdlyzat és a szabalyozasi terv, amelyet a telepiilésszerkezeti terv alapjan a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiilete dolgoztat ki, és rendelettel dllapit meg. A szabalyozasi terv az épitési
szabdlyzat rajzi kiegészitése, amely a telepiilés teljes teriiletére vagy annak egyes részeire késziilhet. A
telepiilésrendezéshez sziikséges kdvetelmények koziil azokat, amelyek rajzban nem fejezhetok ki vagy nem
alkalmasak arra, helyi épitési szabalyzatba kell foglalni. A helyi épitési szabalyzat a telepiilés teriiletén
(teriiletein) az épités rendjét biztosito, jogilag koételezé megallapitasokat tartalmazza a megengedheto
épitési hasznositasra vonatkozoan. A beépités feltételeit (a telkek méretét, beépitési modjat, beépitettséget,
kételezé beépitési vonalat és az épiiletek homlokzatmagassagat) a szabalyozasi tervbe - ezzel a helyi
épitési szabalyzatban - kell meghatdrozni.

A helyi épitesi szabalyokat és a telepiilésrendezési terveket nem kozvetleniil a telepiilés érdekebol, hanem
altalanosabb (orszdgos) kozérdekbol kell elkésziteni, feliilvizsgalni, modositani, ezért az étv.
felhatalmazast ad arra, hogy ilyen esetekben a telepiilés kotelezhetd legyen azok feliilvizsgalatara,
sziikség szerinti modositasdra.

Az Etv. 10-11. §-dban foglaltak szerint a telepiilésszerkezeti terv a telepiilés kizigazgatdsi teriiletére
keésziil és rajzos, valamint széveges munkarészbdl all, amelyet a telepiilési énkormanyzatnak legalabb
tizévenkent feliil kell vizsgalnia, és sziikség esetén a terv modositasarol vagy uj terv elkészitéeserol kell
gondoskodnia.

A fenti jogszabalyi eléirasok alapjan tehat egyértelmiien megallapithato, hogy a telepiilésrendezési terv
hosszu tavon szolgadlja az énkormanyzat kételezden ellatando feladatait, amely indokoltta teszi, hogy az
onkormanyzat képviselo-testiilete dltal elfogadott telepiilésrendezési terv elkészitésével kapcsolatos
kiadds, mint befektetett eszkozokkel kapcsolatos kiadds az immaterialis javak kézott, az egyéb szellemi
terméek aktivalt értékeként jelenjen meg az 6nkormanyzat konyveiben.

Az dllamhaztartas  informdcios rendszerének megfeleléen a kiadasok fobb jogcimek szerinti
csoportositasandl a felhalmozasi kiadasok kiozé tartoznak mindazok a kiadasok, amelyek a befektetett
eszkozok beszerzésével, létesitésével kapcsolatosak. Idetartoznak az immaterialis javak, a targyi eszkozok
beszerzesevel, letesitésevel és felujitasaval, valamint a pénziigyi befektetésekkel kapcsolatos kiaddsok.

Az allamhaztartas szervezetei esetében a felhalmozasi kiadas fogalma tagabb, mint a szamvitelrdl szolo
2000. évi C. torvény (a tovabbiakban: szamviteli térvény) 3. §-a (4) bekezdésének 7. pontjaban
meghatarozott beruhdzas fogalma. A szamviteli torvény 25. § (7) bekezdése pedig egyértelmiien rogziti,
hogy a szellemi termékek kiozé sorolni az egyéb szellemi alkotasokat ... fiiggetleniil attol, hogy azokat
vasaroltak, vagy a gazdalkodo allitotta eld, illetve hasznalatba vették-e azokat vagy sem.

A jogszabalyi eldirdasok értelmében tehat a telepiilésrendezési terv olyan szellemi terméknek mindsiil,
amely hosszu tavon szolgdlja az onkormanyzat épitésiigyi  feladatait. Ezért a telepiilési
onkormanyzatoknak a telepiilésrendezési tervek elkészittetésevel kapcsolatos kiadasokat a 1134. Szellemi
termékek vasarlasa fokonyvi szamlan kell elszamolnia és a telepiilésrendezési terv elkésziiltéig a 1174.
Szellemi termékek folyamatban 1évé beruhdzdsanak dllomdnya szamlan kell dllomdanyba venni a
tokevaltozassal szemben. A folyamatban 1évé (befejezetlen) telepiilésrendezési terv mérlegfordulonapi
erteket az elemi kéltségvetési beszamolo konyvviteli mérlegében az immaterialis javak kézott Szellemi



termékek mérlegsoron kell kimutatni. A telepiilésrendezési tervet akkor lehet iizembe helyezni, amikor azt
az dnkormanyzat képviselG-testiilete rendelettel jovahagyja.

[2000. evi C. torvény 25. § (7); 249/2000. (XI11.24.) Korm. rendelet 17. § (1); 1990. évi LXV. térvény 8. §
(1); 1997. évi LXXVIIL térvény 2. §, 6-7. §, 10-11. §]

KGD2010. 124. A nadtetés, betonalaphoz régzitett kévazas kerti terasz is eépitmény, melynek
elhelyezésénél az oldaltavolsagot be kell tartani (1997. évi LXXVIIL tv. 2. §, 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 36. §)

KGD2009. 171. A4 faoszlopokon allo terasz is épitmény, amely ezért nem helyezheto el a szomszédos
épiilettol 4,5 méteres tavolsagon beliil (1997. evi LXXVIIL torveny 2. §, 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 35-36. §).

KGD2008. 205. Oldalkert és hatsokert teriiletébe nyuloan engedély nélkiil épitett tarolo fennmaraddsa
nem engedélyezhetd, ha az épitéssel a beépités mértékét is tullépték (253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
35.§; 1997. évi LXXVIIL térvény 2., 48. §; 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 9. §).

KGD2008. 47. Széleromii letesitesnek engedélyezésére a telepiilési dnkormanyzat jegyzéje nem
rendelkezik hataskorrel [1997. évi LXXVIIIL. torvény 2. §, 52. §; 297/2005. (XII. 23.) Korm. rendelet 7. §,;
2001. évi CX. torvény 3. §].

KGD2007. 221. Elo- és oldalkertben - engedély nélkiil épitett - labakon allo gépkocsibeallo
fennmaradasa nem engedélyezheto. [1997. évi LXXVIIL torvény 2. §, 48. §; 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 35. §]

BDT2000. 166. 4 tilépités szabalyait nemcsak épiiletekre, hanem minden épitményre alkalmazni kell. Az
épitmeény meghatdrozasanak jogi kritériumai. A tulépités jogkovetkezményeinek alkalmazasa, attol
fliggben, hogy a tulépits jo- vagy rosszhiszemii volt.

BH2010. 230. 4 nyomvonal jellegii épitmény fogalma nem azonos a nyomvonalas épitmény fogalmdval
(1997. évi LXXVIIL torvény 1. §, 2. §, 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 26. §, 32. §, 4/1981. (IIl. 11.)
KPM-IPM egyiittes rendelet 1. §).

BH2007. 356. Fa labakon allo kerti terasz is épitmény, amely az oldalkertben nem helyezhetd el (1997.
evi LXXVIIL torvény 2. §, 48. §; 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 35. §; 46/1997. (XII. 29.) KTM
rendelet 9. §).

BH2006. 31. A légkondicionalo berendezes kiiltéri egységének az ingatlanon valo elhelyezése nem épitési
engedély koteles [1997. évi LXXVIIL tv. 2. §, 44. §; 46/1997. (XII. 29.) KTM r. 9. g].

Altalanos kovetelmények

3. § (1) Az épitett kdrnyezet alakitasat és védelmét:

a) a jogszabalyokkal dsszhangban all6 telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervek alapjan,

b) a jogszabalyokban eldirt épitészeti, miiszaki, biztonsagi, egészségiigyi, rendeltetési és hasznalati, tovabba
kornyezet- és természetvédelmi kovetelményekkel 6sszhangban,

¢) a huméanus kdrnyezetre és az esztétikus kialakitasra tekintettel, valamint

d) a résztvevok egyiittmiikddésével
kell megvalositani.

(2) Az épitett kornyezet alakitasa és védelme soran a kdzérdekii intézkedéseket és dontéseket megel6zden,
illetleg azok végrehajtasa soran biztositani kell a nyilvanossagot és a kozosségi ellendrzés lehetéségét az e
térvényben és mas jogszabalyokban meghatarozott médon. Gondoskodni kell az érdekelt természetes személyek,
jogi személyek és jogi személyiség nélkiili szervezetek megfeleld tajékoztatasardl, és lehetdséget kell adni
résziikre véleménynyilvanitasra és javaslattételre.

EBH2002. 826. A teriileti besorolds alapjan megdllapitott zajterhelési hatarértéktol valo eltérésre nincs
jogszabalyi lehetoseg [1997. evi LXXVIIL tv. 3. §, 7. §és 9. § 12/1983. (V. 12.) MTr. 4. §, 12. §, 4/1984.
(I 23.) EiiM r. 1. szamu melléklet].

Az allam épitésiigyi feladatai

4. § (1) Az épitésiigy kozponti iranyitdsa - a telepiilésrendezés tekintetében az arra vonatkozd orszagos
szabalyok és kozérdekl kovetelmények megallapitasa -, 6sszehangolésa és ellenérzése az allam feladata.
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(3) A Kormany az épitésiigy - (1) bekezdésben megjelolt - kozponti feladatainak ellatasa korében
gondoskodik:

a) az épitett kdrnyezet rendezett alakitasat és védelmét biztosito - a nemzetkdzi eldirasokkal 6sszhangban allo
- jogszabalyok megallapitasarol, tovabba azok folyamatos korszer(isitésérol,

b) az allami foépitészi, épitésiigyi €s épitésfeliigyeleti hatdsagi intézményrendszer mikddtetésérol,



¢) a nemzetkdzi egyezményekbdl adodo allami feladatok ellatasardl,

d) az orszagos kutatasi, miliszaki fejlesztési programok kialakitasarol és érvényre juttatasarol.

(4) A Kormany az épitésiigy kozponti iranyitasat, 6sszehangolasat - ideértve a sajatos épitményfajtak és a
miemlékek tekintetében az Gsszehangold feladatokat is - az épitésiigyért felelés miniszter (a tovabbiakban:
miniszter) utjan gyakorolja.

Az épitesi tevékenység eredményeképpen megvalosult épitmények a nemzeti vagyon jelentos elemei,
amelyek miiszaki-gazdasagi értékiikon tul is alkalmasak jelentos fejlesztések beinditasara.

A magyarorszagi épitéipar gazdasagi valsag kovetkeztében kialakult helyzete az épitéipar minden
tertiletén siirgeto valtozdasokat kovetel. Az épitdipar valsagat enyhithetik azok az intézkedések, amelyek az
épiteési beruhazdsok megvalositasanak elésegitését célozzak.

Kozérdek, fontos nemzetgazdasagi cél, hogy az épitési beruhdazdsok megvalositisa megfeleld szakmai
garanciak mellett az épitésiigyi kévetelményeknek, szabdlyoknak megfelelden, jo mindségben, gyorsan,
szakszeriien és jogszeriien torténjen. Ezért az épitési beruhdzasok megvaldsitasanak és az épitdipar akkut
problémai  megoldasanak elbsegitése érdekében a Kormdny egyértelmii, hatékony, gyorsitdst
eredményezd és ellendrizhetd lépéseket tervez.

Az eépitési  beruhdzasok eldkeszitésének, engedélyezésének és megvalositasanak folyamataban
kormanyzati beavatkozassal a folyamatok kiszamithatobbakkad, tervezhetobbekké valhatnak. Ezaltal
novekedhet a befektetoi bizalom, mérséklodhet a lanctartozas, atlathatobba valik (ezaltal fehéredik a
feketemunka) az épitdipari kivitelezési tevékenység, érdemben rovidithetd az idoigény, egyszertisitheto az
eljaras, csokkenthetok a parhuzamossdagok mind az eldkészités, mind az épitési engedélyezés
folyamataban. A megfeleld szinvonalu és szamu szakember-elldtottsag érdekében az épitési folyamat
résztveviinek szakmagyakorlasi jogosultsagi feltételei egyszeriisédnek.

Az épitésiigyi dgazaton beliil is az épitdipar a gazdasag és a foglalkoztatas egyik meghatdrozo dgazata.
A részben unios forrasbol megvalosulo beruhdzasok élénkitik az épitdipari keresletet. A szabdlyozas
hatalyba lépésével gazdasagelenkitd hatas érhetd el, a versenyben kedvezébb helyzetbe keriilhetnek azok
az épitbipari kivitelezési tevékenységet folytatok, akik folyamatosan eleget tudnak tenni a rajuk és
tevékenységiikre vonatkozo eldirasoknak.

Az intézkedések pozitivan hathatnak az épitdipar valsaganak kezelésére, a feketemunka kifehéritése
érdekében tett kormanyzati elhatarozasok megvalositasara, valamint eldsegitik a lanctartozas
megfékezését is. A beruhdzasok megvalositasa - a teriiletek megszerzése, az engedélyek beszerzése, a
szakember-ellatottsag biztositasa, a szabadlytalankodokkal szembeni szankciorendszer pontositisa -
tekintetében a torveny kifejezetten elomozdito, azokat elésegito és gyorsito hatasii.

Az épitési beruhdzasok gyorsitisa mellett a jogszabdly-modositasok tartalmaznak olyan egyéb
pontositasokat is, amelyek ugyan nem kézvetleniil szolgaljak a gyorsitast, azonban olyan jogalkalmazdst
eldsegito tartalommal birnak, melyek az egyértelmii és szakszerii dontéshozatalt elosegitik.

A toérvény keretében harom f6 szempont szerint keriil sor az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0lé 1997, évi LXXVIIL torvény (a tovibbiakban: Etv.), a nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt
Jelentéségii beruhazasok megvalositasanak gyorsitasarol és egyszeriisitéserdl szolo 2006. évi LIII.
torvény (a tovabbiakban: Ngtv.), valamint a tervezd és szakérté mérnékok, valamint épitészek szakmai
kamardirol szolo 1996. évi LVIII. torvény (a tovabbiakban: Kamtv.) modositasara:

- az épitési beruhdazasok megvalositasanak elosegitése érdekében a , kiemelt épitési beruhazasok”
gyorsitasa érdekében korabban lehetove tett eljarasi kedvezmények lehetdség szerinti kiterjesztése minden
épitesi beruhdzas megvalositasanak eldsegitésére, valamint tovabbi beruhdzdasosztonzé modositasi elem
bevezetese,

- a belsé piaci szolgadltatasokrol szolo 2006/123/EK parlamenti és tandcsi irdanyelv dtiiltetésével
Osszefliggd torvénymodositiasok, a szolgaltatdsi tevékenység megkezdésének és folytatisanak altalanos
szabdlyairdl szolo térvénnyel osszhangban,

- a kozigazgatasi hatosagi eljarasrol szolo 2004. évi CXL. torvény (a tovabbiakban: Ket.)
modositasarol szolo 2008. évi CXI. torvény hatalybalépésével dsszefiiggd térvéenymaodositdsok.

A megfogalmazott médositasok az épitési beruhazasok megvalositasat leginkabb befolydsolo teriiletek
vizsgalata alapjan a kitizott célok elérését, a feladatok végrehajtasat és a kiszamithatosag, a
tervezhetdség, a mindseg és a jogkdveté magatartas szinvonalanak emelését szolgaljak.

Az Etv. 4. § (3) bekezdés b) pontja deklardlja, hogy az dllami féépitészi intézményrendszer miikodtetése
a Kormany feladata.

Az Etv. 4. § (4) bekezdésének médositdsa azt a célt szolgdlja, hogy az épitésiigyért felelés miniszter
feladatait és hatdskorét az épitésiigy egységes szakmai iranyitdsa, és az egységes kévetelmények éervényre
Juttatasa érdekében a sajatos épitményfajtik és a miiemlékek tekintetében megerdsitse.

A sajatos épitményfajtik fogalmat az Etv. abbol a célbol hozta létre, hogy az épitményekkel szemben
tamasztott (Etv.-ben, OTEK-ban, telepiilésrendezési eszkozokben, szabvinyokban megfogalmazott)
altalanos kovetelményrendszeren tulmenden a kifejezetten specidlis kovetelményekkel megvalosulo



épitmények kiilon, kiegészito szabalyozdst nyerhessenek. Annak ellenére, hogy a miiemlékvédelem alatt
allé épitmények nem mindsiilnek sajdtos épitményfajtanak, az Etv. ezen épitmények tekintetében is
lehetbseget biztosit a szakmailag alatamaszthato, specialis kdvetelményrendszer kiilon, kiegészitd jellegii
szabdlyozasara.

Mind a sajdtos épitményfajtikra, mind pedig a miiemlékekre vonatkozé joganyag - sokszor az Etv.-ben
kapott felhatalmazason is tulmenden, gyakran hataskori vitakat indukalva - az utobbi években rohamosan
boviilt. Ezért egyre stirgetobbé valt annak az igénynek az érvényre juttatisa - a szakmai szervezetek,
kamardk is ezt igenylik -, hogy a kiilon jogszabalyokban megfogalmazott, az ezen épitményekkel
kapcsolatos szakmai elvarasok, kovetelményrendszer és eljarasrend is egységesebben, az egységes
Jogalkalmazast elésegitve és az Etv. kovetelményeinek, fogalomrendszerének megfelelGen, azzal
osszhangban miikodhessen, illetve egyesitett, vagy egységes hatosagi eljardsok keretében jussanak
érvényre.

Az Etv. az épitésiigy alaptorvénye, amelyet a sajdtos épitményfajtak, valamint a miiemlékvédelem alatt
allo épitmenyek és teriiletek tekintetében a rajuk vonatkozo kiilon térvényekkel, kormanyrendeletekkel
egyiitt, a benniik foglalt kiegészitésekkel és indokolt eltérésekkel kell alkalmazni.

A fenti célok elérése érdekében torvényi szinten meg kell erdsiteni az épitésiigyért felelés miniszter
koordinacios és iranyitasi feladatait és hatdskoret, valamint biztositani kell az épitésiigyben érdekelt
miniszterek egyiittmiikodését az épitésre vonatkozo dontések meghozatalaban.

5. § (1) A miniszter a kozponti szakmai iranyitasi, 6sszehangolasi és ellendrzési feladatkorében:

a) a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli épitési beruhazasok megvalositasanak eldsegitése
érdekében 0sszehangolja az érintett kdzigazgatasi szervek tevékenységét,

b) kiilon jogszabalyok szerint

ba) 6sszehangolja az épitésiigyi €s az épitésfeliigyeleti hatdosagok tevékenységét,

bb) ellatja az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatosagok, valamint az egyéb épitésiigyi igazgatasi feladatot
ellatd szervezet ¢épitésiigyi igazgatdsi feladatainak szakmai iranyitasat, ennek keretében rendszeresen
gondoskodik e szervezetek szakmai munkajanak és a vonatkozo jogszabalyok érvényesiilésének helyszini
ellenérzésérol,

c)

d) elosegiti - a kultaraért felel6s miniszter, valamint a természetvédelemért felelés miniszter bevonasaval - az
épitészeti kultira megdrzését, fejlesztését és védelmét, ennek keretében orszagos kutatasi, miiszaki fejlesztési,
valamint oktatasi-nevelési programokat dolgoztat ki és miikddtet,

e) részt vesz az ¢épitésligyet érintd képzési, szakképzési célok meghatirozasaban és kezdeményezési,
véleményezéEsi €s egyetértési jogot gyakorol az erre vonatkozé miniszteri rendeletek el6készitésében,

f) a mliemlékek és a sajatos épitményfajtakért felelés miniszterek, valamint az épitésiigy teriiletén érintett
szakmai kamarak és az érintett felséfokt oktatasi és szakképzéssel foglalkozd intézmények javaslata alapjan
koordinalja, dsszefogja €s iranyitja az épitésiiggyel kapcsolatos szakmak gyakorlasdra vonatkozo szabalyozas
kialakitasat.

(2) Az épitésiigyi hatosag az épitményekkel - beleértve a sajatos épitményfajtakkal és a miiemléki védelem
alatt allo épitményekkel - kapcsolatos épitési tevékenységgel 0sszefiiggd engedélyezési, kotelezési és ellendrzési
feladatai soran az épitményekre vonatkozo altalanos érvényl telepiilésrendezési €s épitési kovetelményeket
juttatja érvényre. A sajatos épitményfajtakkal és a miemléki védelem alatt allo épitményekkel kapcsolatos
épitési tevékenység esetén a hataskorrel rendelkezd épitésiigyi hatdsdg a sajatos épitményfajtakra és a
milemlékekre vonatkozo jogszabalyi kovetelményeket is érvényesiti.

(3) A miniszter az (1) bekezdés és a 4. § (4) bekezdése szerinti feladatainak ellatasa, az egységes ¢és
kovetkezetes szakmapolitikai iranyitds megvaldsitasa érdekében az épitésiigyi szakmai érdek-képviseletek és az
épitésligyben érdekelt kormanyzati szervek részvételével kozremiikodo, épitésiigyi konzultativ, javaslattevd és
véleményezd testiiletet miikodtet. A sajatos épitményfajtak és a milemlékek tekintetében illetékes miniszterek
egylittmikodnek a miniszterrel az épitésiigyet kozvetleniil érinté dontések eldkészitésében.

(4) Az épitészeti értekvédelem és az (5) bekezdésben felsorolt feladatok ellatasa érdekében - e térvény
végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben meghatarozottak szerint - szakmai tanacsado testiiletként
telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsok miikodhetnek.

(5) A tervtanacsok feladata kiilondsen

a) telepiilésrendezési eszkdz hianya vagy hidnyos szabalyozasa esetén az illeszkedési szabalyok
érvényesiilésének eldsegitése, tovabba

b) a telepiilési kornyezet, a taj- és telepiiléskép,

¢) a beépitési-, vagy az épitészeti jellegzetesség és latvany, a helyi jelleg, illetve

d) az épitészeti orokség €s az épitészeti értékek (épitészeti mindség)
kiilon jogszabaly szerinti védelme, valamint



e) a teleplilésrendezési és az épitészeti-miiszaki tervek magas szinvonalanak elGsegitése, egyéb fontos
épitésiigyi  (kiilondsen  telepiilésrendezési, épitészeti-miszaki, telepiilésképi, kornyezetalakitasi, az
akadalymentes épitett kdrnyezetalakitasi) célok érvényre juttatasa
kiilon jogszabaly szerinti biztositasa, egyéb fontos ¢Epitésiigyi (telepiilésrendezési, ¢épitészeti-miiszaki,
telepiilésképi, kornyezetalakitasi, az akadalymentes épitett kornyezetalakitasi stb.) célok érvényre juttatasa.

A hatdlyos Etv.-hez képest az 1j szabdlyozds egyrészt kiegésziti, pontositia a miniszter épitésiigyi
feladatait, masrészt meghatarozza, hogy milyen terveket, melyik tervtandcshoz kell benyujtani és miként
lehet a tervtandcsi dllasfoglalasokat hatékonyabban érvényre juttatni az épitésiigyi hatosagi
engedélyezési eljardsokban.

A tervtandcsok jogallasanak, feladatainak és hataskorének megvaltoztatasdaval nagyobb szerepet szdan
a torvény a szakmai kamaraknak az épitészeti mindség és értékvédelem megorzésében. A tervtandcsok
vélemény-nyilvanitisanak szakértdi szintre torténc emelése és ily modon az épitésiigyi hatosagi
hatarozatokba torténd beépitése egyrészt az épitésiigyi hatdsagi dontéshozatalt hivatott elbsegiteni,
madsrészt szakmai, mindségi garancia lehet az épitészeti-miiszaki tervdokumentaciok tartalmara
vonatkozoan.

A helyi 6nkormanyzatok épitésiigyi feladatai

6. § (1) A telepiilési (févarosban a keriileti) 6nkormanyzat, valamint szerveik épitésiigyi feladata kiilondsen:

a) a jogszabalyok keretein beliil - a fovarosban a févarosi keretszabalyt és szabalyozasi kerettervet figyelembe
véve - a telepiilésrendezési feladatkor ellatasa,

b) az épitett kornyezet emberhez mélto és esztétikus kialakitasa, valamint a helyi épitészeti 6rokség védelme,

¢) az épitésiigy helyi feladatainak ellatasahoz sziikséges anyagi és személyi feltételek biztositasa.

(2) A fovarosi onkormanyzat és szervei épitésiigyi feladata a tobb fovarosi keriilet kozigazgatasi teriiletét
érinto:

a) épitési keretszabaly megallapitasa,

b) szabalyozasi keretterv jovahagyasa,

¢) az (1) bekezdés b)-c) pontjaiban emlitett feladatkor ellatasa.

(3) A telepiilési onkormanyzat - a févarosban a févarosi és a keriileti 6nkormanyzatok a kiilon jogszabalyban
meghatarozott hataskoriik szerint - a telepiilésrendezési feladatukat

a) a helyi épitési szabalyzat, valamint a telepiilésrendezési tervek elkészittetésével és azok elfogadasaval,
tovabba

b) a 17. § szerinti sajatos jogintézmények alkalmazasaval
latjak el.

(4) Ha az orszagos érdekbdl sziikséges, torvény a telepiilési onkormanyzatot kotelezheti, hogy meghatarozott
hataridére gondoskodjon a helyi épitési szabalyzat, illetbleg a telepiilésrendezési tervek elkészitésérol,
feliilvizsgalasarol, modositasarol és azok megallapitasarol, illetve jovahagyasarol. Ilyen esetben a sziikséges
pénziigyi fedezet biztositasarol az éves kozponti koltségvetésben e célra biztositott keret felhasznalasaval a
Kormany gondoskodik.

(5) A megyei dnkormanyzat €s szervei épitésiigyi feladata kiilondsen:

a) a telepiilésrendezési tervek és a megyei teriiletrendezési tervek 6sszhangjanak elémozditasa,

b) a megye arculatat befolyasold, tobb telepiilést érintd taji, természeti és épitett kdrnyezet védelme és
alakitésa, a telepiilési onkormanyzatok erre iranyuld tevékenységének segitése.

(6) Az onkormanyzat (1) és (2) bekezdés, valamint 15. § szerinti feladatait onkormanyzati f6épitész vagy
térségi foépitész késziti eld.

(N

14/2010/Ahsz. 17. § (1)/ISZ  Felhalmozdsi vagy miikodési kiaddasként kell-e elszamolni az
onkormanyzatoknak a telepiilésrendezési tervek elkészittetésével kapcsolatos raforditasokat, ha a
telepiilésrendezési tervek hosszu tavon szolgaljak az dnkormanyzat telepiilésfejlesztéssel és -rendezéssel
kapcsolatos  feladatait, a telepiilésrendezési  tervek elkészitésének ideje minimdlisan egy év,
koltségvonzata pedig legalabb 2-3,5 millio forint egy kistelepiilés esetében is?

[67/2002. Szamviteli kérdés]

A helyi onkormanyzatok telepiilésfejlesztéssel és telepiiléesrendezéssel kapcsolatos feladatait a helyi
onkormanyzatokrél szolo 1990. évi LXV. torvény (a tovabbiakban: Otv.), valamint az épitett kérnyezet
alakitdsdarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovdbbiakban: Etv.) hatirozza meg. Az
Owv. 8. §-dnak (1) bekezdésében foglaltak alapjan: A telepiilési onkormdnyzat feladata a helyi
kézszolgaltatasok korében kiilondsen: a telepiilesfejlesztés, a telepiilésrendezés, épitett és természeti



kornyezet védelme... Az Etv. 6. §-a szerint (1) A telepiilési (févarosban a keriileti) nkormadnyzat, valamint
szerveik épitésiigyi feladata kiilondsen:

a) a jogszabalyok keretein beliil - a fovarosban a févarosi keretszabdlyt és szabadlyozdsi kerettervet
figyelembe véve - a telepiilésrendezési feladatkor ellatasa,

b) az épitett kornyezet emberhez mélto és esztétikus kialakitasa, valamint a helyi épitészeti orékség
védelme,

¢) az épitesiigy helyi feladatainak ellatasahoz sziikseges anyagi és személyi feltételek biztositasa...

(3) A telepiilési onkormdnyzat és szervei ... a telepiilésrendezési feladatukat

a) a helyi épitési szabdlyzat, valamint a telepiilésrendezési tervek elkészittetésével és azok elfogadasaval,
... latjak el.

Az Etv. 2. §-dban szerepld fogalom meghatdrozdsok

Telepiilésfejlesztési  koncepcio: a  telepiilésrendezési  tervet megalapozo, az  onkormdnyzati
telepiilésfejlesztési dontéseket rendszerbe foglalo, 6nkormanyzati hatarozattal jovahagyott dokumentum.
Telepiilésrendezési terv: a telepiilésszerkezeti terv, a szabalyozasi keretterv és a szabalyozasi terv.
Telepiilésszerkezeti terv: az a telepiilésrendezési terv, amely meghatarozza a telepiilés alakitasanak,
vedelmeének lehetdségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes teriiletrészek felhasznalasi
modjat, a telepiilés mitkodésehez sziikséges miiszaki infrastruktura elemeinek a telepiilés szerkezetet
meghatarozo terbeli kialakitasat és elrendezését.

Az Etv. 7. §-a meghatdrozza a telepiilésrendezés céljat, feladatdt és eszkizeit:

7. § (1) A telepiilésrendezés célja a telepiilések teriilet felhasznalasanak és infrastruktura-halozatanak
kialakitasa, az épités helyi rendjének szabalyozasa, a kérnyezet természeti, tdaji és épitett értékeinek
fejlesztése és védelme, tovabbd az orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek
Osszhangjanak megteremtése, az érdekiitkdzések feloldasanak biztositisa, valamint az erdforrasok
kiméletes hasznositdsanak elésegitése.

(2) A telepiilésrendezés feladata, hogy a telepiilés teriiletének, telkeinek felhasznalasara és beépitésére
vonatkozo helyi szabalyok kialakitasaval:

a) meghatdarozza a telepiilés dsszehangolt, rendezett fejlodésének terbeli-fizikai kereteit,

b) a telepiiles adottsagait és lehetéségeit hatékonyan kihasznalva eldsegitse annak mitkédoképességét a
kérnyezeti artalmak legkisebbre valo csokkentése mellett,

c) biztositsa a telepiilés (telepiilésrészek) megorzésre érdemes jellegzetes, értékes szerkezetének,
beépitésének, épitészeti és természeti arculatanak védelmet.

A Etv. 7. § (3) bekezdése szerint a telepiilésrendezés eszkizei:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio, amelyet a telepiilési onkormadnyzat képviselo-testiilete hatarozattal
dllapit meg. A telepiilésfejlesztési dontések a telepiilés jovobeni fejlesztésének elgondolasat, illetve az
ezzel Osszefiiggd prioritdasokat foglalja magaba. Ez elsGsorban nem miiszaki, hanem telepiiléspolitikai
dokumentum, amelynek kialakitasandl - a széleskériien értelmezett - természeti adottsagok mellett a
tarsadalmi, gazdasagi, finanszirozasi szempontoknak van donté szerepiik;

b) a telepiilésszerkezeti terv, amelyet az énkormanyzati telepiilésfejlesztési dontés figyelembevételével a
telepiilési dnkormanyzat képviselo-testiilete dolgoztat ki, és hatarozattal allapit meg. A telepiilésszerkezeti
terv alapveto feladata, hogy a telepiilés teljes igazgatasi teriiletére, annak kornyezeti, természeti, tdji és
miiszaki adottsagait figyelembe véve, az ezekhez illesztheté telepiilésfejlesztési celokbol és
telepiiléspolitikai prioritasokbol adodo foldhasznalatok fajtaira a telepiilés elorelathato sziikségleteinek
megfelelben meghatirozza az alapelveket. Igy elsésorban a bel- és kiilteriiletet, a beépitésre szdnt és a
beépitésre nem szant teriileteket, az azokon beliili tagozodasokat,

¢) a helyi épitési szabdlyzat és a szabalyozasi terv, amelyet a telepiilésszerkezeti terv alapjan a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiilete dolgoztat ki, és rendelettel dllapit meg. A szabalyozasi terv az épitési
szabalyzat rajzi kiegészitése, amely a telepiilés teljes teriiletére vagy annak egyes részeire késziilhet. A
telepiilésrendezéshez sziikséges kdvetelmények koziil azokat, amelyek rajzban nem fejezhetok ki vagy nem
alkalmasak arra, helyi épitési szabalyzatba kell foglalni. A helyi épitési szabalyzat a telepiilés teriiletén
(teriiletein) az épités rendjét biztosito, jogilag kételezé megallapitasokat tartalmazza a megengedhetd
épitési hasznositasra vonatkozoan. A beépités feltételeit (a telkek méretét, beépitési modjat, beépitettséget,
kételezé beépitési vonalat és az épiiletek homlokzatmagassagat) a szabalyozasi tervbe - ezzel a helyi
épitési szabalyzatban - kell meghatdrozni.

A helyi épitési szabalyokat és a telepiilésrendezési terveket nem kozvetleniil a telepiilés érdekebol, hanem
altalanosabb (orszdgos) kozérdekbol kell elkésziteni, feliilvizsgalni, modositani, ezért az étv.
felhatalmazast ad arra, hogy ilyen esetekben a telepiilés kotelezheté legyen azok feliilvizsgalatara,
sziikség szerinti modositasara.

Az Etv. 10-11. §-dban foglaltak szerint a telepiilésszerkezeti terv a telepiilés kizigazgatasi teriiletére
késziil és rajzos, valamint széveges munkarészbdl all, amelyet a telepiilési onkormanyzatnak legaldbb



tizévenként feliil kell vizsgalnia, és sziikség esetén a terv modositasarol vagy uj terv elkészitésérdl kell
gondoskodnia.

A fenti jogszabalyi elirasok alapjan tehat egyértelmiien megallapithato, hogy a telepiilésrendezési terv
hosszu tavon szolgadlja az énkormanyzat kételezéen ellatando feladatait, amely indokoltta teszi, hogy az
onkormanyzat képviselo-testiilete dltal elfogadott telepiilésrendezési terv elkészitésével kapcsolatos
kiadas, mint befektetett eszkozokkel kapcsolatos kiaddas az immaterialis javak kézott, az egyéb szellemi
termek aktivalt értekeként jelenjen meg az 6nkormanyzat kényveiben.

Az allamhaztartas informacios rendszerének megfeleloen a kiadasok fobb jogcimek szerinti
csoportositasandl a felhalmozasi kiadasok kozé tartoznak mindazok a kiadasok, amelyek a befektetett
eszkozok beszerzésevel, létesitésével kapcsolatosak. Idetartoznak az immaterialis javak, a targyi eszkozok
beszerzésével, létesitésével és felujitasaval, valamint a pénziigyi befektetésekkel kapcsolatos kiadasok.

Az allamhaztartds szervezetei esetében a felhalmozasi kiadas fogalma tagabb, mint a szamvitelrél szolo
2000. évi C. torvény (a tovdabbiakban: szamviteli térvény) 3. §-a (4) bekezdésének 7. pontjaban
meghatarozott beruhdzas fogalma. A szamviteli torvény 25. § (7) bekezdése pedig egyértelmiien rogziti,
hogy a szellemi termékek kiozé sorolni az egyéb szellemi alkotasokat ... fiiggetleniil attol, hogy azokat
vasaroltak, vagy a gazdalkodo allitotta eld, illetve hasznalatba vették-e azokat vagy sem.

A jogszabalyi eldirasok ertelmében tehat a telepiilésrendezési terv olyan szellemi terméknek mindsiil,
amely hosszu tavon szolgalja az onkormanyzat épitesiigyi  feladatait. Ezért a telepiilési
onkormanyzatoknak a telepiilésrendezési tervek elkészittetésével kapcsolatos kiadasokat a 1134. Szellemi
termékek vasarlasa fokonyvi szamlan kell elszamolnia és a telepiilésrendezési terv elkésziiltéig a 1174.
Szellemi termékek folyamatban lévé beruhdzasanak dallomdanya szamlan kell allomanyba venni a
tokevaltozassal szemben. A folyamatban 1évé (befejezetlen) telepiilésrendezési terv mérlegfordulonapi
értéeket az elemi koltségvetési beszamold konyvviteli mérlegében az immateridlis javak kozott Szellemi
termékek mérlegsoron kell kimutatni. A telepiilésrendezési tervet akkor lehet iizembe helyezni, amikor azt
az dnkormanyzat képviselG-testiilete rendelettel jovahagyja.

[2000. evi C. torvény 25. § (7); 249/2000. (XI11.24.) Korm. rendelet 17. § (1); 1990. évi LXV. térvény 8. §
(1); 1997. évi LXXVIIL térvény 2. §, 6-7. §, 10-11. §]

KGD2006. 150. 4 helyi védelem alatt allo épiilet lebontasdval kapcsolatban megallapithato a telepiilési
onkormanyzat kézvetlen érintettsége, igy az tigyféli és perinditasi jogosultsaga (1990. evi LXV. torvény 8.
S, 36. §,; 1997. évi LXXVIIIL torvény 6. §, 57. §).

EBH2006. 1471. A helyi védelem alatt allo épiilet lebontasdaval kapcsolatban megallapithato az
onkormanyzat kozvetlen érintettsége, igy az iigyféli és perinditasi jogosultsaga is (1990. évi LXV. térvény
8. §, 1997. evi LXXVIIIL torvény 6. §).

Il. Fejezet
A TELEPULESRENDEZES

A telepiilésrendezés célja, feladata €s eszkozei

7. § (1) A telepiilésrendezés célja a telepiilések teriilet-felhasznaldsdnak ¢és infrastruktira-haldzatanak
kialakitasa, az épités helyi rendjének szabalyozasa, a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek fejlesztése és
védelme, tovabba az orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek Osszhangjanak megteremtése, az
érdekiitk6zések feloldasanak biztositasa, valamint az er6forrasok kiméletes hasznositasanak eldsegitése.

(2) A telepiilésrendezés feladata, hogy a telepiilés teriiletének, telkeinek felhasznaldsara és beépitésére
vonatkozo helyi szabalyok kialakitasaval:

a) meghatarozza a telepiilés 6sszehangolt, rendezett fejlodésének térbeli-fizikai kereteit;

b) a telepiilés adottsagait és lehetdségeit hatékonyan kihasznalva eldsegitse annak mitkodoképességét a
kornyezeti artalmak legkisebbre valé csokkentése mellett;

¢) biztositsa a telepiilés (telepiilésrészek) megorzésre érdemes jellegzetes, értékes szerkezetének, beépitésének,
épitészeti €s természeti arculatanak védelmét.

(3) A telepiilésrendezés eszkozei:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcid, amelyet a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete hatarozattal allapit
meg (2. § 27. pont);

b) a telepiilésszerkezeti terv, amelyet az Onkormanyzati telepiilésfejlesztési dontés figyelembevételével a
telepiilési nkormanyzat képvisel6-testiilete dolgoztat ki, és hatarozattal allapit meg (2. § 28. pont);

¢) a helyi épitési szabalyzat €s a szabalyozasi terv, amelyet a telepiilésszerkezeti terv alapjan a telepiilési
onkormanyzat képvisel6-testiilete dolgoztat ki, és rendelettel allapit meg (2. § 11. és 20. pont).



(4) A (3) bekezdés szerinti telepiilésfejlesztési koncepcid és telepiilésszerkezeti terv - a vonatkozo
eléirasoknak megfeleléen - telepiilésfejlesztési tervként egyszerre is elkészithetd és egy hatarozattal
megallapithatd. A telepiilésfejlesztési tervet a 9. § és a 10. § (3) bekezdés eldirasai szerint kell véleményeztetni.

(5) A telepiilésfejlesztési koncepcidban foglaltak megvaldsitasa érdekében a varosok és tobb telepiilés kozos
fejlesztési tervezése esetén integralt telepiilésfejlesztési stratégiat kell késziteni. Az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia meghatarozza a telepiilések telepiilésfejlesztési tevékenységét, dsszehangolja a kiilonbozo szakpolitikai
megkdzelitéseket, osszefogja és iitkdzteti az érintett partnerek (lizleti szektor, civil szektor, kdzszféra szereploi,
lakossag) céljait, elvardsait, meghatirozza a fejlesztési célokat, azok finanszirozasi moddjat, tovabba a
megvalositas és fenntartds modjat is 6sszefiiggéseiben kezeli.

14/2010/Ahsz. 17. § (1)/ISZ  Felhalmozdsi vagy miikodési kiaddasként kell-e elszamolni az
onkormanyzatoknak a telepiilésrendezési tervek elkészittetésével kapcsolatos rdforditisokat, ha a
telepiilésrendezési tervek hosszu tavon szolgaljak az dnkormanyzat telepiilésfejlesztéssel és -rendezéssel
kapcsolatos  feladatait, a telepiilésrendezési tervek elkészitésének ideje minimdlisan egy év,
kéltsegvonzata pedig legalabb 2-3,5 millio forint egy kistelepiilés esetében is?

[67/2002. Szamviteli kérdés]

A helyi onkormanyzatok telepiilésfejlesztéssel és telepiiléesrendezéssel kapcsolatos feladatait a helyi
dnkormanyzatokrol sz6lé 1990. évi LXV. térvény (a tovabbiakban: Otv.), valamint az épitett kornyezet
alakitdsarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovdbbiakban: Etv.) hatirozza meg. Az
Owv. 8. §-dnak (1) bekezdésében foglaltak alapjan: A telepiilési énkormdnyzat feladata a helyi
koézszolgaltatasok korében kiilonosen: a telepiilésfejlesztés, a telepiilésrendezés, épitett és természeti
kérnyezet védelme... Az Etv. 6. §-a szerint (1) A telepiilési (févdarosban a keriileti) nkormanyzat, valamint
szerveik épitéstigyi feladata kiilondsen:

a) a jogszabdlyok keretein beliil - a fovarosban a févdrosi keretszabdlyt és szabdlyozasi kerettervet
figyelembe véve - a telepiilésrendezési feladatkor elldatasa,

b) az épitett kirnyezet emberhez mélto és esztétikus kialakitasa, valamint a helyi épitészeti ordkseg
védelme,

¢) az épitesiigy helyi feladatainak ellatasahoz sziikséges anyagi és személyi feltételek biztositasa...

(3) A telepiilési onkormanyzat és szervei ... a telepiilésrendezési feladatukat

a) a helyi épitesi szabalyzat, valamint a telepiilésrendezési tervek elkészittetesével és azok elfogadasaval,
... latjak el.

Az Etv. 2. §-dban szerepld fogalom meghatdrozdsok

Telepiilésfejlesztési  koncepcio: a  telepiilésrendezési  tervet megalapozo, az  onkormanyzati
telepiilésfejlesztési dontéseket rendszerbe foglalo, onkormdnyzati hatdarozattal jovahagyott dokumentum.
Telepiilésrendezési terv: a telepiilésszerkezeti terv, a szabalyozasi keretterv és a szabalyozasi terv.
Telepiilésszerkezeti terv: az a telepiilésrendezési terv, amely meghatarozza a telepiilés alakitasanak,
védelmének lehetdségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes teriiletrészek felhasznaldsi
modjat, a telepiilés mitkodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktiura elemeinek a telepiilés szerkezetét
meghatarozo terbeli kialakitasat és elrendezését.

Az Etv. 7. §-a meghatdrozza a telepiilésrendezés céljdt, feladatdt és eszkizeit:

7. § (1) A telepiilésrendezés célja a telepiilések teriilet felhasznalasanak és infrastruktura-halozatanak
kialakitasa, az épités helyi rendjének szabalyozasa, a kérnyezet természeti, taji és épitett értékeinek
fejlesztése és védelme, tovabba az orszagos, a térségi, a telepiilesi és a jogos maganerdekek
osszhangjanak megteremtése, az érdekiitkozések felolddasanak biztositasa, valamint az erdforrasok
kiméletes hasznositdasanak elosegitése.

(2) A telepiilésrendezés feladata, hogy a telepiilés teriiletének, telkeinek felhaszndlasara és beépitésére
vonatkozo helyi szabalyok kialakitasaval:

a) meghatdrozza a telepiilés dsszehangolt, rendezett fejlodésének térbeli-fizikai kereteit;

b) a telepiiles adottsagait és lehetéségeit hatékonyan kihasznalva eldsegitse annak miikédoképességét a
kérnyezeti artalmak legkisebbre valo csokkentése mellett;

¢) biztositsa a telepiilés (telepiilésrészek) megorzésre érdemes jellegzetes, értékes szerkezetének,
beépitésenek, épitészeti és természeti arculatanak vedelmet.

A Etv. 7. § (3) bekezdése szerint a telepiilésrendezés eszkizei:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio, amelyet a telepiilési onkormanyzat képviselo-testiilete hatarozattal
allapit meg. A telepiilésfejlesztési dontések a telepiilés jovobeni fejlesztésének elgondolasat, illetve az
ezzel Osszefiiggd prioritasokat foglalja magaba. Ez elsésorban nem miiszaki, hanem telepiiléspolitikai
dokumentum, amelynek kialakitasanadl - a széleskériien értelmezett - természeti adottsagok mellett a
tarsadalmi, gazdasagi, finanszirozasi szempontoknak van donté szerepiik;



b) a telepiilésszerkezeti terv, amelyet az onkormanyzati telepiilésfejlesztési dontés figyelembevételével a
telepiilési dnkormanyzat képviselo-testiilete dolgoztat ki, és hatarozattal allapit meg. A telepiilésszerkezeti
terv alapvetd feladata, hogy a telepiilés teljes igazgatasi teriiletére, annak kdrnyezeti, természeti, tdji és
miiszaki adottsagait figyelembe véve, az ezekhez illesztheté telepiilésfejlesztési  célokbol és
telepiiléspolitikai prioritasokbol adodo foldhasznalatok fajtaira a telepiilés elorelathato sziikségleteinek
megfeleléen meghatirozza az alapelveket. Igy elsésorban a bel- és kiilteriiletet, a beépitésre szdnt és a
beépitésre nem szant teriileteket, az azokon beliili tagozodasokat,

¢) a helyi épitési szabadlyzat és a szabalyozasi terv, amelyet a telepiilésszerkezeti terv alapjan a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiilete dolgoztat ki, és rendelettel dallapit meg. A szabalyozasi terv az épitési
szabalyzat rajzi kiegészitése, amely a telepiilés teljes teriiletére vagy annak egyes részeire késziilhet. A
telepiilésrendezéshez sziikséges kdvetelmények koziil azokat, amelyek rajzban nem fejezheték ki vagy nem
alkalmasak arra, helyi épitési szabdlyzatba kell foglalni. A helyi épitési szabadlyzat a telepiilés teriiletén
(teriiletein) az épités rendjét biztosito, jogilag kiételez6 megallapitdasokat tartalmazza a megengedheto
épitési hasznositasra vonatkozoan. A beépités feltételeit (a telkek méretét, beépitési modjat, beépitettséget,
kételezé beépitési vonalat és az épiiletek homlokzatmagassagat) a szabalyozasi tervbe - ezzel a helyi
épitési szabalyzatban - kell meghatdrozni.

A helyi épitési szabalyokat és a telepiilésrendezési terveket nem kozvetleniil a telepiilés érdekebol, hanem
altalanosabb (orszdagos) kozérdekbol kell elkesziteni, feliilvizsgalni, modositani, ezért az étv.
felhatalmazast ad arra, hogy ilyen esetekben a telepiilés kotelezheté legyen azok feliilvizsgalatara,
sziikség szerinti modositasara.

Az Etv. 10-11. §-dban foglaltak szerint a telepiilésszerkezeti terv a telepiilés kizigazgatdsi teriiletére
késziil és rajzos, valamint széveges munkarészbdl all, amelyet a telepiilési onkormanyzatnak legaldbb
tizévenként feliil kell vizsgalnia, és sziikség esetén a terv modositasarol vagy uj terv elkészitésérdl kell
gondoskodnia.

A fenti jogszabalyi elirdasok alapjan tehat egyértelmiien megallapithato, hogy a telepiilésrendezési terv
hosszu tavon szolgdlja az énkormanyzat kételezden ellatando feladatait, amely indokoltta teszi, hogy az
onkormanyzat képviseld-testiilete dltal elfogadott telepiilésrendezési terv elkeszitésével kapcsolatos
kiadas, mint befektetett eszkozokkel kapcsolatos kiaddas az immaterialis javak kozott, az egyéb szellemi
termék aktivalt értekeként jelenjen meg az 6nkormanyzat kényveiben.

Az allamhaztartas informacios rendszerének megfeleloen a kiadasok fobb jogcimek szerinti
csoportositasandl a felhalmozasi kiadasok kozé tartoznak mindazok a kiaddsok, amelyek a befektetett
eszkozok beszerzésevel, létesitésével kapcsolatosak. Idetartoznak az immaterialis javak, a targyi eszkozok
beszerzésevel, létesitésével és felujitasaval, valamint a pénziigyi befektetésekkel kapcsolatos kiadasok.

Az allamhaztartds szervezetei esetében a felhalmozasi kiadas fogalma tagabb, mint a szamvitelrél szolo
2000. évi C. torvény (a tovdabbiakban: szamviteli térvény) 3. §-a (4) bekezdésének 7. pontjaban
meghatdarozott beruhdzas fogalma. A szamviteli térvény 25. § (7) bekezdése pedig egyértelmiien régziti,
hogy a szellemi termékek kiozé sorolni az egyéb szellemi alkotasokat ... fiiggetleniil attol, hogy azokat
vasaroltak, vagy a gazdalkodo allitotta eld, illetve hasznalatba vették-e azokat vagy sem.

A jogszabalyi elirdasok értelmében tehat a telepiilésrendezési terv olyan szellemi terméknek mindsiil,
amely hosszu tavon szolgalja az dnkormanyzat épitesiigyi  feladatait. Ezért a  telepiilési
onkormanyzatoknak a telepiilésrendezési tervek elkészittetésével kapcsolatos kiadasokat a 1134. Szellemi
termékek vasarlasa fokonyvi szamlan kell elszamolnia és a telepiilésrendezési terv elkésziiltéig a 1174.
Szellemi termékek folyamatban lévé beruhdzasanak dallomdanya szamlan kell allomanyba venni a
tokevaltozassal szemben. A folyamatban lévo (befejezetlen) telepiilésrendezési terv mérlegfordulonapi
érteket az elemi koltségvetési beszamold konyvviteli mérlegében az immateridlis javak kozott Szellemi
termékek mérlegsoron kell kimutatni. A telepiilésrendezési tervet akkor lehet iizembe helyezni, amikor azt
az onkormanyzat képviseld-testiilete rendelettel jovahagyja.

[2000. evi C. torvény 25. § (7); 249/2000. (XI11.24.) Korm. rendelet 17. § (1); 1990. évi LXV. térvény 8. §
(1); 1997. évi LXXVIIL térvény 2. §, 6-7. §, 10-11. §]

EBH2002. 826. A4 teriileti besorolds alapjan megallapitott zajterhelési hatarértéktol valo eltérésre nincs
jogszabalyi lehetéség [1997. évi LXXVIII tv. 3. §, 7. § és 9. § 12/1983. (V. 12.) MTr. 4. §, 12. §, 4/1984.
(1. 23.) EiiM r. 1. szamu melléklet].

8. § (1) A telepiilésrendezés soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a rendezés végrehajtasaval bekovetkezo
valtozasok az érintett lakossadg életkoriilményeiben, értékrendjében ¢és szocialis helyzetében hatranyos
kovetkezményekkel ne jarjanak. Ennek érdekében biztositani kell a teriiletek a kozérdeknek megfeleld
felhasznaldsat a jogos maganérdekekre tekintettel, az emberhez mélté kornyezet folyamatos alakitasat,
értékeinek védelmét. Ennek soran figyelembe kell venni:

a) az egészséges lako- és munkakoriilmények, a népesség biztonsaganak altalanos kovetelményeit,

b) a népesség demografiai fejlodését, a népesség lakassziikségletét,



¢) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiilonds tekintettel a csaladok, a fiatalok, az iddések, a
fogyatékos személyek igényeire, az oktatas, a kultlira, a sport, a szabadid6 és az {idiilés, valamint a tarsadalmi
szervezetek, egyhazak miikodési feltételeinek lehetdségeire,

d) a megorzésre érdemes torténeti vagy telepiilésképi jelentdségii telepiilésrészek és az épitészeti €s régészeti
Orokség védelmét, felujitasat és tovabbfejlesztését, valamint az értékes épitmény és tajrészlet latvanyat (ralatas),
tovabba az ingatlanrol feltarulo kilatas védelmét, annak mértékéig, hogy az az érintett telkek szabalyos
beépitését ne akadalyozza,

e) a kdrnyezet-, a természetvédelem, a tajhaszndlat és a tajkép formalasanak Osszehangolt érdekeit, kiillonds
tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima és az él6vilag védelmére,

) a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megérzésének és 1j munkahelyek
teremtésének érdekeit, a mezo- és az erddgazdasag, a kozlekedés, a posta és a hirkodzlés, a koziizemi ellatas,
kiilondsképpen az energia- és a vizellatas, a hulladékkezelés, a szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a
nyersanyagleldhelyek biztositasat,

g) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztrofavédelem érdekeit,

h) a teriilettel és a term6folddel valo takarékos gazdalkodast,

i) az arra alkalmas természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasanak elGsegitését és védelmét,

j) a kozlekedési kényszer (lakohely-munkahely, nyersanyag kitermelés-feldolgozas stb. viszonylatdban)
csokkentését és a megfeleld szinvonalu kozlekedés kialakitasat.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak érvényesiilése - kiilondsen a természet- és a kornyezetvédelem, az erdok és a
természetes (felszini és felszin alatti) vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a terméfolddel és a
teriiletekkel vald takarékos banas - érdekében az alabbi kovetelményeknek kell érvényt szerezni:

a) a telepiilések rendezése soran a telepiilés kozigazgatasi teriiletét érintd arviz, belviz, valamint csapadékviz
szakszer(i és artalommentes elvezetését, vagy részbeni Osszegyljtését és helyben tartdsat az adottsagok és a
lehetéségek figyelembevételével, a belteriileti és kiilteriileti vizrendezés 6sszehangolasaval biztositani kell,

b) Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejilileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének - a kiilon
jogszabaly alapjan szamitott - bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet,

¢) a teleplilések beépitésre szant teriilete csak olyan teriiletfelhasznalas céljara novelhetd, amilyen célra a
telepiilés mar beépitésre kijeldlt és igénybe vett teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet,

d) a tervezés idészakaban a 20 000 f6 lakossagszamot meghalad6, valamint a tervezett 1étszammal azt elérd
telepiilések, a kiemelt udiiléteriiletek, a gyogyhelyek meglévd, illetdleg bovitett belteriiletét a kozigazgatasi
teriiletiikon beliil - eltérd teriiletrendezési tervi eldirds hianyaban, és ahol ez fizikailag lehetséges - legalabb 200
m szélességli, beépitésre nem szant (mez6-, erddgazdasagi, kozlekedési, vizgazdalkodasi, természetkozeli,
kiilonleges beépitésre nem szant) teriiletekbdl allo gytiriivel kell koriilvenni, amely teriileten csak kozlekedési,
kozmii, hirkozlési és vizvédelmi épitmények helyezheték el. Uj belteriiletet, beépitésre szant teriiletet Gigy kell
kijelolni, hogy legfeljebb tizezer tervezett lakost befogadd telepiilésrészt (illetdleg az iidiiléteriilet valamint a
gyogyhely jellegéhez igazodo teriiletegységeket) ugyanilyen, beépitésre nem szant teriiletekbdl allo gyiri vegye
koriil. Két teriilet kozotti gylri - a természeti adottsagok és a kdrnyezetvédelmi eldirasok figyelembevétele
mellett - egymasba metszhet.

A § uj bekezdése a viz(gyiijté)gazdalkodasi eldirasokkal valo ésszhangot teremti meg. Minden teriilet
rendelkezik a teriileten lévé névenytarsulasok révén valamekkora biologiai aktivitas eértékkel, amely
érdekeben sziikséges annak eldirdsa, hogy amennyiben egy teriiletet az eddigitol eltéréen masként
kivannak felhasznalni, akkor azt csak ugy lehessen, hogy az a teriilet eredeti biologiai aktivitas értéket
nem csokkentheti.

A teriiletekkel valo takarékos bands és a telepiilések szétteriilésének fékezése érdekében sziikséges
bevezetni ezen eldirast, amely egyidejiileg jol szolgalja a miiszaki infrastrukturaval ellatott, mar
igénybevett teriiletek hasznosuldsat, valamint jobb, gazdasdagosabb kihasznaltsagat.

A zold gyiiri - vagy nemzetkézileg ismert angol kifejezésével ,, greenbelt”,- léte elemi érdeke minden
nagyobb (20 000 f6 felettilakosu) telepiilésnek. A telepiilési dnkormanyzatok egyenloségebdl és
szolidaritasi igényébdl fakad az a kévetelmény, hogy ezt mindenki sajat teriiletén biztositsa a jovoben
(értelemszeriien ott, ahol ez még lehetséges), és ne telepiilion tulzottan a szomszédos telepiilés vonzo
adottsagaira. A zold gyiiriik létesitése nem jelent tobblet kiadast az onkormanyzatoknak, hiszen a térvény
csupan azt irja elé, hogy bizonyos teriileteket meg kell hagyni a jelenlegi beépitésre nem szant
teriiletfelhaszndlasi allapotaban: mezogazdasagi, erdégazdasagi, kozlekedési vagy viziigyi teriiletkent.

A telepiilésrendezés altalanos szabalyai



9. § (1) A helyi épitési szabalyzatot €s a telepiilésrendezési terveket az orszagos telepiilésrendezési szakmai
eldirasok figyelembevételével, tovabba a kiilon jogszabalyban meghatarozott fogalmak és jelkulcsok
alkalmazasaval kell elkésziteni.

(2) A telepiilésrendezési eszkoz kidolgozasa el6tt - beazonosithatd modon - meg kell hatarozni a rendezés ala
vont teriiletet, ki kell nyilvanitani a rendezés céljat és varhatdo hatasat oly modon, hogy az érintettek azzal
kapcsolatban 15 munkanapon beliil javaslatokat, észrevételeket tehessenek, véleményt nyilvanithassanak. Ennek
soran biztositani kell:

a) a helyben szokdsos moédon a kidolgozas elhatarozasanak tudomdsra hozataldt és az érintett lakossag,
szervezetek, érdek-képviseleti szervek véleménynyilvanitasi lehetdségét,

b) az érintett telepiilési Onkormanyzati szervek bevonasat az el6készitésbe ugy, hogy azok irasban
ismertethessék a telepiilés fejlodése €s épitési rendje szempontjabdl jelentds terveiket és intézkedéseiket,
valamint ezek varhato idébeli litemezését,

¢) az e torvény végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben meghatarozott allamigazgatasi szervek
megkeresését oly modon, hogy azok véleményt nyilvanithassanak €s ismertethessék

ca) a rendezési feladat ellatasahoz sziikséges - nyilvantartasuk részét képez6 - mindazon adatokat, amelyek a
rendezés ala vont teriilettel kapcsolatosak, tovabba

cb) a hataskoriikbe tartozd kérdésekben a jogszabalyon alapuld kovetelmények érvényre juttatdsanak
feltételeit.

(3) A készités alatt 1évo telepiilésrendezési tervet és helyi épitési szabalyzatot a polgarmesternek
(fopolgarmesternek) - kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint - véleményeztetnie kell az 5. § (4)
bekezdésében emlitett tervtanaccsal. Az elkészitett helyi épitési szabalyzatot és telepiilésrendezési terveket a
megallapitas, illetve a jovahagyas eldtt a polgarmesternek (fépolgarmesternek) véleményeztetnie kell a kiilon
jogszabalyban meghatarozott kozigazgatasi, az érintett telepiilési Onkormanyzati és az érdek-képviseleti
szervekkel, valamint a tarsadalmi szervezetekkel, amelyek 22 munkanapon beliil adhatnak irdsos véleményt.

(4) Az eltéré vélemények tisztazasa érdekében a polgarmesternek (fépolgarmesternek) egyeztetd targyalast
kell tartania, amelyre a hely és az idOpont megjeldlésével a véleményezési eljaras valamennyi érdekeltjét a
targyalas el6tt legalabb 8 nappal meg kell hivnia. Az egyeztetd targyalasrol jegyzokonyvet kell késziteni,
amelynek tartalmaznia kell valamennyi elfogadott és el nem fogadott véleményt azok indokolasaval egyiitt.

(5) Azt az érdekeltet, aki a véleményezési eljaras soran irasbeli - allamigazgatasi szerv esetében jogszabalyon
alapul6 - véleményt nem adott, vagy adott, de az egyeztetd targyalason szabalyos meghivas ellenére nem vett
részt, a tovabbiakban kifogast nem emeld véleményezének kell tekinteni. A (6) bekezdés szerinti, helyben
szokdsos modon torténd kozzététel iddtartama alatt érkezd észrevételeket a dontésre jogosult testiilettel
ismertetni kell.

(6) A véleményezési eljaras befejezése utan a telepiilésrendezési eszkozoket az elfogadasuk elétt - a (3)-(4)
bekezdés alapjan beérkezett, de el nem fogadott véleményekkel és azok indokolasaval egyiitt - a
polgarmesternek (fépolgarmesternek) legalabb egy honapra a helyben szokasos modon kozz¢ kell tennie azzal,
hogy az érintettek a kdzzététel ideje alatt azokkal kapcsolatban észrevételt tehetnek, tovabba meg kell kiildenie
szakmai véleményezés céljabol:

a) a fovaros, a févarosi keriilet, a megyei jogh varos igazgatasi teriiletének egészére egyszerre készitett
szabalyzatot és terveket a jogszabalyban meghatarozott allami f6épitész (a tovabbiakban: allami f6épitész) utjan
a miniszternek, a fejlesztési koncepciokat a telepiilésfejlesztésért és telepiilésrendezésért feleldés miniszternek,

b) egyéb szabalyzatot és terveket az allami f6épitésznek.

A miniszter 90, az allami f6épitész 30 napon belill, a 9/A. § szerinti esetekben 15 napon beliil adhat
véleményt; ha e hataridon belill nem nyilatkozik, ugy véleményét egyetértonek kell tekinteni. A véleményt a
dontésre jogosult testiilettel ismertetni kell.

(7) A telepiilésrendezési eszkoz a (2)-(6) bekezdésben eldirt véleményeztetési eljaras lefolytatasa nélkiil nem
fogadhato el. A telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat - a 9/A. §-ban és a 9/B. §-ban meghatarozott
esetek kivételével - legkorabban a megallapitasuktdl szamitott 30. napon 1éptethetk hatalyba.

(8) A polgarmester (fopolgarmester) az elfogadast kdvetden 10 munkanapon beliil gondoskodik a helyi épitési
szabalyzat, a telepiilésrendezési tervek és a beérkezett vélemények figyelembe nem vétele indokolasanak -
amennyiben ennek az informaciotechnologiai feltételei fennallnak, az Onkorméanyzat honlapjan vald -
kozzétételérdl. A polgarmester (fépolgarmester) az elfogadast kovetden 10 munkanapon beliil megkiildi a helyi
épitési szabalyzatot, a telepiilésrendezési terveket és a beérkezett vélemények figyelembe nem vételének
indokolasat az azok véleményezésében részt vett allamigazgatasi szerveknek és szakmai vizsgalat céljabol az
allami f6épitésznek. Ha a véleményezési eljardsban részt vett vélemény-nyilvanitasra jogosult allamigazgatasi
szervek azt észlelik, hogy a telepiilési dnkormanyzat nem vette figyelembe jogszabalyon alapuld véleményiiket,
ugy e kérdésben kialakitott allaspontjukrdl 15 munkanapon beliil tajékoztatjak az allami f6épitészt.

(9) A megallapitott helyi épitési szabalyzatban és a jovahagyott szabalyozasi tervben foglaltakat az érintett
kozigazgatasi szerveknek a hataskoriiket érint6 tigyekben eljarasaik soran érvényesiteniiik kell. Az (1)-(9)



bekezdésben foglalt rendelkezéseket a (10) bekezdésben foglalt kivételekkel a telepiilésrendezési eszkoz
modositasa esetén is alkalmazni kell.

(10) Nem kell alkalmazni a (2)-(7) bekezdésben foglalt rendelkezéseket

a) a telepiilésrendezési eszkoz

aa) magasabb szintli jogszabaly rendelkezésével ellentétes rendelkezésének, elbirdsdnak hatalyon kiviil
helyezése, vagy

ab) nem telepiilésrendezési szabalyozasi korbe tartozo eldirdsanak hatalyon kiviil helyezése, illetve

b) az Etv. 57. § (4) bekezdésében meghatérozott helyi védettség megsziintetése
esetében.

(11) A telepiilésrendezés eszkozei készitése sordn a telepiilést érintd jovahagyott orszagos és térségi
teriiletrendezési terv rendelkezéseit figyelembe kell venni.

(12) A helyi épitési szabalyzatot és a telepiilésrendezési terveket azok Osszes munkarészével, valamint a
megallapitasukrol szo6l6 - kiilon jogszabaly szerinti - jegyzokonyvvel, a véleményezési eljaras dokumentumaival,
tovabba az allami foépitészi, illetve miniszteri véleménnyel egyiitt, a képviseld-testiileti megallapitasuk utan 15
napon beliil a jegyz0 koteles megkiildeni a kdzigazgatasi hivatalnak.

A telepiilésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabdlyzatot, a szabadlyozasi tervet véleményeztetni kell az
Etv. 9. §-a elbirdsai szerinti véleményezési eljardsban. Az Etv. 1997-ben elfogadott (eredeti) rendelkezése
az elkeszitett telepiilésrendezési eszkozok véleményezésre 45 napos hataridot allapitott meg. A torvény
1999-ben tortéent modositasa ezt az idotartamot 21 napra lecsokkentette. Az azota eltelt id6 tapasztalatai
azt bizonyitjak, hogy a véleményezésre adott csokkentett idotartam a kellben alapos vélemények
elkeszitésére keveés, ezért célszerii és sziikséges a véleményezésre nyitva allo idotartam megemelése.
Kiilonésen méltanytalan helyzetbe keriilnek a telepiilési onkormanyzatok, amikor a szomszédos
telepiilések telepiilésszerkezeti tervérdl kell harom hét alatt megalapozott véleményt nyilvanitaniuk.
Indokolt kiterjeszteni az eldkészités szabdlyait a telepiilésfejlesztési koncepciora is, hogy a leginkabb
erintett lakossag, a tarsadalmi és érdekképviseleti szervek mar e fazisban szabadlyozott modon
elmondhassak észrevételeiket, és alakitoi lehessenek telepiilésiik jovdjének.

A kézigazgatasi hivatal vezetdje torvényessegi ellendrzési jogkorének ellatasat konnyiti meg az, hogy a
telepiilésrendezési tervet, illetve a helyi épitési szabalyzatot elfogado énkormanyzati rendelet esetén
pontositasra keriil a megkiildendo dokumentumok kére. Az eddigi gyakorlat megvaltoztatasat célozza az
az eldiras, hogy a torvényességi ellenorzés korében a kozigazgatasi hivatal nem csupan az eljarasi, de az
anyagi jogi szabalyok betartasat is vizsgalja.

(13) A (2) és (3) bekezdés szerinti véleményezésért az allamigazgatasi szerv dijat nem szamithat fel.
EBH2002. 826. A teriileti besorolds alapjan megdllapitott zajterhelési hatarértéktol valo eltérésre nincs
jogszabalyi lehetéség [1997. évi LXXVIIL tv. 3.3, 7. § és 9. § 12/1983. (V. 12.) MTr. 4. §, 12. §, 4/1984.
(I 23.) EiM r. 1. szamu melléklet].

9/A. § A telepiilésrendezési eszkdz modositasa esetén a 9. § (3) bekezdés szerinti véleményeztetés elhagyhato,

ha

a) a modositas
természeti értékeit, a kulturalis 6rokség védelmét és nem ndveli felhasznalasi intenzitasat,

ab) teriiletfelhasznalasi valtozast nem jelent, és

ac) mar a 9. § (2) bekezdés szerinti véleményeztetéshez részletesen kidolgozasra keriilt és véleményeztetése
megtortént, vagy

b) a modositas eliras javitasa, rajzi feldolgozasbol, méretaranybdl adodo pontatlansag javitasa, vagy magasabb
szintli jogszabalyi valtozas atvezetése érdekében torténik.

9/B. § A Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzettel érintett telepiilések a telepiilésrendezési
eszkozeinek a veszélyhelyzet kovetkezményei felszamolasdhoz, valamint a tovabbi karok mérsékléséhez
sziikséges modositasa soran, a veszélyhelyzet feloldasatdl szamitott fél éven beliil a 9. § (2)-(7) bekezdésétdl a
kovetkezok szerint térhetnek el:

a) a telepiilésrendezési eszkdz modositasara tett javaslatnak a veszélyhelyzet jellegének megfeleld szakteriileti
jogosultsaggal rendelkez0 szakértd altal készitett szakvéleményen kell alapulnia,

b) az elkészitett telepiilésrendezési eszkozt a polgarmesternek egyeztetd targyalason az érdekelt
allamigazgatasi szervekkel ismertetnie kell, a targyalas meghivojahoz az elkészitett telepiilésrendezési eszkozt
mellékelnie kell,

c) az egyeztetett teleptilésrendezési eszkdzre vonatkozd végsd szakmai véleményét az allami foépitész 5
munkanapon beliil kiadja, és

d) a telepiilésrendezési eszkdz modositasa azonnal hatalyba Iéptethetd.

A telepiilésszerkezeti terv



10. § (1) A telepiilésszerkezeti terv meghatarozza a telepiilés alakitasanak, védelmének lehetéségeit és
fejlesztési iranyait, ennck megfeleléen az egyes teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés mitkodéséhez
sziikséges miiszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatirozo térbeli kialakitasat és
elrendezését, az orszagos és térségi érdek, a szomszédos vagy a mas modon érdekelt tobbi telepiilés alapvetd
jogainak és rendezési terveinek figyelembevételével a kdrnyezet allapotanak javitdsa vagy legalabb szinten
tartasa mellett.

(2) A telepiilésszerkezeti tervet a telepiilési onkormanyzatnak legalabb tizévenként feliil kell vizsgalnia, és
sziikség esetén a terv modositasarol vagy az 1j terv elkészitésérdl kell gondoskodnia. A tizévenkénti sziikséges
feliilvizsgalat soran gondoskodni kell az idékozben tortént modositasok egységes tervbe foglalasarol.

(3) A telepiilésszerkezeti tervet a 9. § rendelkezésein tilmenden a megyei, a szomszédos telepiilési (a
févarossal szomszédos telepiilések esetében a fOvarosi és az érintett - hataros - fOvarosi keriileti)
onkormanyzatokkal is véleményeztetni kell. A fovaros telepiilésszerkezeti tervét a keriileti onkormanyzatokkal is
véleményeztetni kell.

(4) A telepiilésszerkezeti terv esetében az eldzetes véleményt kéré dokumentacionak a 9. § (2) bekezdésében
eldirtakon tulmenden tartalmaznia kell a szerkezeti terv moédositasa esetén az azt sziikségessé tévo
telepiilésfejlesztési dontést, valamint tajékoztatasul az elfogadott telepiilésfejlesztési koncepciot is.

14/2010/Ahsz. 17. § (1)/ISZ  Felhalmozdsi vagy miikodési kiaddasként kell-e elszamolni az
onkormanyzatoknak a telepiilésrendezési tervek elkészittetésével kapcsolatos raforditasokat, ha a
telepiilesrendezesi tervek hosszu tavon szolgaljak az dnkormanyzat telepiilésfejlesztéssel és -rendezéssel
kapcsolatos  feladatait, a telepiilésrendezési tervek elkészitésének ideje minimdlisan egy év,
kéltsegvonzata pedig legalabb 2-3,5 millio forint egy kistelepiilés esetében is?

[67/2002. Szamviteli kérdés]

A helyi onkormadnyzatok telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel kapcsolatos feladatait a helyi
onkormanyzatokrél szolé 1990. évi LXV. torvény (a tovabbiakban: Otv.), valamint az épitett kérnyezet
alakitasarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovdbbiakban: Etv.) hatdrozza meg. Az
Owv. 8. §-dnak (1) bekezdésében foglaltak alapjin: A telepiilési énkormdnyzat feladata a helyi
kézszolgaltatasok kirében kiilondsen: a telepiilésfejlesztés, a telepiilésrendezés, épitett és természeti
kornyezet védelme... Az Etv. 6. §-a szerint (1) A telepiilési (févdarosban a keriileti) nkormadnyzat, valamint
szerveik épitésiigyi feladata kiilonosen:

a) a jogszabalyok keretein beliil - a fovarosban a févarosi keretszabalyt és szabdlyozasi kerettervet
figyelembe véve - a telepiilésrendezési feladatkor ellatdsa,

b) az épitett kornyezet emberhez mélto és esztétikus kialakitasa, valamint a helyi épitészeti ordokség
védelme,

¢) az épitésiigy helyi feladatainak ellatisahoz sziikséges anyagi és személyi feltételek biztositdsa...

(3) A telepiilési onkormdanyzat és szervei ... a telepiilésrendezési feladatukat

a) a helyi épitési szabdlyzat, valamint a telepiilésrendezési tervek elkészittetésével és azok elfogadasaval,
... latjak el.

Az Etv. 2. §-dban szerepld fogalom meghatdrozdsok

Telepiilésfejlesztési  koncepcio: a  telepiilésrendezési  tervet megalapozo, az  dnkormanyzati
telepiilésfejlesztesi dontéseket rendszerbe foglalo, onkormadnyzati hatarozattal jovahagyott dokumentum.
Telepiilésrendezési terv: a telepiilésszerkezeti terv, a szabalyozasi keretterv és a szabalyozasi terv.
Telepiilésszerkezeti terv: az a telepiilésrendezési terv, amely meghatarozza a telepiilés alakitasanak,
vedelmének lehetoségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleloen az egyes teriiletrészek felhaszndlasi
modjat, a telepiilées mitkodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktura elemeinek a telepiilés szerkezetét
meghatadrozo terbeli kialakitasat és elrendezését.

Az Etv. 7. §-a meghatdrozza a telepiilésrendezés céljat, feladatdt és eszkizeit:

7. § (1) A telepiilésrendezés célja a telepiilések teriilet felhaszndlasanak és infrastruktiira-hdlozatanak
kialakitasa, az épités helyi rendjének szabalyozasa, a kérnyezet természeti, taji és épitett értékeinek
fejlesztése és védelme, tovabba az orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos maganerdekek
osszhangjanak megteremtése, az érdekiitkozések feloldasanak biztositasa, valamint az erdforrasok
kiméletes hasznositasanak elésegitése.

(2) A telepiilésrendezés feladata, hogy a telepiilés teriiletének, telkeinek felhasznalasara és beépitésére
vonatkozo helyi szabalyok kialakitasaval:

a) meghatdrozza a telepiilés 6sszehangolt, rendezett fejlodésének térbeli-fizikai kereteit,

b) a telepiilés adottsagait és lehetoségeit hatékonyan kihasznalva elosegitse annak miikédoképességet a
kérnyezeti artalmak legkisebbre valo csokkentése mellett,

c) biztositsa a telepiilés (telepiilésrészek) megorzésre érdemes jellegzetes, értékes szerkezetének,
beépitésének, épitészeti és természeti arculatanak védelmét.



A Etv. 7. § (3) bekezdése szerint a telepiilésrendezés eszkizei:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio, amelyet a telepiilési onkormadnyzat képviseli-testiilete hatarozattal
allapit meg. A telepiilesfejlesztési dintések a telepiilés joviobeni fejlesztésének elgondolasat, illetve az
ezzel Osszefiiggd prioritasokat foglalja magdba. Ez elsésorban nem miiszaki, hanem telepiiléspolitikai
dokumentum, amelynek kialakitasanal - a széleskoriien értelmezett - természeti adottsagok mellett a
tarsadalmi, gazdasagi, finanszirozasi szempontoknak van donté szerepiik;

b) a telepiilésszerkezeti terv, amelyet az énkormanyzati telepiilésfejlesztési dontés figyelembevételével a
telepiilési onkormanyzat képviselo-testiilete dolgoztat ki, és hatarozattal allapit meg. A telepiilésszerkezeti
terv alapveto feladata, hogy a telepiilés teljes igazgatasi teriiletére, annak kornyezeti, természeti, tdji és
miiszaki adottsagait figyelembe véve, az ezekhez illesztheté telepiilésfejlesztési célokbol és
telepiiléspolitikai prioritasokbol adodo foldhaszndlatok fajtdiva a telepiilés eldrelathato sziikségleteinek
megfeleléen meghatirozza az alapelveket. Igy elsésorban a bel- és kiilteriiletet, a beépitésre szdnt és a
beépitésre nem szant teriileteket, az azokon beliili tagozodasokat,

¢) a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv, amelyet a telepiilésszerkezeti terv alapjan a telepiilési
onkormanyzat képviseld-testiilete dolgoztat ki, és rendelettel allapit meg. A szabalyozasi terv az épitési
szabalyzat rajzi kiegészitése, amely a telepiilés teljes teriiletére vagy annak egyes részeire késziilhet. A
telepiiléesrendezeshez sziikséges kovetelmények koziil azokat, amelyek rajzban nem fejezhetok ki vagy nem
alkalmasak arra, helyi épitési szabalyzatba kell foglalni. A helyi épitési szabalyzat a telepiilés teriiletén
(teriiletein) az épités rendjét biztosito, jogilag koételezé megallapitasokat tartalmazza a megengedheto
épitési hasznositasra vonatkozoan. A beépiteés feltételeit (a telkek méretét, beépitési modjat, beépitettséget,
kételezé beépitési vonalat és az épiiletek homlokzatmagassagat) a szabalyozasi tervbe - ezzel a helyi
épitési szabdlyzatban - kell meghatdrozni.

A helyi épitési szabalyokat és a telepiilésrendezési terveket nem kozvetleniil a telepiilés érdekébdl, hanem
dltalanosabb (orszdagos) kozérdekbdl kell elkésziteni, feliilvizsgadlni, modositani, ezért az étv.
felhatalmazast ad arra, hogy ilyen esetekben a telepiilés kotelezheté legyen azok feliilvizsgalatara,
sziikség szerinti modositasara.

Az Etv. 10-11. §-dban foglaltak szerint a telepiilésszerkezeti terv a telepiilés kézigazgatdsi teriiletére
késziil és rajzos, valamint széveges munkarészbol all, amelyet a telepiilési énkormanyzatnak legalabb
tizévenkent feliil kell vizsgalnia, és sziikség esetén a terv modositasarol vagy uj terv elkészitésérol kell
gondoskodnia.

A fenti jogszabalyi eldirdasok alapjan tehat egyértelmiien megallapithato, hogy a telepiilésrendezési terv
hosszu tavon szolgalja az onkormanyzat kételezéen ellatando feladatait, amely indokoltta teszi, hogy az
onkormanyzat képviselo-testiilete dltal elfogadott telepiilésrendezési terv elkészitésével kapcsolatos
kiadas, mint befektetett eszkozokkel kapcsolatos kiadds az immateridlis javak kozétt, az egyéb szellemi
termék aktivalt értékeként jelenjen meg az 6nkormanyzat konyveiben.

Az dllamhaztartas  informdcios rendszerének megfeleléen a kiadasok fobb jogcimek szerinti
csoportositasanal a felhalmozasi kiadasok kozé tartoznak mindazok a kiaddasok, amelyek a befektetett
eszkozok beszerzésével, létesitésével kapcsolatosak. Idetartoznak az immaterialis javak, a targyi eszkdzok
beszerzesevel, letesitéesevel és felujitasaval, valamint a pénziigyi befektetésekkel kapcsolatos kiaddsok.

Az allamhaztartas szervezetei esetében a felhalmozasi kiadas fogalma tagabb, mint a szamvitelrol szolo
2000. évi C. torvény (a tovabbiakban: szamviteli térveny) 3. §-a (4) bekezdésének 7. pontjaban
meghatarozott beruhdzas fogalma. A szamviteli torvény 25. § (7) bekezdése pedig egyértelmiien rogziti,
hogy a szellemi termékek kozé sorolni az egyéb szellemi alkotasokat ... fiiggetleniil attol, hogy azokat
vasaroltak, vagy a gazdalkodo allitotta elo, illetve hasznalatba vették-e azokat vagy sem.

A jogszabalyi eldirdsok értelmében tehat a telepiilésrendezési terv olyan szellemi terméknek mindsiil,
amely hosszii  tdvon szolgdlja az dnkormdnyzat  épitésiigyi  feladatait. Ezért a telepiilési
onkormdnyzatoknak a telepiilésrendezési tervek elkészittetésével kapcsolatos kiadasokat a 1134. Szellemi
termékek vasarlasa fokonyvi szamlan kell elszamolnia és a telepiilésrendezési terv elkésziiltéeig a 1174.
Szellemi termékek folyamatban [évé beruhdzasanak adallomanya szamlan kell allomanyba venni a
tékevaltozassal szemben. A folyamatban lévé (befejezetlen) telepiilésrendezési terv mérlegfordulonapi
ertéeket az elemi koltségvetési beszamolo konyvviteli mérlegeben az immaterialis javak kozott Szellemi
termeékek mérlegsoron kell kimutatni. A telepiilésrendezési tervet akkor lehet iizembe helyezni, amikor azt
az onkormanyzat képviselo-testiilete rendelettel jovahagyja.

[2000. évi C. torveny 25. § (7); 249/2000. (XI1.24.) Korm. rendelet 17. § (1); 1990. évi LXV. térvény 8. §
(1); 1997. évi LXXVIIL térvény 2. §, 6-7. §, 10-11. §]

11. § (1) A telepiilésszerkezeti terv a telepiilés kozigazgatasi teriiletére késziil és rajzi, valamint szoveges
munkarészbdl all. A telepiilésszerkezeti terv - rajzi és szoveges - munkarészei a megallapitasukrol szolo
hatarozat mellékletei. A tizévenkénti sziikséges feliilvizsgalat soran az id6kozben tortént modositisokat a
feliilvizsgalt egységes terven at kell vezetni.



(2) A telepiilésszerkezeti tervet a telepiilés nagysaganak megfeleld méretaranyt térképen kell abrazolni. A
telepiilésszerkezeti tervben meg kell hatarozni a bel- és kiilteriileteket, a beépitésre szant, illetve a beépitésre nem
szant teriileteket, azok tagozodasat, a telepiilés szerkezetét meghatarozé miszaki infrastruktira-halozatokat
(féutvonalakat, gyjtéutakat, koziizemi koézmi-gerincvezetékeket, hirk6zlé halozat f6 elemeit), a telepiilési
szintll és a varosrész szintli kdzparkokat, a terv 1éptékében abrazolhatd védett, az e tervvel védelemre tervezett és
védoteriileteket. A telepiilésszerkezeti tervben meg kell hatdrozni a rehabilitaciora kijeldlt, valamint a
funkciojaban megvaltoztatasra szant (fejlesztési) teriileteket.

(3) A (2) bekezdésben emlitett egyes teriileteken beliil fel kell tlintetni a teriilet felhasznalasat veszélyezteto,
illetéleg arra kihatd tényezdket, kiillondsen az alabanyaszottsagot (banyatelket), a nyilvantartott
asvanyinyersanyag-vagyont, a szennyezettséget, az arviz-, a belviz-, az er6zio- és csuszasveszélyt, a foldrengés-
veszélyeztetettséget, a természetes és mesterséges iregektdl veszélyeztetett teriileteket, a kozmiives
szennyvizelvezetéssel ellatatlan teriiletet, tovabba a kiilon jogszabalyok alapjan el6irt minden olyan egyéb
tényezOt, amely a teriilet felhasznalasat vagy beépitését befolyasolja.

14/2010/Ahsz. 17. § (1)/ISZ  Felhalmozdsi vagy miikédési kiaddsként kell-e elszamolni az
onkormanyzatoknak a telepiilésrendezési tervek elkészittetésével kapcsolatos raforditasokat, ha a
telepiilésrendezési tervek hosszu tavon szolgaljak az dnkormanyzat telepiilésfejlesztéssel és -rendezéssel
kapcsolatos  feladatait, a telepiilésrendezési tervek elkészitésének ideje minimdlisan egy év,
kéltsegvonzata pedig legalabb 2-3,5 millio forint egy kistelepiilés esetében is?

[67/2002. Szamviteli kerdés]

A helyi onkormanyzatok telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel kapcsolatos feladatait a helyi
onkormanyzatokrél szolé 1990. évi LXV. torvény (a tovabbiakban: Otv.), valamint az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovdbbiakban: Etv.) hatdrozza meg. Az
Owv. 8. §-dnak (1) bekezdésében foglaltak alapjan: A telepiilési onkormdnyzat feladata a helyi
kozszolgadltatasok korében kiilondsen: a telepiilésfejlesztés, a telepiilésrendezés, épitett és természeti
kérnyezet védelme... Az Etv. 6. §-a szerint (1) A telepiilési (févdarosban a keriileti) nkormdnyzat, valamint
szerveik épitésiigyi feladata kiilondsen:

a) a jogszabalyok keretein beliil - a fovarosban a févarosi keretszabdlyt és szabdlyozasi kerettervet
figyelembe véve - a telepiilésrendezési feladatkor ellatasa,

b) az épitett kornyezet emberhez mélto és esztétikus kialakitasa, valamint a helyi épitészeti orékség
védelme,

¢) az épitesiigy helyi feladatainak ellatasahoz sziikséges anyagi és személyi feltételek biztositasa...

(3) A telepiilési onkormdnyzat és szervei ... a telepiilésrendezési feladatukat

a) a helyi épitési szabdlyzat, valamint a telepiilésrendezési tervek elkészittetésével és azok elfogadasaval,
... latjak el.

Az Etv. 2. §-dban szerepld fogalom meghatdrozdsok

Telepiilésfejlesztési  koncepcio: a  telepiilésrendezési  tervet megalapozo, az  onkormdnyzati
telepiilésfejlesztesi dontéseket rendszerbe foglalo, onkormanyzati hatarozattal jovahagyott dokumentum.
Telepiilésrendezési terv: a telepiilésszerkezeti terv, a szabalyozasi keretterv és a szabalyozasi terv.
Telepiilésszerkezeti terv: az a telepiilésrendezési terv, amely meghatarozza a telepiilés alakitasanak,
védelmének lehetoségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes teriiletrészek felhasznalasi
modjat, a telepiilés mitkodésehez sziikséges miiszaki infrastruktura elemeinek a telepiilés szerkezetet
meghatarozo terbeli kialakitasat és elrendezését.

Az Etv. 7. §-a meghatdrozza a telepiilésrendezés céljat, feladatdt és eszkizeit:

7. § (1) A telepiilésrendezés célja a telepiilések teriilet felhasznalasanak és infrastruktura-halozatanak
kialakitdsa, az épités helyi rendjének szabalyozdsa, a kérnyezet természeti, tdji és épitett értékeinek
fejlesztése és védelme, tovabbd az orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek
osszhangjanak megteremtése, az érdekiitkdzések feloldasanak biztositisa, valamint az erdforrasok
kiméletes hasznositisanak elésegitése.

(2) A telepiilésrendezés feladata, hogy a telepiilés teriiletének, telkeinek felhasznalasara és beépitésére
vonatkozo helyi szabalyok kialakitasaval:

a) meghatarozza a telepiilés 6sszehangolt, rendezett fejlodésének térbeli-fizikai kereteit,

b) a telepiiles adottsagait és lehetéségeit hatékonyan kihasznalva eldsegitse annak miitkédoképességét a
kérnyezeti artalmak legkisebbre valo csokkentése mellett;

c) biztositsa a telepiilés (telepiilésrészek) megorzésre érdemes jellegzetes, értékes szerkezetének,
beépitésének, épitészeti és természeti arculatanak védelmet.

A Etv. 7. § (3) bekezdése szerint a telepiilésrendezés eszkizei:

a) a telepiilésfejlesztési koncepcio, amelyet a telepiilési dnkormdanyzat képviselo-testiilete hatdrozattal
dllapit meg. A telepiilésfejlesztési dontések a telepiilés jovobeni fejlesztésének elgondolasat, illetve az



ezzel Osszefiiggd prioritasokat foglalja magaba. Ez elsGsorban nem miiszaki, hanem telepiiléspolitikai
dokumentum, amelynek kialakitasanal - a széleskériien értelmezett - természeti adottsagok mellett a
tarsadalmi, gazdasagi, finanszirozasi szempontoknak van donté szerepiik;

b) a telepiilésszerkezeti terv, amelyet az énkormanyzati telepiilésfejlesztési dontés figyelembevételével a
telepiilési onkormanyzat képviselo-testiilete dolgoztat ki, és hatarozattal allapit meg. A telepiilésszerkezeti
terv alapveto feladata, hogy a telepiilés teljes igazgatasi teriiletére, annak kornyezeti, természeti, tdji és
miiszaki adottsagait figyelembe véve, az ezekhez illesztheté telepiilésfejlesztési  celokbol és
telepiiléspolitikai prioritasokbol adodo foldhasznalatok fajtaira a telepiilés elorelathato sziikségleteinek
megfeleléen meghatirozza az alapelveket. Igy elsésorban a bel- és kiilteriiletet, a beépitésre szdnt és a
beépitésre nem szant teriileteket, az azokon beliili tagozodasokat,

¢) a helyi épitési szabdlyzat és a szabalyozasi terv, amelyet a telepiilésszerkezeti terv alapjan a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiilete dolgoztat ki, és rendelettel dllapit meg. A szabalyozasi terv az épitési
szabalyzat rajzi kiegészitése, amely a telepiilés teljes teriiletére vagy annak egyes részeire késziilhet. A
telepiilésrendezéshez sziikséges kdvetelmények koziil azokat, amelyek rajzban nem fejezhetok ki vagy nem
alkalmasak arra, helyi épitési szabalyzatba kell foglalni. A helyi épitési szabalyzat a telepiilés teriiletén
(teriiletein) az épités rendjét biztosito, jogilag kételezé megallapitasokat tartalmazza a megengedhetd
épitési hasznositasra vonatkozoan. A beépités feltételeit (a telkek méretét, beépitési modjat, beépitettséget,
kételezé beépitési vonalat és az épiiletek homlokzatmagassagat) a szabalyozasi tervbe - ezzel a helyi
épitési szabalyzatban - kell meghatdrozni.

A helyi épitési szabalyokat és a telepiilésrendezési terveket nem kozvetleniil a telepiilés érdekebol, hanem
altalanosabb (orszdgos) kozérdekbol kell elkésziteni, feliilvizsgalni, modositani, ezért az étv.
felhatalmazast ad arra, hogy ilyen esetekben a telepiilés kotelezhetd legyen azok feliilvizsgalatara,
sziikség szerinti modositasara.

Az Etv. 10-11. §-dban foglaltak szerint a telepiilésszerkezeti terv a telepiilés kizigazgatdsi teriiletére
keésziil és rajzos, valamint széveges munkarészbél all, amelyet a telepiilési énkormanyzatnak legalabb
tizévenkent feliil kell vizsgalnia, és sziikség esetén a terv modositasarol vagy uj terv elkészitéeserol kell
gondoskodnia.

A fenti jogszabalyi elirasok alapjan tehat egyértelmiien megallapithato, hogy a telepiilésrendezési terv
hosszu tavon szolgadlja az énkormanyzat kételezden ellatando feladatait, amely indokoltta teszi, hogy az
onkormanyzat képviselo-testiilete dltal elfogadott telepiilésrendezési terv elkészitésével kapcsolatos
kiadds, mint befektetett eszkozokkel kapcsolatos kiadds az immaterialis javak kézott, az egyéb szellemi
terméek aktivalt értékeként jelenjen meg az 6nkormanyzat konyveiben.

Az allamhaztartas informacios rendszerének megfeleloen a kiadasok fobb jogcimek szerinti
csoportositasandl a felhalmozasi kiadasok kiozé tartoznak mindazok a kiadasok, amelyek a befektetett
eszkozok beszerzésével, létesitésével kapcsolatosak. Idetartoznak az immaterialis javak, a targyi eszkozok
beszerzésével, létesitésével és felujitasaval, valamint a pénziigyi befektetésekkel kapcsolatos kiadasok.

Az allamhaztartas szervezetei esetében a felhalmozasi kiadas fogalma tagabb, mint a szamvitelrdl szolo
2000. évi C. torvény (a tovabbiakban: szamviteli térvény) 3. §-a (4) bekezdésének 7. pontjaban
meghatarozott beruhdzas fogalma. A szamviteli torvény 25. § (7) bekezdése pedig egyértelmiien rogziti,
hogy a szellemi termékek kiozé sorolni az egyéb szellemi alkotasokat ... fiiggetleniil attol, hogy azokat
vasaroltak, vagy a gazdalkodo allitotta eld, illetve hasznalatba vették-e azokat vagy sem.

A jogszabalyi eldirasok ertelmében tehat a telepiilésrendezési terv olyan szellemi terméknek mindsiil,
amely hosszu tavon szolgdlja az onkormanyzat épitésiigyi  feladatait. Ezért a telepiilési
onkormanyzatoknak a telepiilésrendezési tervek elkészittetésével kapcsolatos kiadasokat a 1134. Szellemi
termékek vasarlasa fokonyvi szamlan kell elszamolnia és a telepiilésrendezési terv elkésziiltéig a 1174.
Szellemi termékek folyamatban 1évé beruhdzdsanak dllomdanya szamlan kell dllomdanyba venni a
tokevaltozassal szemben. A folyamatban 1évé (befejezetlen) telepiilésrendezési terv mérlegfordulonapi
erteket az elemi kéltségvetési beszamolo konyvviteli mérlegében az immateridlis javak kézott Szellemi
termekek mérlegsoron kell kimutatni. A telepiilésrendezési tervet akkor lehet iizembe helyezni, amikor azt
az dnkormanyzat képviselG-testiilete rendelettel jovahagyja.

[2000. évi C. torvény 25. § (7); 249/2000. (X11.24.) Korm. rendelet 17. § (1); 1990. évi LXV. torvény 8. §
(1); 1997. évi LXXVIIL térvény 2. §, 6-7. §, 10-11. §]

A szabalyozasi terv

12. § (1) A szabalyozasi terv a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vagy kiilon-kiilon annak egyes - legalabb
telektdomb nagysagu - teriiletrészeire késziilhet.

(2) Szabalyozasi tervet kell késziteni minden esetben:

a) az ujonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre keriild (pl. rehabilitacids) teriiletekre, illetdleg



b) a természeti adottsag, a telepiilésszerkezet, az épités, az épitészeti 6rokség vagy a rendeltetés szempontjabol
kiilonos figyelmet igényld védett teriiletek (pl. kiemelt iidiil6teriilet, gyogyhely, miiemléki jelentéségi teriilet)
egészére, valamint

¢) minden mas olyan esetben, amikor azt az épités helyi rendjének biztositisa egyébként sziikségessé teszi.

(3) A szabalyozasi tervnek a jovahagyott telepiilésszerkezeti tervvel Osszhangban kell lennie, eltérés
sziikségessége esetén a telepiilésszerkezeti tervet elézetesen modositani kell.

(4) A szabalyozasi tervet a sziikséges vizszintes, magassagi és egy¢éb adatokat tartalmazé olyan méretaranyu
térképen kell abrdzolni, hogy annak megallapitisai az egyes telkekre, épitési teriiletekre és kozteriiletekre
egyértelmiien értelmezhetdek legyenek.

(5) A szabalyozasi tervnek tartalmaznia kell:

a) a bel- és kiilteriiletek lehatarolasat (belteriileti hatarvonal),

b) a beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek, illetdleg az azokon beliili egyes teriiletrészek (épitési
ovezetek, 6vezetek) lehatarolasat,

¢) az egyes teriiletrészeken beliil a kozteriiletek és az egyéb teriiletek elkiilonitését,

d) a kozteriileteken beliil a kiilonb6z6 célokat szolgald teriileteket (kozat, koztér, kozpark stb.),

e) a kozteriiletnek nem mindsiilé terilleteken beliil a telkek, épitési telkek, teriiletek kialakitasara és
beépitésére vonatkozo megallapitasokat,

J) az egyes teriiletrészeken beliil a védett és a védelemre tervezett, valamint a védd teriileteket, tovabba
épitményeket,

g) az infrastruktira-halozatok és épitmények szabalyozast igényld elemeit,

h) a 17. § szerinti sajatos jogintézmények alkalmazasaval érintett teriiletrészek lehatarolasat.

(6) A helyi épitési szabalyzatot és a hozza tartoz6 szabalyozasi tervet egyiitt kell alkalmazni.

KGD2008. 107. Az 6nkormanyzati torzsvagyonhoz tartozo ingatlanok elidegenitésérdl, atmindsitésérdl az
onkormanyzat hatarozati formdaban nem rendelkezhet (1990. évi LXV. tv. 79. §; 1959. évi IV. tv. 114.,
173. ¢, 1997. évi LXXVIII. tv. 12-13. §).

KGD2007. 86. A helyi épitési szabalyzatot a telekalakitasi kérelem elbirdalasa soran a szabalyozasi
tervvel egyiitt kell alkalmazni. A szabdlyozasi terv nem hagyhato figyelmen kiviil meég akkor sem, ha az
rossz térképi allapoton alapul, és erre épiilt a helyi épitési szabalyzat telekfelosztast tilto rendelkezése.
[1997. évi LXXVIII. tv. 12. §]

A helyi épitési szabalyzat

13. § (1) Az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési Onkormanyzatnak az orszagos
szabalyoknak megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
felhasznalasadval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket helyi épitési
szabalyzatban kell megéllapitania.

(2) A helyi épitési szabalyzatnak tartalmaznia kell legalabb:

a) a bel- és kiilteriilet(ek) lehatarolasat (belteriileti hatarvonal),

b) a beépitésre szant teriiletek, illetleg az azokon beliili egyes teriiletrészek (épitési dvezetek) lehatarolasat,
azok felhasznalasanak, beépitésének feltételeit és szabalyait,

¢) a beépitésre nem szant teriiletek tagozodasat, az egyes 6vezetek lehatarolasat, felhasznalasuk és az azokon
torténd épités feltételeit, szabalyait,

d) a kiilonbozé célu kozteriiletek felhasznalasa és az azokon torténd épités feltételeit és szabalyait, tovabba

e) a helyi épitészeti értékvédelemmel,

f) avédett és a védo teriiletekkel, valamint

g) a 17. § szerinti sajatos jogintézmények alkalmazasaval
érintett teriiletek lehatarolasat, valamint az azokkal kapcsolatos eldirasokat.

(3) A szabalyozasi terv - amennyiben késziil - a helyi épitési szabalyzat rajzi mellékletét képezi.

(4) A helyi épitési szabalyzat késziilhet a telepiilés kozigazgatasi teriiletének egészére vagy annak egyes
részeire az (5) bekezdés eldirasainak figyelembevételével. Teriiletrészenként késziild helyi épitési szabalyzat
esetében a késébbi szabalyozasok az elsd szabalyzat modositasat (kiegészitését) jelentik.

(5) Helyi épitési szabalyzatot kell késziteni - legalabb telektombre kiterjedéen -

a) az ujonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre keriil6 (pl. rehabilitacios) teriiletekre,

b) a természeti adottsag, a telepiilésszerkezet, az épités, az épitészeti 6rokség vagy a rendeltetés szempontjabol
kiilonds figyelmet igénylo védett teriiletek (pl. kiemelt tdiil6teriilet, gyogyhely, miilemléki jelentdségi teriilet)
egészére, valamint

¢) minden mas olyan esetben, amikor azt az épités helyi rendjének biztositasa egyébként sziikségessé teszi.

(6) A szabalyozast legalabb a teleptilésszerkezeti tervben lehatarolt teriiletegységre kell elkésziteni.



(7) A tervezés id6szakaban 20 000 f6 lakossagszamot meghalado telepiilések esetében, amennyiben a helyi
épitési szabalyzat mellékleteként nem késziil szabalyozasi terv is, az egyes épitési ovezetek, dvezetek teriileti
lehataroléasat dvezeti tervlapon abrazolni kell.

BH2006. 172. A bontdsra kételezés jegyzdi hatdaskor, a polgarmester és a képviselo-testiilet arrol
hataskor hianyaban még targyi dsszefiigges folytan sem rendelkezhet (1997. évi LXXVIIL tv. 30. g, 34. §,
13.9,52. 8, 1957. évilV. tv. 75. §).

A fovarosra vonatkozd sajatos rendelkezések

14. § (1) A fovarosban a helyi épitési szabalyzatra és a telepiilésrendezési tervekre vonatkozo rendelkezéseket
az e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) A Fovarosi Onkorményzat a févéros teriiletének felhaszndlaséval és beépitésével, tovabba a kdrnyezet
természeti, taji és épitett értékeinek, valamint a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos altalanos
kovetelményeket fovarosi épitési keretszabalyzatban allapitja meg.
vonatkozoan keriileti épitési szabalyzatot kell megallapitania. A févarosi és a keriileti Onkormanyzat
megallapodasa esetén kisebb teriiletegységre is megallapithato keriileti épitési szabalyzat.

(4) A fovarosi telepiilésrendezési tervek:

a) a fovarosi dnkormanyzat altal jovahagyott févarosi telepiilésszerkezeti terv,

b) a fovarosi dnkormanyzat altal jovahagyott févarosi szabalyozasi keretterv, valamint

¢) a f6varosi keriileti 6nkormanyzat altal jovahagyott kertileti szabalyozasi terv.

(5) A févaros szabalyozasi kerettervében kell meghatarozni a fovaros egészét vagy tobb keriiletét érintd, a
fovarosi onkormanyzat feladat- és hataskorébe tartozo szabalyozasi elemeket, kiillondsen

a) a bel- és kiilteriiletek lehatarolasat (belteriileti hatarvonal),

b) a beépitésre szant €s a beépitésre nem szant teriiletek, illetéleg az azokon beliili egyes teriiletrészek
lehatarolasat,

¢) a févaros mitkodéséhez sziikséges kozteriiletek és az egyéb teriiletek elkiilonitését,

d) a fovarosi dnkormanyzat tulajdonaban 1év kozteriileteken beliil a kiilonb6z6 célokat szolgalo teriileteket
(kozut, koztér, kozpark stb.),

e) a védett és a védelemre tervezett, valamint a védo teriileteket, tovabba épitményeket,

/) az infrastruktura-halozatok és épitmények szabalyozast igényld elemeit,

g) a sajatos jogintézmények alkalmazasaval érintett teriiletek lehatarolasat.

(6) A kertileti szabalyozasi tervbe a keriiletet érintd, a fovaros szabalyozasi kerettervében szerepld
szabalyozasi elemeket be kell épiteni, eltérés sziikségessége esetén a fovaros szabalyozasi kerettervét elézetesen
modositani kell.

(7) A (2)-(4) bekezdések szerinti févarosi telepiilésrendezési eszkdzok Osszehangolt nyilvantartasanak
szabalyait a fovarosi onkormanyzat rendeletben allapitja meg.

KGD2010. 99. Az épitésiigyi torvényben szabdlyozott kartalanitasi eljaras, mint kozigazgatasi eljards, a
kérelemnek a hatésaghoz valo benyujtdsdaval indul. Az ezt megelozé - a megallapodds létrehozasdra
iranyulo - egyeztetés az onkormadnyzat és a tulajdonos (hasznald) kozétt, nem kozigazgatasi hatosagi
eljaras. A kartalanitasi kotelezettség megosztdsa a févarosi és egy fovarosi keriileti 6nkormanyzat kozott
(1997. évi LXXVIII. térveny 14. §, 30. §)

EBH2003. 912. Ha az ingatlan beépithetéségét a helyi épitési szabalyzat (BVKSZ) korlatozza, a
tulajdonos kartalanitast igényelhet (1997. évi LXXVIIL tv. 14. §, 30. §).

Tobb telepiilés épitésiigyi feladatainak k6zos ellatasa

15. § (1) A telepiilési onkormanyzatok az épitésiigyi feladataik ellatasara tarsulhatnak, illetve azokat kozdsen
is megoldhatjak.

(2) A kozos telepiilésrendezési eszkdzoknek az egyes telepiilésekre vonatkozd részeit az érintett telepiilési
onkormanyzatok képviseld-testiiletei allapitjak meg. A véleményezési eljaras lefolytatdsardl az onkormanyzatok
megallapodasdban meghatarozott telepiilés polgarmestere gondoskodik.

(3) A kozos telepiilésrendezési eszkozok elokészitésére, egyeztetésére €s elfogadasara egyebekben a 7-14. §
rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni.

A telepiiléstervezés

16. § (1) Telepiiléstervezési tevékenységnek mindsiil a telepiilésrendezési terv €s a helyi épitési szabalyzat
elkészitése. Az épitési beruhazasok tdmogatasara kiirt, teriilet-igénybevétellel jaro telepiilésfejlesztési palyazatok



elbiraldsa soran azok tartalma ¢és a telepiilésrendezési eszkdzokben foglaltak Osszhangjanak igazoldsa
telepiilésrendezési szakértdi tevékenységként végezhetd.

(2) A telepiiléstervezési tevékenységet, valamint a telepiilésrendezési szakértdi tevékenységet az folytathat,
aki rendelkezik a névjegyzéket vezetd szerv engedélyével (a tovabbiakban: telepiiléstervezési, illetve
telepiilésrendezési szakért6i jogosultsag). A névjegyzéket vezetd szerv az engedély megadasaval egyidejileg
névjegyzékbe veszi a jogosultsagot szerzett természetes személyt.

(3) A névjegyzéket vezetd szerv annak engedélyezi telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakértoi
tevékenység folytatasat, aki biintetlen elééletii és nem all szakért6i foglalkozastol eltiltds hatdlya alatt, tovabba
rendelkezik az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott szakiranyt fels6foku
végzettséggel és szakmai gyakorlattal, valamint megfelel az abban meghatarozott egy¢b feltételeknek.

(4) Jogi személy, illetdleg jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet akkor végezheti az e § szerinti
tevékenységet, ha tagja vagy vele munkavégzésre iranyuld jogviszonyban all6 mas személy rendelkezik
telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakértdi jogosultsaggal, és ez a tag, személy részt vesz a
tevékenység ellatasaban.

(5) A telepiilésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat készitGje a tervezés soran birtokaba jutott
adatokat, informaciokat - ha azok nem mindsiilnek kézérdekli adatoknak - mas célra nem hasznalhatja fel, azokat
harmadik személynek nem adhatja at.

(6) A telepiilésrendezési terveket €s a helyi épitési szabalyzatot - azok jovahagyasra keriil és alatdmasztod
munkarészeivel egylitt - magyar nyelven kell dokumentalni.

A rendelkezés tartalmazza a telepiiléstervezési és telepiilésrendezési szakértdi tevékenység pontos
meghatarozasat, és a tevekenység folytatisanak feltételeit. A belsé piaci iranyelv értelmében a
szolgaltatasi tevekenységek nem kothetok engedélyezési rendszerhez. A tagallami engedélyezési
rendszerek kivételes esetben tarthatok fenn, ha azokat kézérdeken alapulo kényszerits indok tamasztia
ala, megkiilonboztetés mentes és a kitiizott cél kevésbé korlatozo intézkedés utjan nem valosithato meg. A
telepiiléstervezési és telepiilésrendezési szakértoi, épitészeti miiszaki tervezési és az épitéstigyi miiszaki
szakértdi tevekenységek, mind szabalyozott szakmak. Figyelemmel az épiiletek mindségeére a kornyezetbe
valo beilleszkedés kozérdek, ezért az engedélyezési rendszer fenntartasa a tovabbiakban is indokolt. Az
Etv. 33. §-dnak rendelkezései szerinti a tervezdi feleldsség ellenbrzése, és az etikai fegyelmi eljdrdsok
lefolytatasa az ellendrzést és a nyilvantartast vegzo szakmai kamardk (eljaro hatosdagok) révén tarthato
fenn.

Ezen tevékenységekre elsésorban az jellemzo, hogy individualisak, azaz a tevékenységet a szakember
alapvetéen maga folytatja és eredményét személyes képessége, munkdja hatarozza meg, a megbizo
(ligyfél) és a szakember kozott bizalmi viszonyt feltételez, a tevékenység jelentos életvédelmi és
vagyonbiztonsagi kovetelményekhez, kornyezeti, erkélcsi, anyagi, illetve kulturdlis értékhez kapcsolodik.
Ezekkel dsszefiiggésben indokolt a rendszeres szakmai tovabbképzés.

Az engedélyezési eljaras sordan a dokumentdcioknak is rendelkezésre kell dallniuk, ezért a rendelkezés
meghatarozza, hogy az épitészeti-miiszaki tervdokumentdcio milyen dokumentumokat tartalmaz.

16/A. § (1) A telepiilésrendezési eszkozt és annak modositasat a telepiilési onkormanyzat maga késziti el,
vagy telepiiléstervezési szerzodés alapjan készitteti el.

(2) A telepiiléstervezési szerzédésre a Polgari Torvénykonyvr6l szolo 1959. évi IV. torvényben (a
tovabbiakban: Ptk.) szabalyozott tervezési szerzodés szabalyait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy

a) a szerz6dést irasban kell megkdtni,

b) a tervezd a szerzodésben meghatarozott esetben és modon vehet igénybe tarstervezot, illetve szakagi
tervezot, €s

¢) a tervezo dija - ha a felek eltér6en nem rendelkeznek - a tervdokumentacio atadasaval egyidejiileg esedékes.

E rendelkezések egyfeldl a telepiiléstervezési, masfeldl pedig az épitészeti-miiszaki tervezési szerzédés
legfontosabb - az altalanos szabadlyoktdl eltérd - kiilonds és egyben kitelezd elemeit hatarozzak meg.

A tervezeési szerzédesek egy részénél, vagy meghatarozott esetekben kiilon jogszabalyok a szerzédés
irasba foglalasat mar elGirjak. A jogbiztonsagot, a felek erdekeit, a késébbi jogvitak megeldzését
szolgalja ezert, hogy a telepiiléstervezési- és az épitészeti-miiszaki tervezési szerzodések irdasba
foglalasanak kotelezettségét - az e szerzodéstipusok korébe tartozo minden szerzédésre kiterjedoen -
alakszeriiségi érvényességi kovetelménykent kifejezetten is elirja a jogszabaly.

A tervezd jogosult, esetenként koteles tarstervezo vagy dagazati tervezé (altervezd), mint alvallalkozo
igénybevételére, azonban errél a megrendelonek joga van a megfelelé ismeretekkel rendelkezni, és a
tervezo altal megjelolt tarstervezo, vagy altervezo igénybevételével szemben akar takarékossagi, akar
bizalmi vagy egyeb okok miatt, vagy korabbi tapasztalatai, illetve mds forrasbol szarmazo informacioi
alapjan kifogast emelni. A tervezének a tarstervezéhoz, alvillalkozohoz valo ragaszkodasa esetén a
megrendel6 élhet valasztasi lehetdségével, elfogadja a tervezd feltételét, vagy mdssal két szerzédést.
Amennyiben a szerzodés megkotésekor még nem dolt el az altervezd személye, vagy igénybevételének



sziikségessége, a felek szerzédésben kotelesek rendelkezni a tervezdi tdjékoztatdsi kotelezettség
teljesitésének modjarol.

Valamennyi tervezési szerzédéstipus esetében elterjedt gyakorlat az, hogy a tervezd - a
tervdokumentdcio elkészitésével és atadasaval - teljesiti a szerzédésben vallalt kitelezettségét, a
megrendelé azonban nem fizet, azt kiilonbozo feltételekhez, hatosagi engedélyezéshez, az eljarasban
érdekelt felek hozzdjarulasahoz koti, vagy mas, kifejezetten meg nem jelolt okok miatt mulasztja el a
fizetést, nem egyszer rosszhiszemiien. Ezzel lanctartozasokat indit be, tervezoket juttat csédbe, kényszerit
palyaelhagyasra, vallalkozasa feladasdra. A tervezonek ugyanis teljesiteni kell az altervezo felé, amit a
lehetbségei behatarolhatnak. E vonatkozdasban viszont kényszerhelyzetben van, mivel a kovetkezé munka
éppugy megkovetelheti az altervezo igénybevételét.

Az egyidejii teljesités e kialakult gyakorlat megsziintetését célozza, egyben a tovdbbi kérbetartozdsok
kialakulasanak megel6zése iranyaban fejthet ki kedvezdé hatdst. A felek a rendelkezéstdl eltérhetnek,
azonban a tervezd megfelel garancidkat kothet ki.

A rendelkezések a telepiilestervezesi  szerzddések —esetében a  telepiilésrendezési  eszkozok
elokeszitéséhez, illetve esetleges modositasukhoz kapcsolodoan, az épitészeti-miiszaki szerzodések
eseteben pedig a gyorsitast befolydsolo, adott esetben meghatarozo tényezokhéz kapcsolodo garancialis
elemként jelennek meg a térvényben.

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasat biztosito sajatos jogintézmények

17. § A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat a kovetkezo sajatos jogintézmények biztositjak:
a) épitésjogi kovetelmények,

b) tilalmak,

¢) telekalakitas,

d) elévasarlési jog,

e) kisajatitas,

) helyi kozat céljara torténd lejegyzés,

g) utépitési és kdzmiivesitési hozzajarulas,
h) telepiilésrendezési kotelezések,

i) kartalanitasi szabalyok,

Jj) telepiilésrendezési szerzodés.

Epitésjogi kovetelmények

18. § (1) Epitési tevékenységet végezni az e torvényben foglaltak, valamint az egyéb jogszabalyok
megtartasan tul, csak a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv eldirasainak megfelelden szabad.

(2) Ha egy adott teriiletre vonatkozoan nincs hatalyban helyi épitési szabalyzat, illetdleg szabalyozasi terv,
vagy azok nem szabalyoznak - a 13. § (2) bekezdésében eldirt, illetleg azok végrehajtasara vonatkozd egyéb
jogszabalyokban rogzitett kovetelményeknek megfeleléen - teljeskoriien, épitési munkat és egyéb épitési
tevékenységet végezni csak e torvény, valamint az épitésiigyi kovetelményekre vonatkozo egyeb jogszabalyok
megtartasaval és csak akkor lehet, ha a célzott hasznositas jellege, a kialakul6 telek mérete, a tervezett beépités
mértéke - beépitettség és épitménymagassag - valamint modja, rendeltetése (teriiletfelhasznalasa) illeszkedik a
meglévd kornyezethez.

Az Etv. 18. § (2) bekezdése rendelkezik arrél, hogy abban az esetben, ha egy teriiletre nincs érvényes
helyi épitési szabalyzat, szabdlyozasi terv, vagy ha vannak, de azok a korabbi el6irasok szerint késziiltek
és nem szabadlyoznak a jelenlegi elGirdasok szerint teljes kériien, akkor az épités iranti kérelmeket az
illeszkedési szabaly alapjan kell elbiralni. Az orszdagos telepiilésrendezési és épitési kovetelmenyekrol
sz6l6 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 2002. évi modositisa lehetéséget teremtett az
onkormanyzatok szamara, hogy egyes, kialakult - mar beépiilt - teriileteken csak olyan beépitési
eloirasokat kossenek meg, amelyekben valamilyen valtoztatast akarnak. Ilyen esetben a beépités tobbi -
nem szabadlyozott - feltételére vonatkozoan az illeszkedési szabaly lép életbe. A torvény emlitett eldirdasa
jelenleg azonban ezt a lehetoséget csak a korabbi eldirdsok szerint késziilt helyi épitési szabalyzat,
szabdlyozasi terv eseteére sziikiti le, és nem daltalanosan teszi lehetové.

KGD2010. 34. Kiilteriileti - telekhatdron beliili - épitési engedély nélkiil emelt kerités bontasanak
elrendelése (1997. évi LXXVIIL torvény 18. §, 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 1. §, 46/1997. (XII.
29.) KTM rendelet 9. §)

KGD2008. 203. Epitési iigyben a tervezett épiiletnek a helyi épitési szabdlyzattal ellentétes rendeltetését
igazolni kell (1952. evi IIl. torvény 164. §, 1997. evi LXXVIIL torvény 18. §).



KGD2007. 282. A feliilvizsgalat terjedelme a felperes kereshetéségi jogahoz igazodik [1997. évi
LXXVIII torveny 18. § (1) bek.)
KGD2006. 133. Helyi épitési szabalyzat hianydaban a telekmegosztasi eljarasban az un. illeszkedési
szabdalyokat kell alkalmazni, figyelemmel a mar kialakult teleknagysagokra (1997. évi LXXVIII. térveny
18. ).
KGD2005. 148. A banyatelek-megallapitasi eljarasba bevont szakhatosagok dllasfoglalasanak
figyelembevétele nem mellézheto (1993. évi XLVIII. torvény 26. §, 1997. évi LXXVIII. torvény 18. §]
19. § (1) Beépitésre szant teriileten €piilet csak épitési telken helyezhetd el.
(2) Beépitésre nem szant teriileten 0j épitményt €piteni, meglévd épitményt atalakitani, boviteni, rendeltetését
vagy hasznalati médjat megvaltoztatni csak akkor szabad, ha az
a) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalja,
b) kozérdeket nem sért, kiilondsen
ba) nem érinti karosan a kdrnyezet természeti, taji és épitészeti értékei védelmének érdekeit,
bb) nem veszélyezteti a talaj- és a vizgazdalkodast,
bc) nem befolyasolja hatranyosan a teriilet rendeltetésszer(i felhasznalasat,
bd) a megfelelé megkozelités biztositott, illetdleg biztosithato, tovabba
¢) épitmények csak a hozzajuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe, és biztositott, hogy az
épitmények a telek teriilete nélkiil nem idegenithetdk el, illetve
d) a korabbi gazdalkodé ottlakasat biztositd masodik lakoépiilet céljara szolgal, és amennyiben biztositott a
gazdalkodas folytatasa, valamint azt a gazdasag meglévo épitményeinek kdzvetlen kdzelében épitik fel,
e) helyhez kotott, tovabba a kornyezetével szemben tamasztott kiilonleges védelmi igény miatt, illetdleg a
kornyezetére kifejtett hatasa miatt beépitésre szant teriileten nem helyezhet6 el,
1) kdzosségi épitmény vagy koztargy.

Tilalmak

20. § (1) Az érintett teriiletre

a) véltoztatasi tilalom rendelhetd el a helyi épitési szabalyzat, a szabalyozasi terv készitésének idészakara
annak hatalybalépéséig,

b) telekalakitasi, illetve épitési tilalom rendelhetd el

ba) a telepiilésrendezési feladatok megvalositasa, végrehajtasa, tovabba a természeti, kornyezeti
veszélyeztetettség megeldzése,

bb) a természet-, illetve a kdrnyezet védelmérdl szolo torvényekben foglaltak érvényre juttatasa érdekében.

(2) A tilalmat a feltétleniil sziikséges mértékre és iddtartamra kell korlatozni, s azt haladéktalanul meg kell
sziintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgaldé okok mar nem allnak fenn. A tilalmak feliilvizsgalatat a helyi
épitési szabalyzat és a hozza tartozo szabalyozasi tervek feliilvizsgalataval egyiitt el kell végezni.

(3) A telepiilésrendezési feladatok megvalosulasa érdekében az 6nkormanyzati rendelettel elrendelt tilalomrol,
korlatozasrol vagy ezek megsziintetésér6l - a valtoztatasi tilalom kivételével - a telepiilési 6nkormanyzat
képviseld-testiilete (a fovarosban a fOvarosi Onkormanyzat kozgylilése, illetdleg a keriileti 6nkormanyzat
képviseld-testiilete) a f6jegyz0, illetdleg a jegyzd Utjan tajékoztatja az érintetteket.

(4) A természeti és a kornyezeti veszélyeztetettség megel6zése érdekében a telekalakitasi vagy épitési tilalmat
elrendeld hatarozatot tajékoztatasul az érintett épitésiigyi hatosaggal, és - amennyiben a veszélyeztetettség
kozigazgatasi hataron atnyuld - az érintett telepiilési 6nkormanyzattal is k6zolIni kell.

(5) A hatarozatban meg kell jeldlni azt az érdeket, amelynek érvényre juttatasat a tilalom szolgalja, tovabba
azt, akinek az érdekében a tilalmat elrendelik.

(6) A tilalmat az azt elrendelé megkeresésére - a valtoztatasi tilalom kivételével - az ingatlan-nyilvantartasba
be kell jegyezni.

(7) A tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatdlybalépésekor hatdlyos épitésiigyi hatdsagi engedéllyel megvalosuld épitési javitasi-
karbantartasi €s a jogszabalyokban megengedett mas épitési munkakra,

b) a korabban gyakorolt hasznalat folytatasara,

¢) az allékonysagot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsagot veszélyezteté karmegeldzési, karelharitasi
tevékenységre, tovabba

d) az a) pont szerinti, hatosagi engedélyhez kotott épitési munkaknak a telepiilésrendezési kovetelményeket
nem ¢érinté modositasara iranyuld épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasra,

e) a honvédelmi és a kiemelt fontossag honvédelmi teriiletre.

KGD2010. 35. A4 visszamendleges jogalkalmazas tilalmaba iitkozik a mar benyujtott épitési
engedélykeérelem elbiralasakor az idokozben hatdlyba lépett valtoztatdsi, épitési tilalom érvényesitése
(1997. évi LXXVIII. térveny 20. §, 36. §; 1987. évi XI. térvény 12. §)



AEE 2010/23. A visszamendleges jogalkalmazds tilalmdba iitkozik a mdr benyijtott épitési
engedelykérelem elbiralasakor az iddkozben hatdlyba lépett valtoztatdsi, épitési tilalom érvényesitése
(1997. évi LXXVIII. térveny 20. §, 36. §, 1987. evi XI. térvény 12. §).

21. § (1) A helyi épitési szabalyzat, illetéleg a szabalyozasi terv készitésére vonatkozd irdsos megallapodas
megléte esetén a helyi ¢€pitési szabalyzat, illetéleg a szabalyozasi terv készitésének idészakara azok
hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évig az érintett teriiletre a telepiilési onkormanyzat rendelettel valtoztatasi
tilalmat irhat eld.

(2) A valtoztatasi tilalom - ha az azt elrendelé Snkormanyzati rendelet rovidebb idérdl nem rendelkezik -
harom év eltelte utan kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik.

22. § (1) A valtoztatasi tilalom ala esé teriileten - a 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek kivételével - telket
alakitani, 0j épitményt létesiteni, meglévd épitményt atalakitani, boviteni, tovabba elbontani, illetdleg mas,
épitésligyi hatdsagi engedélyhez nem kotott értékndveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.

(2) Az épitési tilalom ala esd teriileten

a) a jovobeni rendeltetésnek megfeleld teriilet-elokészitd épitési munkak,

b) a bontasi munkak,

¢) az épitészeti Orokség védelme, a régészet, illetleg a kornyezet- vagy a természetvédelem érdekében
sziikséges épitési munkak,

d) a meglévé épitménynek allagmegovasi, valamint a teriilet jovObeni rendeltetésének megfeleld
atalakitasaval, korszerisitésével, bovitésével kapcsolatos épitési munkak, tovabba

e) a meglévo lakoépiilet 0, 6nalld lakast nem eredményez0 atalakitasa, legfeljebb egy alkalommal 25 mz—rel
torténd bovitése és feltjitasa
kivételével mas épitési munkat végezni nem szabad.

Telekalakitas

23. § (1) Telket csak tigy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfelelé hasznalatra alkalmas
legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége és megkdzelithetdésége a jogszabalyoknak megfeleljen.

(2) A telekalakitas a 24. § (1) bekezdése szerinti valtozas megvaldsitasara iranyuld kozigazgatasi eljaras,
amely a telekingatlan adataiban torténd, tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasaban ezaltal
bekovetkezd valtozasnak a kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint az ingatlan-nyilvantartasban torténd
atvezetésével zarul.

(3)-(4)

KGD2010. 59. Gyorsforgalmi ut épitésével kapcsolatban, ha a kisajatitas az ingatlannak csak egy részét
érinti, nem kell telekalakitasi eljarast lefolytatni (1976. évi 24. térvényerejii rendelet 18/A4. §, 1997. évi
LXXVIII. térveny 23. §)

KGD2009. 205. Telekalakitasi eljarasban - amennyiben az ingatlanok a telekalakitasi terv szerinti
utakrol megkozelithetok - nincs jogi relevancidja annak, hogy az ingatlan-nyilvantartas szerint utat nem
utként hasznaljak [1997. évi LXXVIII. torvény 23. §, 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet 3. §].

KGD2007. 42. Telekalakitasi perben a teriiletre érvényes részletes rendezési terv tényszeriisége nem
vizsgalhato feliil (1997. évi LXXVIIL tv. 23. §; 85/2000. (X1. 8.) FVM r. 10. §).

KGD2002. 140. Telket alakitani csak a szabalyozasi tervnek megfeleléen szabad (1997. évi LXXVIII.
torvény 23. §).

BH2008. 318. Telekalakitasi kérelem beaddsakor hatalyos épitésiigyi szabalyok szerint kell vizsgadlni a
beépités mertékének betartasat (1997. évi LXXVIIL torvény 23. §, 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet 3. §).
EBH2002. 812. A helyi érdekii koziigy a helyi 6nkormanyzat tigyféli minéségét adott hatosagi eljarasban
megalapozhatja (1997. évi LXXVIIIL tv. 23. §, 1957. évilV. tv. 3. §, 1990. évi LXV. tv. 1. §)

24. § (1) A telekalakitas lehet:

a) telekcsoport Gjraosztésa (2. § 22. pont),

b) telekfelosztas (2. § 24. pont),

¢) telekegyesités (2. § 23. pont), és

d) telekhatarrendezés (2. § 25. pont).

(2) Uj beépitésre szant, vagy jelentds mértékben atépitésre keriild (pl. rehabiliticios) teriiletek esetében a
teriiletre vonatkozo helyi épitési szabalyzat elfogadasa utdn a beépithetdség feltételeként a telkeket az
eléirasoknak megfeleld épitési telekke, telekké kell alakitani az érintett telekcsoport - legalabb telektombdnként
torténd - ujraosztasaval.
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(4) A telekalakitas soran érintett tulajdoni jogviszonyokban a polgari jog szabalyai szerint kell eljarni.

KGD2008. 108. A végleges telekhatar-rendezési engedely megadasanak feltételei elbirtoklas esetén
(85/2000. (XI. 8.) FVM r. 6., 9. §; 1997. évi LXXVIII tv. 24. §).



BH2007. 204. Az illetékmentesség telkek egyesitése esetén is megilleti a vagyonszerzot, ha a telkeket
lakohazzal beépiti 4 éven beliil (1990. évi XCIII. térveny 26. §; 1997. évi LXXVIIL torvény 24. §).

El6évasarlasi jog

25. § (1) A telepiilési dnkormanyzatot eldvasarlasi jog illeti meg az épitési szabalyzatban és a szabalyozasi
tervben meghatarozott telepiilésrendezési célok megvalositahoz sziikséges ingatlanok esetében.

2)

(3) A fovarosban a fovarosi vagy azt a keriileti 6nkormanyzatot illeti meg az el6vasarlas joga, amely a
megosztott feladatkor alapjan az adott telepiilésrendezési cél megvalositoja.

(4) Az (1)-(3) bekezdések szerinti eldvasarlasi jogot az onkormanyzat koteles az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztetni. Ha az eldvasarlasi jog fenntartdsanak indokai megsziinnek, az dnkormanyzatnak haladéktalanul
kérni kell az ingatlan-nyilvantartasbol valo torlést.

(5) Az dnkormanyzat (1)-(4) bekezdésekben szabalyozott eldvasarlasi joga - az orszagos jelentOségli védett
természeti teriileten 1év6 és a milemléki ingatlanra vonatkozé elévasarlasi jogot kivéve - a mas jogszabalyokon,
illetve szerz6désen alapulo elévasarlasi jogot megeldzi.

(6) Ha az 6nkormanyzat az eldvasarlasi joga gyakorlasaval kapcsolatos megkereséstdl szamitott hatvan napon
beliil nem nyilatkozik, az ingatlan elidegenithetd. A bejegyzett eldvasarlasi jogot az elidegenités nem érinti.

KGD2010. 122. Epitési szabdlyzat alapjin helye lehet az onkormdnyzat javira elévdsdarlisi jog
bejegyzeséenek (1997. évi LXXVIII tv. 25. §)

BDT2007. 1568. A termalkut mint vizi létesitmény az ingatlannal alkotorészi kapcsolatban allo sajatos
épitményfajta. A termalkuthoz tartoznak a rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatdhoz, miikédtetéséhez
sziikséges beépitett miiszaki és technologiai berendezések is, amelyek a termalkuttal alkotorészi
kapcsolatban dllnak.

Kisajatitas

26. § A teleptilésrendezési feladatok megvalositasahoz kozérdekbdl sziikséges ingatlanok az arra vonatkozd
kiilon jogszabalyokban szabalyozott esetekben és modon sajatithatok ki.

Kiszolgalo és lakout céljara torténd lejegyzés

27. § (1) Ha a helyi épitési szabalyzat szerint - a telepiilésrészen fekvo ingatlanok megfelelé megkdzelitése,
illetve hasznalatanak el6segitése érdekében - kiszolgald és lakout (a tovabbiakban: kiszolgalo ut) létesitése,
bbvitése vagy szabalyozasa sziikséges, és a megvaldsitas a kiszolgald ut, valamint a kdérnyezd épitmény, telek
rendeltetésszerii hasznalatanak biztositasa érdekében az adott telkek igénybevételével indokolt, vagy a mas
telken torténé megvalositas a tulajdonban nagyobb sérelemmel jarna, a kozigazgatasi hivatal a teleknek
kiszolgald ut céljara sziikséges részét a telek fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzat javara igénybe veheti és
lejegyezheti.

2)

(3) A telek kiszolgalo ut céljara igénybe vett részéért a kisajatitas szabalyai szerint megallapitott kartalanitas
jar. A kartalanitds Osszegét a szabalyozas alapjan kialakithato épitési telek, tovabba a kiszolgald ut
megépitésébdl, illetve az ezzel dsszefliggd kozmiivesitésbol eredd telekérték ndvekedés figyelembevételével kell
megallapitani akkor is, ha a kiszolgalo Ut és a kdozmivesités nem kozvetleniil a birtokbavételt €s a lejegyzést
kovetdn valdsul meg. Amennyiben a kiszolgald 1t és a kozmiivek megépitése a birtokbavételt és a lejegyzést
kovetd fél éven belill nem kezdédik meg és harom éven beliil nem valdosul meg, a kartalanitas 6sszegének, a fél
év elteltét kovetd id6ponttol kezdédden a mindenkori jegybanki alapkamat 6sszegével novelten, 15 napon beliil
kell megfizetni. A telekérték novekedés osszegeként legfeljebb a lejegyzéssel igénybe vett telekhanyad értéke
allapithato meg.

(4) Ha a teleknek a kiszolgalo 0t céljara sziikséges részén épitésiigyi hatdsagi (Iétesitési) engedéllyel
rendelkezd, vagy 10 évnél régebbi épitmény, vagy épitményrész all, kisajatitasi eljarast kell lefolytatni.

6))

(6) Ha a kiszolgalo 1t 1étesitését, bovitését vagy szabalyozasat szolgalo lejegyzés miiszaki vagy egyéb indok
alapjan csak az egyik oldali teleksorbol lehetséges, akkor a kiszolgald Ut masik oldalan 1évd teleksor
tulajdonosait a telepiilési onkormanyzat, a kiszolgalo it valtozasabdl eredd telekérték-novekedés aranyaban -
rendeletben - egyszeri hozzajarulés fizetésére kotelezheti.

(7) A (6) bekezdés szerinti hozzajarulas fizetésére kotelezés esetén a hozzdjarulas teljes mértéke nem
haladhatja meg az igénybe vett telekteriiletek értékének fele részét. Az igy megallapitott Gsszeget a lejegyzéssel
nem érintett telektulajdonosok kozott a tulajdonukban all6 telek nagysaganak aranyaban kell megosztani.



(8) A kiszolgalo ut létesitése, bovitése soran feleslegessé valt kozteriiletet az érintett tulajdonosok részére
vételre fel kell ajanlani. Ha az ilyen teriiletet korabban kartalanitas nélkiil jegyezték le, azt az érintett
tulajdonosnak térités nélkiil kell visszaadni.

(9) Az (1)-(8) bekezdés elbirasait kell alkalmazni a hasonld rendeltetésii és szerepkorii kiilteriileti helyi
kozutak esetében is.

(10) A kozigazgatasi hivatal lejegyzéssel kapcsolatos eljarasara egyebekben a kisajatitasi eljarasra vonatkozo
szabalyokat kell megfelel6en alkalmazni.

A 42. § (2) bekezdeés d) pontja az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. evi LXXVIIL
torveny ,, lejegyzésre” vonatkozo szabalyainak érdemi modositasat tartalmazza.

A 22/2006. (VI. 15.) AB hatarozat ugyanis a lejegyzéssel kapcsolatban kimondja, hogy:

WA ... jogalkoté a Ktvr.-ben az Ept.-hez képest tobb biztositékot nyijtott arra, hogy a tulajdonelvonds
kivételes eszkoz legyen. Az Ept. a , lejegyezheti” sz6 haszndlataval jelzi, hogy a lejegyzést foganatosité
hatosag mérlegelési jogosultsagat, dm ez a rendelkezés tovabbi feltételeket nem hataroz meg. A
kisajatitasrol szolo jogszabalyban foglaltaktol eltérd, a kiszolgalo- és lakout jellegéhez idomulo eszkozzel
is garantalni lehet azt, hogy a kisajatitas kivéetelességének alkotmanyi kévetelménye érvényesiiljon, am az
alkotmdanyossagot biztosito garanciarendszert meg kell alkotni.

Az AB allaspontja az, hogy a jogalkoto a kisajatitas egyik formadjat megjelenito lejegyzést altalanos
eszkozkent szabdlyozza a telepiilés egyes részeit érinté kiszolgalo- és lakout letesitése, bovitése vagy
szabalyozasa esetére. A jogszabdly szerint lejegyzés térténhet az onkormanyzat altal meghatarozott
tertiletrészre minden esetben, amikor a lejegyzést végrehajto hatosag errdl igy dont. Az 6nkormanyzatnak
és a végrehajto épitésiigyi hatosagnak nem kotelezettsége mas megoldast keresni a kozérdek
megvalositdsdra, illetve ha talal mas megoldast, nem kételes alkalmazni.

A kiszolgadlo- és lakout épitése az dnkormdnyzat teriiletén nem kivételes esetben elGfordulo kézérdekii
feladat. Jelen esetben a tulajdonelvonads kivételességeét ezért csak olyan torvényi rendelkezések képesek
biztositani, amelyek valamilyen formdaban kételezik a kozérdek megvalositoit, hogy a lejegyzés eszkozét
csak akkor és olyan mértékben alkalmazzdak, amennyiben a kézérdekii cél megvalositasara mas lehetoséeg
nincs. Az AB hangsulyozza a kisajatitas kivetelességének jelentdséget, amely a kisajatitas dsszes
formajara, igy ... a lejegyzésre is érvényes.”

A torvény a lejegyzés szabalyait a 22/2006. (VI 15.) AB hatarozat megfogalmazott szempontokra
tekintettel hatarozza meg.

A lejegyzés a torvény szerint - mivel a kisajatitas egy specidlis formdjardl van szo, az altalanos
celokbol kévetkezben - kozut létesitéséhez lesz lehetséges; a lejegyzés az épitésiigyi hatosag hataskorébe
tartozik, a kartalanitas szabadlyai az azomnali kartalanitas szempontjaira tekintettel a hatalyos
szabadlyoknal sokkal sziikebb hatariddket fogalmaz meg.

KGD2007. 184. Az oJnkormdnyzat javara torténd utlejegyzési eljardasban kizart az egyébkeént
illetekesseggel rendelkezo jegyzo eljardsa (1957. éviIV. torvény 19. §, 1997. évi LXXVIII. térvény 27. §).
KGD2007. 67. A kézut céljara torténd lejegyzés a tulajdonszerzés sui generis modja; ha a szerzédd felek
a szerzddesben nem szerepld, harmadik személy javara kotnek szerzédést, az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzest a szerzddo felek is kerhetik (1997. evi CXLI. torvény 26. §, 1997. évi LXXVIIL térvény 27. §,;
1959. évi IV. torvény 233. §).

KGD2006. 149. Az utlejegyzéseért jaro kartalanitas esetén a hatarozathozatalkor fennallo forgalmi érték
alapjan kell donteni (1959. évi 1V. torveny 177. §; 1997. évi LXXVIII. torvény 27. §).

KGD2006. 2. Utlejegyzés miatti kdrtalanitisndl csak az 1997. évi LXXVIIL torvény 27. §-dnak (3)
bekezdésében irt tényezok vehetok figyelembe, egyéb értéknovels tényezok nem értekelhetok (1997. évi
LXXVIII. torvény 27. §).

KGD2003. 196. Az épitésiigyi hatosag hatdaskorébe tartozik a kozut, kozteriilet céljdra torténd lejegyzés.
Az eljaras kisajatitasi eljards nélkiil, de a kisajatitasi kartalanitas szabdlyai szerint torténik, az elsé foku
hatarozat ellen fellebbezésnek van helye, amelyet a kézigazgatdsi hivatal biral el (1997. évi LXXVIII.
torveny 27. §, 52-53. ).

KGD2003. 88. A kozteriilet onkormanyzati tulajdon és igy forgalomképtelen. A kozteriiletre vonatkozo
adasveteli szerzodés alapjan a tulajdonjog nem jegyezhet6 be az ingatlan-nyilvantartasba (1972. évi 31.
torvényerejii rendelet 15., 17. §, 1997. évi LXXVIII. térvény 27. §).

EBH2005. 1362. D. Viros Polgdrmesteri Hivatal Epitésiigyi Hatésdga a jegyzd nevében eljdrva a II. r.
alperes kérelmére a 2000. marcius 16-an kelt hatarozataval a D. Loskuti utca megnyitdsa érdekében az
onkormanyzat javdra az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 27. §-a alapjan a helyi kozit céljabdl igénybe vett és lejegyzett, az I. r. felperes
tulajdondban dllo ingatlanbol 1834 m2 nagysagu és a II-IV-V. r. alperesek tulajdonaban allo
ingatlanbol 741 m2 nagysdgu beépitetlen teriiletet.

EBH2002. 823. A kozteriilet onkormanyzati tulajdon, forgalomképtelen, az arra kétott adasvételi
szerzddés alapjan tulajdonjog akkor sem jegyezhetd be az ingatlan-nyilvantartasba, ha az nem a kozut



része (1972. évi 31. tvr. 15. §, 17. §, 1959. évi IV, tv. 200. §, 1964. évi Ill. tv. 17. §, 1997. évi LXXVIII. tv.
27.§, 1990. évi LXV. tv. 79. §)

EBH2002. 820. Utlejegyzés céljdra torténd ingatlan igénybevételnél az itlejegyzés célszeriisége nem
vizsgalhato (1997. evi LXXVIIL tv. 27. §).

Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas

28. § (1) A helyi épitési szabalyzatban, illetdleg a szabalyozasi tervben a teriiletre eldirt kiszolgalo utakat és a
kézmiveket az ijonnan beépitésre szant, illetve a rehabilitaciora kijeldlt teriileteken legkésobb az altaluk
kiszolgalt épitmények hasznalatbavételéig meg kell valdsitani. E kotelezettség teljesitése, ha jogszabaly vagy
megallapodas arra mast nem kotelez, a telepiilési - a févarosban megosztott feladatkoriiknek megfeleléen a
fovarosi, illetve a fovarosi keriileti - onkormanyzat feladata.

(2) Ha a kiszolgalo utat, illetdleg kdzmiivet a telepiilési dnkormanyzat megvaldsitotta, annak koltségét részben
vagy egészben az érintett ingatlanok tulajdonosaira atharithatja. A hozzajarulas mértékérdl és a megfizetés
modjarol a telepiilési Onkormanyzat képvisel§-testiilete hatosagi hatarozatban dont. Az tépitési €s
kozmivesitési hozzajarulas nem rohatd ki, ha az ut- és kozmiiépitéshez sziikséges teriilet kialakitasa érdekében
korabban lejegyzett telekrészért jard kartalanitas 6sszegének megallapitasa soran az Gt és a kozmii megépitésébol
ered6 értéknovekedést figyelembe vették.

(3) A fovarosban a (2) bekezdés szerinti hatdsagi jogkor gyakorlasara - megosztott hataskoriknek
megfelelden - a févarosi kozgyllés, illetve a fovarosi keriileti 6nkormanyzat képviseld-testiilete rendelkezik
hataskorrel. A hozzajarulasbol befolyt bevétel olyan aranyban illeti meg a fovarosi és a keriileti 6nkormanyzatot,
amilyen aranyban a helyi kozut kialakitasaval kapcsolatos koltségeket viselték.

“
Telepiilésrendezési kotelezések

29. § (1) Telepiilésrendezési kotelezettség korében

a) beépitési kotelezettség,

b) helyrehozatali kdtelezettség és

¢) beiiltetési kotelezettség
rendelhetd el.

(2) A telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete hatdsagi hatarozatban a tervszerl telekgazdalkodas, a
beépités helyes sorrendje és a telepiiléskép elényosebb kialakitasa érdekében a beépitetlen épitési telkekre
meghatarozott idén beliili beépitési kotelezettséget allapithat meg. Ha a tulajdonos a beépitési kotelezettségét
nem teljesiti, az Onkorményzat az ingatlant kisajatithatja. Amennyiben az ingatlan tulajdonos a beépitési
kotelezettségét nem tudja teljesiteni, gy kérésére az ingatlant ki kell sajatitani.

(3) A telepiilési onkormanyzat képviselo-testiilete a telepiiléskép javitasa érdekében az azt rontd allapota
épitmények meghatarozott idén beliili helyrehozatali kotelezettségét irhatja eld hatdsagi hatarozataban. Az
onkormanyzat e kdotelezettség teljesitéséhez anyagi tamogatast nyujthat. A képviseld-testiilet hatdrozathozatal
helyett hatosagi szerz6dést kothet az tigyféllel.

(4) A telepiilési onkormanyzat képviselo-testiilete hatdsagi hatdrozatban a kozérdekli kornyezetalakitds
céljabol az ingatlan ndvényzettel torténd meghatarozott modon €s id6n beliili beiiltetési kotelezettségét irhatja
el6. Ha e kotelezettség teljesitése az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges mértéket meghalado
raforditast igényel, az Onkormanyzatnak a tulajdonos koltségeit képviselo-testiilete hatdsagi hatarozatban
meghatarozott mértékben kell megtéritenie.

(5) A telepiilésrendezési kotelezettségrol szol6 hatarozat kdzlésével egyidejlileg a képviseld-testiilet megkeresi
az ingatlaniigyi hatosagot a kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasba torténd feljegyzése érdekében. A
kotelezettség megsziinését kovetden 15 munkanapon beliil a képviselo-testillet az errdl szolo hatarozat
kozlésével egyidejlileg a kotelezettség tényének az ingatlan-nyilvantartasbol valo torlése érdekében megkeresi az
ingatlaniigyi hatésagot.

(6
Kartalanitasi szabalyok

30. § (1) Ha az ingatlan rendeltetését, hasznalati modjat a helyi épitési szabalyzat, illetdleg a szabalyozasi terv
masként allapitja meg (6vezeti eldirasok valtozasa) vagy korlatozza (telekalakitasi vagy épitési tilalom), és ebbol
a tulajdonosnak, haszonélvezdnek kara szarmazik, a tulajdonost, haszonélvez6t kartalanitas illeti meg.

(2) A Kartalanitas Osszege az ingatlannak a korabbi rendeltetése alapjan megallapithatdo régi és az 1j
szabalyozas eredményeként megallapithato 0 forgalmi értéke kozotti kiilonbozet.



(3) Ha az ingatlanhoz fiiz6d6 korabbi, a 13. § (1) bekezdése szerinti épitési jogok keletkezésétdl szamitott 7
éven beliill keriill sor ¢ jogok megvaltoztatasara vagy megsziintetésére, a tulajdonosnak - kérelmére - a (2)
bekezdés szerinti kartalanitas jar. A 7 év eltelte utan csak a hasznalat gyakorldsaba val6 beavatkozasért és csak
akkor jar kartalanitas, ha a valtoztatds a korabbi hasznalatot megneheziti vagy ellehetetleniti. A hét év a
korabban hatalyba Iéptetett helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv esetében 2000. marcius 1-jétdl szamitando.

(4) Ha az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabalyzat, illetdleg a szabalyozasi terv valamely késébb
megvaldsitando - jogszabalyban megallapitott - olyan kozérdeki célban hatarozza meg, amelynek megvalositasa
a tulajdonost6]l nem varhat6 el, és ez a tulajdonosi és épitési jogokat korlatozza, a tulajdonos a kozérdekdi cél
kedvezményezettjétdl, illetdleg ennek hidnyaban a telepiilési Onkormanyzattdél kovetelheti az ingatlan
megvételét. Ha a megvételre vonatkozd megallapodas az erre irdnyuld kérelemtdl szamitott 6t éven beliil nem
jon 1étre, az ingatlant ki kell sajatitani.

(5) Nem jar kartalanitds a természeti veszélyeztetettségbdl eredd kar megel6zésére, a tulajdonos érdekeinek
védelme céljabol elrendelt tilalom, tovabba a 21. § szerinti valtoztatasi tilalom, valamint a szabalytalan
épitmény, épitményrész és hasznalat esetében. Védett teriilet, épitmény vagy egyedi érték védelme érdekében
elrendelt tilalom esetén a fizetési kotelezettségre az erre vonatkozo kiilon jogszabalyok az iranyadok.

(6) A Kkartalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekében a korlatozas tortént. Ha nem hatarozzak meg
azt, akinek az érdekében a korlatozas tortént, a kartalanitasi kotelezettség a telepiilési onkormanyzatot terheli. A
fovarosban a kartalanitas a fovarosi, illetdleg a keriileti onkormanyzatot érdekeltségiik aranyaban terheli. Ha az,
akinek az érdekében a kartalanitasi kotelezettséggel jaro eldirds sziikségessé valt, a tilalom vagy a korlatozas
elrendelése utan jogutod nélkiil megszlnt, és a telepiilési Onkormanyzat az eldirdst fenntartja, a kartalanitasi
kotelezettség szintén az dnkormanyzatot terheli.

(7) A kartalanitasi igény a vagyoni hatrany keletkezésekor valik esedékessé. Ez az idGpont a helyi épitési
szabalyzat, szabalyozasi terv hatalybalépésének, illetéleg az e torvény 20. § (4) bekezdésében foglaltak szerinti
tilalmat, korlatozast elrendeld hatarozat jogerére emelkedésének a napja. A kartalanitds a felek
megallapodasanak targya. A fOvaros esetében a megallapodas megkotésére iranyuld kérelmet a fovarosi
onkormanyzatnak a teriiletileg illetékes keriileti Onkormanyzathoz, a teriiletileg illetékes keriileti
onkormanyzatnak a fovarosi 6nkormanyzathoz nyolc napon beliil irdsban tovabbitani kell. Ebben az esetben gy
kell tekinteni, mintha a kérelmez6 a kérelmét mindkét dnkormanyzathoz beadta volna. Ha a szerz6dé felek
kozott - a kérelem benyujtasatol szamitott egy éven beliil - nem jon 1étre megallapodas, akkor kartalanitasi
eljarast kell lefolytatni, amelyet a kdzigazgatasi hivatal folytat le a kisajatitasi kartalanitas szabalyai szerint, az e
torvényben meghatarozott eltérésekkel.

(8) A Kkartalanitas targyaban hozott kozigazgatasi hatarozat ellen fellebbezésnek nincs helye. A hatarozat
birdséagi feliilvizsgéalata sordn a polgari perrendtartasrol szold torvénynek a kozigazgatdsi perekre vonatkozd
rendelkezéseit azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy

a) a pert a kartalanitas megfizetésére kotelezett ellen is meg kell inditani, és

b) a birdsag a kartalanitasi ligyben hozott hatarozatot megvaltoztathatja.

(9) A tulajdonost, haszonélvezét a (4) bekezdésben foglalt eljaras lefolytatasa esetén megilleti a (7) bekezdés
szerinti kartalanitas. A (4) bekezdésben szabalyozott ingatlan megvételének kovetelése a (7) bekezdés szerinti
kérelem benyujtasanak mindsiil. Az adasvétellel, kisajatitassal torténd kartalanitas esetében a vételarba az addig
kifizetett kartalanitast be kell szamitani.

KGD2010. 99. Az épitésiigyi torvenyben szabalyozott kartalanitasi eljaras, mint kozigazgatasi eljards, a
kérelemnek a hatosaghoz valo benyujtasaval indul. Az ezt megel6zo - a megallapodas létrehozasara
iranyulo - egyeztetés az onkormanyzat és a tulajdonos (hasznalo) kozétt, nem kozigazgatasi hatosagi
eljaras. A kartalanitasi kotelezettség megosztdsa a févarosi és egy fovarosi keriileti 6nkormanyzat kozott
(1997. évi LXXVIIL térvény 14. §, 30. §)

KGD2010. 97. A helyi épitési szabalyzatban rendelt beépithetoségre vonatkozo korldtozds esetén a
forgalmiérték-valtozads okozta kart az onkormadnyzatnak kell megtéritenie az ingatlan tulajdonosa részére
(1997. évi LXXVIII. térveny 30. §)

KGD2010. 38. Epitési tilalom elrendelése esetén kdrtalanitisként a tilalom elrendelése nélkiili és a
korlatozas eredményeként megallapithato forgalmi érték kiilonbozete allapithato meg (1997. évi LXXVIII.
torvény 30. §)

KGD2008. 106. A korlatozasi kartalanitasra jogosult tulajdonosnak vdlasztasi lehetésége van a
kartalanitas megallapitasa vagy az ingatlan kisajatitasaval egyiittjaro kartalanitas kozott (1997. évi
LXXVIIL tv. 30. §).

KGD2008. 105. Korlatozasi kartalanitasi eljarasban a helyi épitési szabdlyzat valtozdsa alapithatja meg
a kartalanitasi igényt (1997. évi LXXVIIL tv. 30. §).

KGD2007. 203. Korlatozasi kartalanitdsra vonatkozo igény esetén a kdrt is bizonyitani kell, feltételezett
kdrra nem itélheté meg kartalanitas (1997. évi LXXVIIIL. torvény 30. §).



KGD2006. 147. Intézményi keretovezetbe valo dtsoroldssal okozott kar miatt a kdrtalanitas jogalapjanak
és a kotelezettnek a megallapitasa [46/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet; 47/1998. (X. 15.) Fov. Kgy.
rendelet; 1997. évi LXXVIII. torvény 30. §].

KGD2006. 32. A kisajatitasi kérelem benyujtasara kételezés folytan elrendelt kisajatitas jogalapjat
keresettel a kisajatitast kérd is vitathatja (1952. evi Ill. torveny 213. §, 1976. évi 24. térvenyerejii rendelet
23. 9, 1997. évi LXXVIII. torvény 30. §).

KGD2006. 3. A korlatozasi kartalanitas megallapitasaval kapcsolatos hatarozat feliilvizsgalata iranti
perben a hatarozatot hozo kozigazgatasi szerv mellett a pénzbeli kartalanitasra kotelezheto
onkormanyzatnak is perben kell dallnia (1997. evi LXXVIIL torvény 30. §, 60. §, 1957. évi IV. torvény 73.
S, 1976. évi 24. térvényerejii rendelet 19. §).

KGD2005. 152. Kisajatitasi kérelem id6 eldttisége esetén nem teheté megdllapitas arra, hogy a
kisajatitasra ki kételezhetd [1997. évi LXXVIII. térvény 30. §, 33/1976. (IX. 5.) MT rendelet 31. §]
KGD2005. 149. A korlatozasi kartalanitas megallapitasaval kapcsolatos hatarozat feliilvizsgalata iranti
perben a hatarozatot hozo kozigazgatasi szerv mellett a pénzbeli kartalanitasra kotelezheté
onkormanyzatnak is perben kell allnia [1997. évi LXXVIIIL. torvény 30. §, 60. §, 1957. évi IV. torvény 73.
S, 1976. évi 24. térvenyerejii rendelet 19. §]

KGD2003. 224. A korlatozasi kartalanitdas irant inditott per alperese a kozigazgatasi hivatal, s a
keresetet a pénzbeli kartalanitasra kételes szerv ellen is meg kell inditani [1997. évi LXXVIIIL. torvény 30.
$(8) bek.].

KGD2003. 84. Az 6vezeti besorolasbol eredo épitesi korlatozas utan 1997. augusztus 1. napjatol a
korlatozasi kartalanitas megallapithato (1997. évi LXXVIII. térvény 30. §, 60. §, 1964. évi Ill. torvény 13.
-

KGD1999. 171. Korlatozasi kartalanitas megallapitasanak feltételei telepiilésrendészeti intézkedéssel
okozott kar esetén [1997. évi LXXVIII. torvény 30. § (1) bek.].

BH2010. 51. Megilleti a tulajdonost az 1997. évi LXXVIII. torvény 30. § (1) bekezdése szerinti
kartalanitds, ha a szabdlyozasi terv a vegyes dvezeti telken ugy valtoztatia meg az évezeti besoroldst,
hogy jelentésen kisebb rész marad lakoovezet, és jelentésen nagyobb rész keriil iidiil6dvezetbe. A
kartalanitas jogalapja szempontjabol lenyeges, hogy ezzel egyidejiileg az iidiiloovezet helyének onallo
megkozeliteset késobb biztosito ut megnyitasanak lehetoseget is torlik (1989. evi Il torvény 30. §).
BH2009. 222. Ha a korlatozasi kartalanitas ésszege 2000. oktoberi ingatlanforgalmi helyzet alapjan, az
akkori értékek figyelembevételével keriil megallapitdasra, a kartalanitdsi 6sszeg utani kamat is ettol az
idoponttol jar (1997. evi LXXVIII. torvény 30. §, 1976. évi 24. tvr. 1. §, 1959. eévi IV. térvény 301. §)
BH2007. 323. Korlatozasi kartalanitisra vonatkozo igény esetén a kart is bizonyitani kell, feltételezett
kdrra nem itélheté meg kartalanitas (1997. évi LXXVIIIL. torvény 30. §).

BH2006. 236. Intézményi keretévezetbe valo dtsoroldssal okozott kar miatt a kartalanitas jogalapjanak
és a kotelezettnek a megallapitasa (1997. évi LXXVIIL tv. 30. §).

BH2006. 172. A bontdsra kételezés jegyzdi hatdaskor, a polgarmester és a képviselo-testiilet arrol
hataskor hianyaban még targyi dsszefiigges folytan sem rendelkezhet (1997. évi LXXVIIL tv. 30. §, 34. §,
13.§, 52,8, 1957. évilV. tv. 75. §).

BH2006. 130. Az 1997. évi LXXVIII. torvény hatalybalépésekor hatalyos 60. § (2) bekezdésének masodik
mondatat 2000. marcius 1-jei hatallyal modositotta az 1999. évi CXV. tv., eszerint a korlatozasi
kartalanitas vonatkozdasaban az 1997. évi LXXVIIL torvény 30. §-anak rendelkezeseit kell alkalmazni
(1997. évi LXXVIIL tv. 30. §, 60. §; 1999. évi CXV. tv. 34. §).

EBH2009. 2022. Osztatlan kozés tulajdonban dllo ingatlanrész kisajatitasa esetén az 1959. évi IV.
torveny 139. § (1) bekezdésének a kozos tulajdonra vonatkozo szabdalya nem mellozhetd, az 1997. évi
LXXVIIIL torveny 30. § (4) bekezdése alapjan (1952. évi Ill. térvény 206. §, 1997. évi LXXVIII. torvény
30. §).

EBH2006. 1465. Megismeételt eljarasban sem mellozhet6 szakerté kirendelése, ha olyan szakkérdeés meriil
fel, amelynek megitéléséhez a birosag kelld szakértelemmel nem rendelkezik (1952. évi Ill. térveny 177.
$; 1997. évi LXXVIII. torvény 30. §).

EBH2004. 1169. A tulajdonosra hatranyos ovezeti besorolasrol rendelkezé onkormanyzati rendelet
alapjan az eset Osszes koriilményeinek figyelembevételével kell donteni arrol, hogy ki tekintheté a
kozérdekii cél kedvezményezettjének [1997. évi LXXVIII. torveny 30. § (4) bek.].

EBH2003. 912. Ha az ingatlan beépithetéséget a helyi épitési szabalyzat (BVKSZ) korlatozza, a
tulajdonos kartalanitast igényelhet (1997. évi LXXVIIL tv. 14. §, 30. §).

EBH2002. 716. Az Etv. hatilybalépésekor még fenndlls, hatdrozattal elrendelt és ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett épitési tilalmakra és a veliik kapcsolatos korldtozasi kartalanitasra a korabbi
épitési torvényt (Et.) kell alkalmazni [1964. évi II. tv. (Et) 13. §, 1997. évi LXXVIIL tv. (Etv.) 30. §, 60.
§7



Telepiilésrendezési szerzddés

30/A. § (1) A telepiilési Onkormanyzat egyes, a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett célok
megvaldsitasara telepiilésrendezési szerz6dést (a tovabbiakban: szerzdés) kothet az érintett ingatlan
tulajdonosaval, illetve az ingatlanon beruhazni szandékozoval (a tovabbiakban egyiitt: a cél megvaldsitoja).

(2) A szerzddés targya lehet kiilondsen:

a) telepiilésrendezési tevékenység eldkészitése a cél megvaldsitoja altal, sajat koltségére, a telekviszonyok
rendezése vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitdsa, valamint a telepiilésrendezési tervek, helyi épitési
szabalyzat - egyeztetett program alapjan torténd - kidolgozasanak finanszirozasa;

b) a telepiilésrendezési tervekben, helyi €pitési szabalyzatban rogzitett célok - a telek felhasznalasanak az
okologiai halézat miikddoképességének fenntartdsa, szerkezetének funkciondlis és teriileti megdrzése mellett
torténd tamogatasa és biztositasa, idobeli korlatozas és feltétel esetén is;

¢) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a cél megvalodsitoja altali atvallalasa, amelyek a cél
megvaldsitasanak eléfeltételei vagy kovetkezményei €s az dnkormanyzatot terhelik.

(3) A szerz6dés alapjat a cél megvalositoja altal készitett tanulmanyterv képezi. Az Onkormanyzat a
szerz6désben arra vallal kotelezettséget, hogy a cél megvalositdjanak kezdeményezésére az altala készitett
tanulmanyterv alapjan a sziikséges telepiilésrendezési eljarast a szerzédésben megallapitott hataridon beliil
meginditja.

(4) A telepiilésrendezési szerzédésben kikotott, illetdleg vallalt kotelezettségek és a megvalosulo
telepiilésrendezési cél kozott kozvetlen Osszefiiggésnek kell lennie. A telepiilésrendezési szerz6désben az
ingatlan tulajdonosa, vagy annak hozzajarulasaval a beruhazo6 altal vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
telepiilésrendezési kotelezettség tényét a telepiilési onkormanyzat jegyzdjének megkeresésére a mellékelt
szerz6dés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni. A kotelezettség megszinését kovetd 15
munkanapon beliil az 6nkormanyzat jegyzdje megkeresi az ingatlaniigyi hatdsagot a tény torlése érdekében.

(5) A szerzddésben rendelkezni kell a telepiilésrendezési eszkdzok véleményezési eljarasa soran a
véleményezOk részerdl felmeriild, jogszabaly altal alatamasztott észrevétel kapcsan sziikséges intézkedésekrol, a
telepiilésrendezési eszk6zokon végrehajtandd valtoztatasok kotelezettségérdl, a valtoztatds miatti esetleges
ismételt véleményeztetési kotelezettségrol.

A torvény uj sajatos jogintézmény alkalmazasi lehetdségét vezeti be, a telepiilésrendezési szerzodést. A
gyakorlatban eddig is alkalmazott, de nem szabalyozott eljarasban az dnkormanyzatok telepiilésfejlesztési
lehetoségeit noveli, ha a beruhazokkal megallapodast kéthetnek. A fejlesztok szamara is fontos, hogy az
onkormanyzatok csak a konkrét fejlesztéshez kapcsolodo ellentételezéseket kérhessék, hiszen a
telepiilesrendezes és -fejlesztés soran mindenkor a kézerdek és a jogos maganérdek kiegyensulyozott
harmonidja a cél.

1. Fejezet
AZ EPITESI FOLYAMAT SZABALYOZASA

Az épitményekkel szemben tdmasztott altalanos kovetelmények

31. § (1) Az épitmény elhelyezése soran biztositani kell:

a) az ¢épitmény, tovabba a szomszédos ingatlanok és épitmények rendeltetésszeri és biztonsagos
hasznalhatosagat,

b) az épitmény kozszolgalati (tlizoltd, mentd stb.) jarmiivel torténd megkozelithetdségét,

¢) a kdrnyezetvédelem és a természetvédelem sajatos kovetelményeit és érdekeit,

d) a kozhasznalati épitmények esetében a mindenki szamara biztonsagos és akadalymentes
megkozelithetdséget;

e) a rendeltetésszerii telekhasznalatot.

(2) Az épitmények és azok részeinek (6nalld rendeltetési egység) épitése, bovitése, felujitasa, atalakitasa,
helyreallitasa, korszeriisitése soran érvényre kell juttatni az orszagos épitési szakmai kovetelményeket,
kiiléndsen

a)-b)

¢) a mechanikai ellenallés és stabilitas,

d) a tiizbiztonsag,

e) a higiénia, egészség- és kdrnyezetvédelem,

/) a hasznalati biztonsag,

g) a zaj és rezgés elleni védelem,

h) az energiatakarékossag és hovédelem,



i) az életvédelem és katasztrofavédelem
kovetelményeit.

(3) Az orszagos épitési szakmai kovetelmények megtartasa aldl - kiilon jogszabalyban meghatarozott
esetekben és modon - eltérési engedély adhato.

(4) Az épitménynek és részeinek (6nalldo rendeltetési egység) épitése, felujitasa, atalakitasa, bovitése,
helyreallitasa, korszeriisitése soran biztositani kell:

a) a rendszeres karbantartas lehetGségét,

b) hogy az épitmény rendeltetésszerli hasznalataval jard kornyezeti terhelés az adott helyen megengedett
mértéket ne 1épje til, valamint

¢) mindenki szdmara a kdzhasznalata épitmények esetében a biztonsagos és akadalymentes hasznalatot,

A ,,gyermekbarat” épitett kornyezet kialakitasanak kovetelményét - dGsszhangban az Orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet ezzel kapcsolatos
szabdlyozdsaval - az Etv.-ben is meg kell teremteni.

d) a terlilet geoldgiai, hidrologiai és szeizmoldgiai sajatossagainak valé megfelelést.

(5) Mind az épitmény elhelyezése, mind pedig a kiilsé megjelenését befolyasold kialakitasa, atalakitasa,
bovitése, felujitasa, helyreallitdsa soran kiilonds figyelmet kell forditani a taj- és telepiiléskép, a beépitési vagy
az épitészeti jellegzetesség ¢és latvany, a helyi jelleg védelmére, az épitett Orokség védett értékeinek
érvényesiilésére.

KGD2007. 202. Kémenyre vonatkozo fennmaradasi engedely feliilvizsgalatanal vizsgalando kérések
(1952. évi Ill. torvény 182. g, 206. §; 1997. évi LXXVIIL torvény 31. §, 48. §).

KGD2007. 181. Az épitési haszndlatbaveteli engedélyezési eljarasban a jogerds épitési engedély
jogszeriisége nem vizsgalhato. A szomszéd kereshetdségi joga nem terjed ki az épiilet padldsterének az
engedélyezettdl eltérd épitésének vitatasara [1997. évi LXXVIIL torvény 31., 44. §; 46/1997. (XII. 29.)
KTM rendelet 29., 30. §].

Az épitészeti-miiszaki tervezési, az €pitésiigyl miiszaki és igazgatési szakértoi
tevékenység

32. § (1) Epitészeti-miiszaki tervezési tevékenységnek mindsiil az épitmény, épitményrész, épitményegyiittes
megépitéséhez, bdvitéséhez, felljitdsahoz, atalakitasahoz, helyreallitisahoz, korszerisitéséhez, lebontdsahoz,
elmozditasahoz, rendeltetésének megvaltoztatasahoz sziikséges épitészeti-miiszaki tervdokumentacio elkészitése.

(2) Epitésiigyi miiszaki szakértdi tevékenység az épitett kornyezet alakitasaval és védelmével kapcsolatos
miiszaki jelenségek ok-okozati Osszefiiggéseinek magas szakmai szinvonalu értékelése, ezen belill a vitatott
esetek megitélése; a hibak, karok, illetve ezek okainak feltirasa; és mindezekkel kapcsolatban szakért6i
vélemények készitése, tovabba a kiilon jogszabaly szerinti esetenként kapcsolodo tevékenységek.

(3) A 34. § (1) bekezdésében meghatarozott eljarasok lefolytatasahoz és az épitdipari kivitelezési tevékenység
végzéséhez sziikséges épitészeti-miiszaki tervezési, valamint épitésiigyi miiszaki szakért6i tevékenységet az
folytathat, aki rendelkezik a névjegyzéket vezetd szerv engedélyével (a tovabbiakban: tervezdi, illetve miiszaki
szakértdi jogosultsag). A névjegyzéket vezetd szerv az engedély megadasaval egyidejlileg névjegyzékbe veszi a
jogosultsagot szerzett természetes személyt.

(4) A névjegyzéket vezetd szerv annak engedélyezi az épitészeti-miiszaki tervezési, illetve épitésiigyi miiszaki
szakért6i tevékenység folytatasat, aki nem all az ilyen tevékenységet kizaro foglalkozastol eltiltas hatalya alatt,
biintetlen eldéletli, tovabba rendelkezik az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendeletben
meghatarozott szakiranyu felséfoka végzettséggel és szakmai gyakorlattal, valamint megfelel az abban
meghatarozott egyéb feltételeknek.

(5) Az épitészeti-miiszaki tervezési, valamint az épitésiigyi miszaki szakértoi tevékenységet folytatd személy
csak olyan szakteriileten végezhet tervezési vagy szakért6i munkat, amelyhez e torvény szerint megfeleld
tervezoi vagy szakértdi jogosultsdggal rendelkezik.

(6) Jogi személy, illetdleg jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet akkor végezhet az e § szerinti
tevékenységet, ha tagja vagy vele munkavégzésre irdnyuld jogviszonyban 4ll6 mas személy rendelkezik tervezoi,
illetve miiszaki szakértdi jogosultsaggal, és ez a tag, személy részt vesz a tevékenység ellatasaban.

(7) Az épitészeti-miiszaki tervpalyazat a (8) bekezdésben meghatarozott tervezési feladatok el6készitésére
szolgalo sajatos tervezési versenyforma, és az épitészeti-miiszaki palyami alapjan a tervezd kivalasztasanak
egyik modja.

(8) A telepiilésrendezés, valamint az épitmény (épiilet és miitargy) és a rendeltetéséhez szorosan kapcsolddd
technologia, tovabba a belsOépitészet, a taj- és kertépités épitési-miiszaki tervezésére - jogszabalyban
meghatarozott esetekben és modon - épitészeti-miiszaki tervpalyazatot lehet, illetdleg kell kiirni.

(9)-(10)



(11) Az épitészeti-miiszaki tervdokumentacié az épitési tevékenység megvalodsitasahoz - palyazathoz,
tervpalyazathoz, tervtanacshoz, engedélyezéshez, ajanlatkéréshez, épitbipari kivitelezéshez, allapotfelméréshez,
allapot vagy megvalositas dokumentalasahoz - sziikséges terveket, dokumentumokat tartalmazza.

A rendelkezés tartalmazza a telepiiléstervezési és telepiilésrendezési szakértdi tevékenység pontos
meghatarozasat, és a tevékenyseg folytatasanak feltételeit. A belsé piaci iranyelv értelmében a
szolgaltatasi tevekenysegek nem kothetok engedélyezési rendszerhez. A tagallami engedélyezesi
rendszerek kivételes esetben tarthatok fenn, ha azokat kozérdeken alapulo kényszerité indok tamasztja
ala, megkiilonboztetés mentes és a kitiizott cél kevésbé korlatozo intézkedés utjan nem valosithato meg. A
telepiiléstervezési és telepiilésrendezési szakértdi, épitészeti miiszaki tervezési és az épitéstigyi miiszaki
szakeértoi tevékenységek, mind szabalyozott szakmdk. Figyelemmel az épiiletek mindségere a kornyezetbe
valo beilleszkedés kozérdek, ezért az engedélyezési rendszer fenntartisa a tovabbiakban is indokolt. Az
Etv. 33. §-dnak rendelkezései szerinti a tervezdi feleldsség ellendrzése, és az etikai fegyelmi eljdrdsok
lefolytatasa az ellendrzést és a nyilvantartdast végzé szakmai kamardk (eljaré hatésagok) révén tarthato
fenn.

Ezen tevékenységekre elsdsorban az jellemzo, hogy individudlisak, azaz a tevékenységet a szakember
alapvetéen maga folytatja és eredményét személyes képessége, munkdja hatarozza meg, a megbizo
(ligyfél) és a szakember kozott bizalmi viszonyt feltételez, a tevékenység jelentos életvédelmi és
vagyonbiztonsagi kévetelményekhez, kornyezeti, erkélcsi, anyagi, illetve kulturalis értékhez kapcsolodik.
Ezekkel sszefiiggesben indokolt a rendszeres szakmai tovabbkepzés.

Az engedélyezési eljaras soran a dokumentacioknak is rendelkezésre kell allniuk, ezért a rendelkezés
meghatarozza, hogy az épitészeti-miiszaki tervdokumentdcio milyen dokumentumokat tartalmaz.
KGD2005. 132. A kéztestiilet tagja ellen a tervpdlydzatok formdit, lebonyolitisi rendjét rogzito
szabdlyzat hianydaban ezek sérelmére hivatkozva nem lehet elmarasztalo fegyelmi hatdrozatot hozni
[1997. évi LXXVIII. térvény 32. §]

32/A. § Az épitészeti-miiszaki tervezési szerzodésre Ptk.-ban szabalyozott tervezési szerzodés szabalyait kell
alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy

a) a szerz6dést irasban kell megkdtni,

b) a tervezd a szerzodésben meghatarozott esetben és modon vehet igénybe tarstervezot, illetve szakagi
tervezot, €s

¢) a tervezo dija - ha a felek eltéréen nem rendelkeznek - a tervdokumentacio atadasaval egyidejileg esedékes.

E rendelkezések egyfelol a telepiiléstervezesi, masfeldl pedig az épitészeti-miiszaki tervezési szerzodes
legfontosabb - az daltalanos szabalyoktol eltero - kiilonos és egyben kotelezo elemeit hatarozzdk meg.

A tervezési szerzodések egy részénél, vagy meghatdrozott esetekben kiilon jogszabalyok a szerzédes
irasba foglalasat mar eldirjak. A jogbiztonsdagot, a felek érdekeit, a késobbi jogvitik megeldzését
szolgdlja ezért, hogy a telepiiléstervezési- és az épitészeti-miiszaki tervezési szerzodések irdasba
foglalasanak kotelezettségét - az e szerzédéstipusok kérébe tartozo minden szerzddésre kiterjedden -
alakszeriiségi érvenyességi kovetelmenykent kifejezetten is eldirja a jogszabaly.

A tervezd jogosult, esetenként kételes tarstervezd vagy dgazati tervezé (altervezd), mint alvallalkozo
igénybevételére, azonban errél a megrendeldonek joga van a megfelelé ismeretekkel rendelkezni, és a
tervezo altal megjelolt tarstervezo, vagy altervezd igénybevételével szemben akar takarékossagi, akar
bizalmi vagy egyeb okok miatt, vagy korabbi tapasztalatai, illetve mdas forrasbol szarmazo informacioi
alapjan kifogast emelni. A tervezének a tarstervezéhoz, alvallalkozohoz valo ragaszkodasa esetén a
megrendeld élhet valasztdsi lehetoségeével, elfogadja a tervezo feltételét, vagy mdssal kot szerzodest.
Amennyiben a szerzodés megkotésekor még nem dolt el az altervezd személye, vagy igénybevételének
sziikségessége, a felek szerzédésben kotelesek rendelkezni a tervezdi tdjékoztatdsi kotelezettség
teljesitésének modjarol.

Valamennyi tervezési szerzodéstipus esetében elterjedt gyakorlat az, hogy a tervezo - a
tervdokumentdcio elkészitésével és atadasaval - teljesiti a szerzédésben vallalt kitelezettségét, a
megrendelé azonban nem fizet, azt kiilonbozo feltetelekhez, hatosagi engedélyezéshez, az eljarasban
erdekelt felek hozzajarulasahoz kiti, vagy mas, kifejezetten meg nem jelolt okok miatt mulasztja el a
fizetést, nem egyszer rosszhiszemiien. Ezzel lanctartozasokat indit be, tervezoket juttat csédbe, kényszerit
palyaelhagyasra, vallalkozasa feladasdra. A tervezonek ugyanis teljesiteni kell az altervezo felé, amit a
lehetoségei behatarolhatnak. E vonatkozasban viszont kényszerhelyzetben van, mivel a kdvetkezé munka
éppugy megkovetelheti az altervezo igénybevételét.

Az egyidejii teljesités e kialakult gyakorlat megsziintetését célozza, egyben a tovabbi korbetartozdasok
kialakulasanak megelozése iranyaban fejthet ki kedvezé hatdst. A felek a rendelkezéstol eltérhetnek,
azonban a tervezd megfelel garancidkat kothet ki.

A rendelkezések a telepiiléstervezési szerzodések esetében a telepiilésrendezési  eszkozok
elokeszitéséhez, illetve esetleges modositasukhoz kapcsolodoan, az épitészeti-miiszaki szerzodések



esetében pedig a gyorsitast befolydsolo, adott esetben meghatdrozo tényezékhoz kapcsolodo garancidlis
elemként jelennek meg a térvényben.

33.§ (1) A tervezo felel6s:

a) az altala készitett épitészeti-miszaki tervek (ideértve a kivitelezési terveket is)

aa) miiszaki tartalmanak szakszertiségéeért,

ab) valos allapotnak megfeleld tartalmaért,

ac) épitészeti mindségéeért, a tervezéssel érintett védett épitészeti és természeti orokség megovasaért,

b) a jogszabalyok, szabalyzatok, épitési eldirasok, szabvanyok és egyéb szakmai szabalyok betartasaért,

¢) a tervdokumentacié készitésében (részben vagy folyamatosan) részt vevo, a tervezdi feladat szakmai
tartalmanak megfeleld szakismerettel és jogosultsaggal rendelkezd szakagi tervezok kivalasztasaért,

d) a szakagi tervezOk kozotti egyeztetések koordinalasaért, terveik 6sszehangolasaért.

@)

(3) A névjegyzéket vezetd szerv a tervezot és a szakértt a szakmagyakorlassal kapcsolatos jogszabalyok
megsértése esetén jogszabalyban meghatarozott esetekben és modon szankciokkal sijtja.

(4) A tervezd - ha erre az épittet6td] megbizast kapott - tervezéi miivezetést végezhet. Ennek keretében
kozremiikodik az épitészeti-miiszaki terveknek megfeleld maradéktalan megvalositas érdekében, valamint
elésegiti a kivitelezés soran a tervekkel kapcsolatban felmeriilt szakkérdések megoldasat.

A hatdlyos Etv. a tervezd- a Ptk.-t dltaldnos feleldsségi szabdlyain tilmutaté - feleldsségét szakmai
szempontok alapjan tiulsagosan tomoritve, a gyakorlatban nehezen értelmezhetéen tartalmazza, ezert
kiegészitésre, pontositisira van sziikség. A szakértd és a tervellendr feleléssége eddig az Etv.-ben
szabalyozatlan maradt, ezért ennek potlasara volt sziikség. A nagyobb beruhdzasok megvalositasa soran
egyre inkabb elterjed a szakadgi tervezd (altervezd) alkalmazdsa, ezért azok feladatait, felelGsségét
torvényi szinten is meg kell fogalmazni.

33/A. § (1) Az épitésiigyi igazgatasi szakért6i tevékenység az éEpitésiigyi hatosagi engedélykérelem és
mellékleteinek benyujtasra torténd elokészitésének folytatasa.

(2) Ha e torvény vagy a felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly épitésiigyi igazgatasi szakértd
kozremiikodését irja elé vagy épitésiigyi igazgatasi szakértd igénybevételéhez jogkdvetkezményt allapit meg,
szakértoként kizardlag a névjegyzéket vezetd szerv engedélyével (a tovabbiakban: igazgatasi szakértoi
jogosultsag) rendelkezd személy vehetd igénybe, valamint a jogszabalyban meghatarozott jogkovetkezmények
csak az igazgatasi szakért6i jogosultsaggal rendelkezd személy igénybevételéhez fliz6dnek.

(3) Az (1) bekezdés szerinti szakértdi tevékenység folytatasat a névjegyzéket vezetd szerv annak engedélyezi,
aki nem 4all szakért6i foglalkozastdl eltiltds hatdlya alatt, biintetlen eldéletli, rendelkezik az e torvény
felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott szakiranyu fels6foka végzettséggel és
szakmai gyakorlattal, valamint megfelel az abban meghatarozott egyéb feltételeknek, és ennek alapjan
birtokaban van az épitési beruhazas megvalositasahoz sziikséges épitésiigyi €s egyéb hatdsagi eljarasok rendje,
kovetelményei, 6sszefliggései magas szakmai szinvonalll ismeretének.

(4) A névjegyzéket vezetd szerv a szakértdi tevékenység folytatasara engedéllyel rendelkez6 személyekrol
névjegyzéket vezet, amely tartalmazza a szakértdi tevékenység végzésére jogosult személy természetes
személyazonositd adatait. A névjegyzékbdl kizardlag a szakértéi tevékenység végzésére vald jogosultsag
igazolasa céljabdl szolgaltathato adat.

(5) Jogi személy, illetdleg jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet akkor végezhet az e § szerinti
tevékenységet, ha tagja vagy vele munkavégzésre iranyuld jogviszonyban all6 mas személy rendelkezik
igazgatasi szakértdi jogosultsaggal, és ez a tag, személy részt vesz a tevékenység ellatasaban.

Epitésiigyi hatosagi eljardsok

34. § (1) Epitési tevékenység végzéséhez jogszabalyban meghatérozott esetekben épitésiigyi hatésagi eljaras
lefolytatasa sziikséges.

(2) Az épitésiigyi hatdsagi eljarasfajtak:

a) elvi épitési,

b) telekalakitasi,

¢) épitési,

d) bontasi,

e) hasznalatbavételi,

f) fennmaradasi
eljaras.

(3) Az épitésiigyi hatosag - kdzremiikdodo hatosag kozremiikddésével - integralt eljarast folytat le vagy ilyen
eljarasban vesz részt az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott esetben.

(4) Az épitésiigyi hatésag jogszabalyban meghatarozott esetekben egyszeriisitett épitésiigyi hatosagi eljarast
folytat le.



(5) Az épitésiigyi hatdsag jogszabalyban meghatarozott esetekben tény, allapot, egyéb adat igazolasa céljabol

a) a tervezés elbsegitése érdekében, vagy

b) az ingatlan adataiban bekovetkezett valtozasnak a kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint az ingatlan-
nyilvantartasban torténd atvezetéséhez
helyszini szemle alapjan hatésagi bizonyitvanyt allit ki.

(6) A nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli beruhazasokra eltérd eljarasi szabalyok allapithatok
meg.

KGD2010. 37. A jatékterem épitésének engedélyezése soran az épitési eljarasban a hatosag nem
vizsgalhatia a mitkodés feltételeinek fenndlltat. Az Etv. szerinti védett épiilet és az Szjtv. szerinti védett
intézmény nem azonos (1997. évi LXXVIIIL tv. 34., 36., 53/A. §; 1991. évi XXXIV. tv. 26. §; 1952. évi IIL.
tv. 54. §)

KGD2009. 206. Kiilteriileti ingatlan kiilfoldi altali megszerzésének feltételei, a tanya fogalma, a
lakoépiileti mindség épitéshatdsdagi megallapitasa (1994. évi LV. torvény 3. §, 7-8. §; 1997. évi LXXVIIIL
torvény 34. §, 54. §).

KGD2009. 159. Elvi telekhatar-rendezési eljarasban a jogszabaly altal meghatarozott érintettekkel kell a
hatarozatot kozdlni (85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet 6-8. §, 1997. évi LXXVIIL torvény 34-35. §).
BH2009. 326. Az épitésiigyi hatosag karfelelossége szempontjabol a rendszeres hatosagi ellendrzés
torvenyi kovetelménye nem jelenti az épitési munka folyamatos ellendrzését (1959. évi IV. torvény 339. §
és 349. §, 1997. évi LXXVIIL. torvény 34. § és 45. §).

BH2008. 33. Haszndlatbavételi engedély adhato akkor is, ha az épiilet az épitési engedély érvényessége
alatt épiilt fel, a haszndlatbavételi engedélyt azonban az épitési engedély érvényességének eltelte utan
kerik [46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 9. §, 22. §, 28. §, 31. §, 1997. évi LXXVIII. térvény 34. §J.
BH2006. 172. A bontdsra kételezés jegyzoi hatdskor, a polgarmester és a képviselo-testiilet arrol
hataskor hianyaban még targyi dsszefiigges folytan sem rendelkezhet (1997. évi LXXVIIIL tv. 30. §, 34. §,
13.§,52.§,1957. évilV. tv. 75. §).

EBH2007. 1738. Az épitési engedély érvényét veszti, ha az épitési munka folyamatos végzése nem
dllapithaté meg [1997. évi LXXVIIL. torvény 34. §, 12/1986. (XII. 30.) EVM rendelet 20. §].

35. § (1) Az épitési engedély iranti kérelem benyujtasa eldtt elvi épitési engedély kérhetd az épités
megvalositasahoz sziikséges kovetelmények eldzetes tisztazasa céljabol.

(2) A jogerds és végrehajthato elvi épitési engedély egy évig hatalyos. Ervényessége egy izben legfeljebb egy
évvel meghosszabbithatd, ha a jogszabalyok, valamint a kdtelezd hatdésagi eldirasok idékdzben nem valtoztak
meg.

(3) Az elvi épitési engedély hatdlyossaga alatt kezdeményezett épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljaras soran
szakhatosag kozremiikodése esetén a szakhatdsagot és az €pitésiigyi hatdsagot az elvi épitési engedély azokban a
kérdésekben, amelyekrdl kifejezetten rendelkezett, akkor is koti, ha id6kdzben a jogszabalyok, valamint a
kotelez hatosagi eléirdsok megvaltoztak. Az elvi épitési engedély alapjan épitési munka nem végezhetd.

“)

(5) Az Osszevont eljaras elvi épitési keretengedélyezési szakaszaban az elvi épitési keretengedély
megtagadasarol szol6 végzes ellen 6nallo fellebbezésnek van helye.

(6) Az épittetd az Osszevont eljarasért, valamint az integralt eljarasért az épitésiigyi hatésagnak, szakhatosag
kozremiikddése esetén a szakhatdosagnak kiilon jogszabalyban meghatarozott mértékii igazgatasi szolgaltatasi
dijat koteles fizetni.

KGD2009. 9. Kornyezetvédelmi szakhatosagi —allasfoglalas — feliilvizsgdlata  épitési  tigyben
természetvedelem alatt allo teriilet kozelében folyo épitkezés kapcsan (1997. évi LXXVIII. térveny 35. §,;
1957. evi IV. torvény 20. §).

KGD2008. 207. Elvi épitési engedélyezés soran vizsgalni kell, hogy az adott épiilet a telken megépitheto-
e, és az épitmény telepitési helye megfelelé-e (1997. évi LXXVIIL torvény 35. §; 45/1997. (XII. 29.) KTM
rendelet 3-4., 11-12. §).

KGD2007. 84. Az oldalkert legkisebb mértéken és a telepitési tavolsag legkisebb mértéken is beliil allo
bovitményrészre a fennmaradasi engedély nem adhato meg. [1997. évi LXXVIIL. tv. 35., 48. §]
KGD2006. 25. Az elvi épitési engedélyben foglaltak kotik az épitésiigyi hatosagot. Keresettel nem
tamadhato olyan kérdés, amelyet az elvi épitési engedély mar eldontétt (1997. évi LXXVIIL térvény 35.
)

36. § (1) Epitésiigyi hatosagi engedély torvényben, korméanyrendeletben meghatérozottak szerint akkor
adhato, ha

a) a tervezett épitési tevékenység megfelel a 18-22. §-ban, és a 31. § (1) bekezdésében eldirtaknak,

b) az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitdsa a 23. és 24. §-ban, a telepiilésrendezési tervekben,
illetdleg a jogszabalyokban meghatarozottak szerint megtortént,

¢) a tervezett épitmény vagy épitészeti-miiszaki megoldas megfelel

ca) a31. § (2)-(5) bekezdésében eldirt kovetelményeknek,



cb) az éltalanos érvényli szakmai és a jogszabalyokban meghatarozott kovetelményeknek,

cc) az egyes épitményekre, teriiletekre védettséget elrendeld jogszabalyoknak és az eldzetes hatdsagi
eljarasokban eldirt kdvetelményeknek,

cd) az épitészeti mindség és értékvédelem jogszabalyban meghatarozott szempontjainak, valamint

d) az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartasa nem okoz a kdrnyezetében olyan karos hatast,
amely

da) a teriilet rendeltetésének megfeleld és jogszabalyban meghatarozott mértéket meghaladna,

db) az allékonysagot, az életet és egészséget, a kdz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetné,

e) az épitmény rendeltetésszerti és biztonsagos hasznalhatosagahoz sziikséges

ea) jarulékos épitmények (kdzmiivek, utak, burkolatok, parkoldk stb.), illetdleg

eb) kozlekedési halozathoz vald csatlakozas, valamint

ec) a kozmii- és energiaellatas
a hasznalatbavételi engedély megkéréséig biztosithato, illetve a hasznalatbavételi engedélyezéskor rendelkezésre
all,

1) a tervezOként megjeldlt személy - a névjegyzéket vezetd szerv altal igazoltan - jogosult a kérelemben
megjelolt épitési tevékenységgel kapcsolatos épitészeti-miiszaki tervezésre,

g) az épittetd - az elvi és a hasznalatbavételi engedélyezés kivételével - az épitési tevékenységre jogosult,

h) a tervezd nyilatkozott arrél, hogy az altala elkészitett épitészeti-miiszaki tervdokumentacio
jogszabalyokban meghatarozott alapvetdé kdvetelmények teljesitését biztositd nemzeti szabvanyokkal azonos
vagy azokkal egyenértékii miiszaki megoldast tartalmaz,

i) az épitésiigyi hatdsagi engedélykérelem jogszabalyban eldirt mellékletei rendelkezésre allnak, és tartalmuk
megfelel az a)-h) pontok eldirasainak.

(2) A védett telepiilésképet és épitményeket, egyedi tajértékeket érintd épitésiigyi hatésagi engedélyezés soran
az épitésligyi hatosag eldirhatja kiilondsen:

a) a jellemzé helyi épitéanyag hasznalatat, jellegzetes épitészeti forma vagy tomeg helyreallitasat, illetve
visszaallitasat, tovabba

b) az ¢épitménynek az értékvédelem és a kornyezethez vald illeszkedés kovetelményeinek megfeleld
kialakitasat, valamint

¢) az épitmény kiils6 helyreallitasat (pl. homlokzat- és nyilaszarok szinezését, egységes kialakitasat, cseréjét)
¢s az épitmény eldnydsebb épitészeti megjelenését szolgald egyéb munkakat.

(3) Jogorvoslati eljaras soran elrendelt 1 eljaras keretében az alapeljaras meginditasakor hatdlyos épitésiigyi
szabalyok szerint kell eljarni a (4) bekezdésben foglalt kivétellel.

(4) A (3) bekezdésben emlitett jogorvoslati eljaras sordn, ha az 10j eljaras meginditdsakor hatalyban 1évo
épitésligyi eldirasok az épittetd szamara kedvezdbbek, akkor azokat kell az eljaras soran alkalmazni.

KGD2010. 37. A jatékterem épitésének engedélyezése soran az épitési eljardasban a hatosag nem
vizsgalhatia a miikodés feltételeinek fenndlltat. Az Etv. szerinti védett épiilet és az Szjtv. szerinti védett
intézmény nem azonos (1997. évi LXXVIII. tv. 34., 36., 53/A. §; 1991. évi XXXIV. tv. 26. §; 1952. évi Il
. 54.§)

KGD2010. 35. A visszamendleges jogalkalmazas tilalmaba iitkézik a mar benyujtott épitési
engedelykeérelem elbiralasakor az idokozben hatdlyba lépett valtoztatasi, épitési tilalom érvényesitése
(1997. évi LXXVIII. térvény 20. §, 36. §; 1987. évi XI. torvény 12. §)

BH2010. 261. III. A Natura 2000 védettség alatt allo teriilet szomszédsagaban torténé beruhdzas
megitélésének szempontjai (1997. évi LXXVIIIL. torvény 36. §, 1952. évi IIl. térveny 327. §, 40/2002. (I11.
21.) Korm. rendelet 6. §, 7. §, 2004. évi CXL. térvény 15. §, 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 10. §, 10/A.
$)-

AEE 2010/23. A visszamendleges jogalkalmazds tilalmdba iitkozik a mdr benyijtott épitési
engedélykeérelem elbiraldsakor az idokozben hatdlyba lépett valtoztatdsi, épitési tilalom érvényesitése
(1997. évi LXXVIIL térvény 20. §, 36. §, 1987. évi XI. torvény 12. §).

BH2006. 306. Az épitési jogosultsag igazolasahoz az ingatlannyilvantartasba be nem jegyzett vevik
hozzajarulasa nem sziikséges (1959. évi IV. tv. 116. §, 117. §; 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 5. §;
1997. évi LXXVIII. tv. 36. §).

37.8 (1)

(2) Az épitésiigyi hatosag engedélye az épitési munkaval kapcsolatos polgari jogi igényt nem dont el.
KGD2005. 79. Tarsashazi tulajdonban lévé ingatlanra vonatkozo épitési engedélyezési eljarasban nem
vitathato az épitési jogosultsagot igazolo kézgyiilési hatdarozat érvényessége [1997. évi CLVII. térveny 32.
S, 41.§, 1997. évi LXXVIIL torvény 37. §, 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 5. §].

BDT2008. 1919. I. A szomszédjog sérelme szempontjabdl az, hogy egy adott tulajdonosi magatartdssal
okozott hatrany meghaladta-e a sziikséges mértéket, csak az ellentétes érdekek egybevetésével,
valamennyi koriilmény mérlegelésével dllapithato meg.



BH1999. 321. A polgdrmesteri hivatal szakigazgatdsi szerve dltal kiadott épitési, hasznalatbavételi
engedely alapjan a raépitéssel valo tulajdonszerzés nem dallapithato meg [Ptk. 97. § (1)-(2) bek., 1964. évi
I tv. 26-34. §-ai, 1997. évi LXXVIIL tv. 37. § (2) bek., Pp. 217. § (2) bek.].

EBH2004. 1081. Tarsashazi tulajdonban lévé ingatlanra vonatkozo épitési engedélyezési eljarasban nem
vitathato az épitési jogosultsagot igazolo kézgyiilési hatarozat érvényessege [1997. evi CLVIL tv. 32. §,
41. §; 1997. évi LXXVIIL tv. 37. §,; 46/1997. (XII. 29.) KTM r. 5. §].

Az €pités

38. § (1) Epitési tevékenységet végezni - ha jogszabaly eltérden nem rendelkezik - csak a jogerds épitésiigyi
hatosagi engedélynek vagy bejelentésnek, tovabba a hozzajuk tartozo, jovahagyott engedélyezési zaradékkal
ellatott épitészeti-miliszaki dokumentacionak, valamint az ezek alapjan készitett kivitelezési dokumentacionak
megfelelden szabad.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozottaktol csak az épitésiigyi hatdsag ujabb eldzetes engedélyével vagy
bejelentés tudomasulvételével szabad eltérni, kivéve, ha az eltérés O6nmagaban nem engedélyhez vagy
bejelentéshez kotott épitési tevékenység.

KGD2009. 120. Az épitési munka szabdlytalan, ha tévesen jogerdsitett épitési engedély alapjan
folytattak, a fennmaradasi engedélyezési eljaras azonban lefolytathato (1997. évi LXXVIIL tv. 38. §)

Az épitési folyamat egyéb résztvevoi

38/A. § (1) A tervellendri tevékenység a kivitelezési tervdokumentacio (tervdokumentacio-rész) tartalmanak a
33. § (1) bekezdés a) pontjanak aa) alpontja és b) pontja szerinti - az épités mindségének, a szakszerii kivitelezés
biztositasanak, valamint a 31. § (2) bekezdése szerinti és az egyéb jogszabalyokban meghatarozott
kovetelményeknek az érvényre juttatasa érdekében végzett - szakszerti ellendrzése.

(2) Az épitési miiszaki ellendri tevékenység a 43. § (1) bekezdés b)-d) és g) pontjaban, valamint az e térvény
felhatalmazésa alapjan kiadott jogszabalyban meghatirozott feladatok ellatasa. Epitési miiszaki ellendr
alkalmazasat vagy megbizasat torvény és kormanyrendelet kotelezvé teheti.

(3) A felelés miiszaki vezet6i tevékenység az épitdipari kivitelezési tevékenység iranyitasa a 40. § (2)
bekezdésében meghatarozott feleldsséggel.

(4) Tervellendri, épitési miiszaki ellendri, illetve felelés miiszaki vezet6i tevékenységet az folytathat, aki
rendelkezik a névjegyzéket vezetd szerv engedélyével (a tovabbiakban: tervellenéri, miiszaki ellendri, illetve
miszaki vezetdi jogosultsag). A névjegyzéket vezetd szerv az engedély megadasaval egyidejiileg névjegyzékbe
veszi a jogosultsadgot szerzett természetes személyt.

(5) A névjegyzéket vezetd szerv annak engedélyezi tervellendri, épitési miiszaki ellendri, illetve felelds
miiszaki vezetdi tevékenység folytatasat, aki nem all az ilyen tevékenységet kizaro foglalkozastol eltiltas hatalya
alatt, biintetlen elééletli, rendelkezik az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendeletben
meghatarozott szakiranyl végzettséggel és szakmai gyakorlattal, valamint megfelel az abban meghatarozott
egyéb feltételeknek.

(6) Jogi személy, illetdleg jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet akkor végezhet az (1)-(3) bekezdés
szerinti tevékenységet, ha tagja vagy vele munkavégzésre iranyul6 jogviszonyban alld6 mas személy rendelkezik
tervellendri, miiszaki ellendri, illetve miiszaki vezet6i jogosultsaggal, és ez a tag, személy részt vesz a
tevékenység ellatasaban.

38/B. § (1) A beruhazaslebonyolitdi tevékenység az épittetd megbizasabodl a 43. § (1) bekezdésében és az e
torvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabalyban meghatarozott feladatok ellatasa.

(2) Beruhazaslebonyolit6i tevékenységet iizletszer(i gazdasagi tevékenység keretében az folytathat, aki nem all
beruhazaslebonyolitéi foglalkozastol eltiltds hatalya alatt, biintetlen elééletii, rendelkezik az e tdrvény
felhatalmazasa alapjan kiadott korméanyrendeletben meghatarozott szakiranyt végzettséggel és szakmai
gyakorlattal, valamint megfelel az abban meghatarozott egyéb feltételeknek (a tovabbiakban:
beruhédzaslebonyolitoi jogosultsag).

(3) Ha jogszabaly beruhazaslebonyolitd kotelezd kozremiikodését irja eld, vagy beruhazaslebonyolitd
igénybevételéhez jogkdvetkezményt allapit meg, beruhazaslebonyolitoként kizarolag az vehetd igénybe, illetve a
jogkovetkezmények annak az igénybevételéhez flizodnek, aki a (2) bekezdés szerinti beruhdzaslebonyolitoi
jogosultsaggal rendelkezik.

(4) Aki beruhazaslebonyolitdi tevékenységet kivan folytatni, kiteles az erre iranyuld szandékat a névjegyzéket
vezet6 szervnek bejelenteni. A bejelentésben meg kell jeldlni a bejelentd természetes személyazonositd adatait.

38/C. § (1) Az energetikai tanUsitoi tevékenység az energiat hasznald épiilet energetikai jellemzdinek
vizsgalata alapjan, annak eredményérdl energetikai tanusitvany kiallitasa.



(2) Energetikai tanusitoi tevékenységet az folytathat, aki nem all energetikai tanusitoi tevékenységet kizard
foglalkozastol eltiltas hatalya alatt, biintetlen elééletii, rendelkezik az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott
korményrendeletben meghatarozott szakirany végzettséggel és szakmai gyakorlattal, valamint megfelel az
abban meghatarozott egyéb feltételeknek.

(3) Aki energetikai tanusitoi tevékenységet kivan folytatni, koteles az erre iranyul6 szandékat a névjegyzéket
vezetO szervnek bejelenteni. A bejelentésben meg kell jeldlni a bejelentd természetes személyazonositd adatait.

38/D. § Jogi személy, illetdleg jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet akkor végezhet a 38/B., illetve a
38/C. § szerinti tevékenységet, ha tagja vagy vele munkavégzésre irdnyuld jogviszonyban 4ll6 mas személy
jogosult az adott tevékenység folytatasara, és ez a tag, személy részt vesz a tevékenység ellatdsaban.

Az Etv. ij 38/4-38/D. §-ai az épitési folyamat résztvevbinek tevékenységére dllapitanak meg
rendelkezéseket belsd piaci szolgaltatdsokrol szolo 2006/123/EK parlamenti és tandcsi iranyelvvel, illetve
a szolgaltatadsi tevékenység megkezdésének és folytatasanak daltalanos szabalyairdl szolo torvénnyel valo
osszhang biztositdsa érdekében.

A tervellendri, felelds miiszaki vezetdi és épitési miiszaki ellendri tevékenység személyes felelésséghez
kétott, magas szakmai felkésziiltséget igenyel. Az engedélyezési rendszer fenntartasa a tovabbiakban is
indokolt. A tevékenység jelentos életvédelmi és vagyonbiztonsagi kdvetelményhez, kérnyezeti, erkélcsi,
anyagi illetve kulturalis értékhez kapcsolodik. Torvényi szinten keriilnek meghatarozdsra azok a
tevekenysegek, amelyek csak engedélyezés alapjan, névjegyzekbevételt kévetéen gyakorolhatok, ezek az
épitészeti-miiszaki tervezési, az épitesiigyi miiszaki szakértoi, a tervellendrzési, a beruhazaslebonyolitoi, a
felelos miiszaki vezetdi, az épitési miiszaki ellendri, az energetikai tanusitoi tevékenységek. A
beruhdzaslebonyolitoi és az energetikai tanusitoi tevékenység folytatasa figyelemmel a belso piaci
iranyelvet harmonizadlo kerettorvény rendelkezéseire bejelentéshez kotott.

39. § (1) Az épitdipari kivitelezési tevékenység az épitési beruhazas megvaldsitasa keretében végzett épitési
tevékenységek és az ezekre vonatkoz6 iranyito és ellenérzo tevékenységek Gsszessége.

(2) Uzletszerti gazdasagi tevékenységként épitSipari kivitelezési tevékenységet (a tovabbiakban: vallalkozo
kivitelez6i tevékenység) az folytathat,

a) akinek az épitdipari kivitelezési tevékenység a tevékenységi korében szerepel, tovabba a kivitelezési
tevékenység végzéséhez alkalmas telephellyel rendelkezik,

b) aki rendelkezik a megjelolt épitdipari kivitelezési tevékenységi korének megfeleld szakképesitéssel vagy
legalabb egy - vele tagsagi, alkalmazotti vagy munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonyban allo - ilyen
szakképesitésii szakmunkassal, és

¢) aki - vele munkaviszonyban, tagsagi vagy megbizasi jogviszonyban allé - olyan személyt alkalmaz, aki az
a) pont szerinti tevékenységi korbe tartozo, a 39/A. § szerint csak felelds miiszaki vezetd iranyitasaval végezhetd
kivitelezési tevékenységek tekintetében a felelds miiszaki vezetdi feladatok ellatasara jogosult.

(3) Aki vallalkozo kivitelez6i tevékenységet kivan folytatni, koteles az erre iranyuld szandékat a névjegyzéket
vezetd szervnek bejelenteni.

(4) A szolgaltatasi tevékenység megkezdésének és folytatasanak altalanos szabalyairol sz616 torvény szerint a
szabad szolgaltatasny(jtas jogaval rendelkez6 szolgaltatd hataron atnyald szolgaltatasnytjtas keretében torténd
vallalkozo kivitelez6i tevékenység folytatasara iranyuld szandékat koteles a névjegyzéket vezetd szervnek
bejelenteni.

(5) A névjegyzéket vezetd szerv a vallalkozo kivitelezoi tevékenység végzésére jogosult, a (3) és (4) bekezdés
szerinti bejelentést tevd vallalkozo kivitelez6rdl névjegyzéket vezet, amely - a szolgaltatasi tevékenység
megkezdésének ¢s folytatdsdnak altaldnos szabalyairdl szo6l6 torvényben meghatarozottakon tul - tartalmazza a
vallalkoz6 kivitelez6i tevékenység végzésére jogosult természetes személy természetes személyazonositd
adatait.

(6) Aki vallalkozo kivitelezdi tevékenység végzésére nem jogosult, épitdipari kivitelezési tevékenységet csak
sajat céljara végezhet.

(7) A Magyar Kereskedelmi és Iparkamara vezeti a vallalkozd kivitelez6i tevékenységre jogosultak
névjegyzékét, és a kozigazgatasi hatosagi eljaras altalanos szabalyairdl sz6ld torvény szerint ellendrzi a
vallalkozoi épitdipari tevékenység folytatasara valdo jogosultsagot. A Magyar Kereskedelmi és Iparkamara
hatarozata ellen a fellebbezés kizart.

39/A. § (1) Az épitdipari kivitelezési tevékenység csak olyan felelds miiszaki vezetd iranyitasaval folytathato,
aki a kivitelezési tevékenység szakiranyanak megfelel6 jogosultsaggal és egyéb feltételekkel, tovabba az épitési
tevékenységet végzOk vonatkozasaban kozvetlen utasitasi joggal rendelkezik.

(2) Epitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott épitési, feltjitasi, helyreallitasi, atalakitasi vagy korszer(isitési
tevékenységet a munka jellegének megfeleld szakmunkas - e torvény végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben
meghatarozottak szerint - felel6s miiszaki vezetd iranyitasa nélkil is végezhet.

(3) Epitési szakmunkat csak az végezhet, aki az adott tevékenység végzésének megfeleld szakképesitéssel,
részszakképesitéssel rendelkezik.



(4) Az épittetd koteles az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdését e torvény végrehajtasara kiadott
korményrendeletben meghatarozott esetekben és modon bejelenteni.

(5) Vallalkozé kivitelez6i tevékenység keretében a kivitelezé az épitdipari kivitelezési tevékenységet csak
akkor vallalhatja, ha az épitési (szerelési) szerzodésben vallalt kivitelezési munkak elvégzésének a megrendelt
mindségben sajat koltségén torténd teljesitéséhez sziikséges fedezettel rendelkezik (beleértve az igénybevett
alvallalkozok dijazasat is). Ha a szerzddésben részteljesitésben allapodtak meg, a kivitelezonek a szerzddés
szerinti teljesitési feltételeknek megfelelden, de legalabb a megrendeld épittetd elsd teljesitéséig meghatarozott
munkarészre kell fedezettel rendelkeznie.

(6) Epitési tevékenység végzésére az épittetd a vallalkozo kivitelez6vel (alvéllalkozoi szerz6dés esetén a
vallalkozo kivitelezd az alvallalkozd kivitelez6vel) €pitési szerzodést kot. Az épitési szerzodés teljesitésében
részt vevo alvallalkozoé kivitelezd épitési szerzGdésében rogzitett fizetési hatarideje nem haladhatja meg az
épittetd és a vallalkozo kivitelezd altal megkotott épitési szerzddésben meghatarozott fizetési hataridejét. Az
épittetdvel szerzOdéses viszonyban allo vallalkozo kivitelezd az épitési szerzodésben foglalt kotelezettsége
maradéktalan teljesitésér6l benyujtott végszamla teljes korii kiegyenlitésére csak akkor jogosult, ha a
kotelezettsége teljesitésében részt vevo alvallalkozo kivitelezok kovetelésének kiegyenlitését hianytalanul
igazolja, fiiggetleniil azok fizetési hataridejétol.

Epittet6i fedezetkezelés

39/B. § (1) Az épittetdi fedezetkezelés célja - az épittetd és a vallalkozo kivitelezé kozott 1étrejott Epitési
szerz6dés teljesitése érdekében - az épitdipari kivitelezési tevékenység fedezete célhoz kotott felhasznalasanak
biztositasa.

(2) Az épittetdi fedezetkezeld kizardlagos rendelkezése alatt allo elkiilonitett szamlan kell - egy &sszegben,
vagy tobb szakaszra bontott épitkezés esetén a szerzddés szerinti teljesitési szakaszonként - elhelyezni az
épitdipari kivitelezési tevékenység kormanyrendeletben meghatarozott ellenértékének fedezetét és a kivitelezd
altal nyqjtott, kormanyrendeletben meghatarozott biztositékok dsszegét.

39/C. § A Kormany e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott rendeletében hatdrozza meg az épittetdi
fedezetkezelés alkalmazasanak eseteit, az épittetdi fedezetkezelést végzok korét, az épittetdi fedezetkezelés
résztvevoi feladatait, az eljaras szabalyait, a fedezetkezeld megbizasanak, feladatellatasanak, dijanak és a
fedezetkezel6i szamla kezelésének szabalyait.

Az Etv. 39. §-dban az épitSipari kivitelezési tevékenység folytatdsira meghatdrozott feltételek
kiegésziteset koveteli meg a gyakorlat. Az eddigi feltételek kiegésziilnek a szakképzett munkaerdvel és az
épitdipari kivitelez6i  nyilvantartasba vetellel kapott regisztracios szammal valo rendelkezés
kévetelmenyével. Ezek a kévetelmények elvalasztiak az iigynoki, szervezdi, és kivitelezoi tevekenyseget, a
meglétiik egyben igazolja a nyilvanos nyilvantartasban a referencia tartalmu informdaciokhoz valo
hozzaferés lehetdséget a regisztracios szamon keresztiil.

Az épitbipari kivitelezdi nyilvantartds a kivitelezo altal a nyilvantartasba felvenni kért adattartalmaval
kapcsolatos részletes szabdlyokat kormdnyrendelet hatdarozza meg.

Az épitdipari kivitelez6i nyilvantartds vezetését kozfeladatként a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara
latja el. Az ebben a kérben hozott hatarozatok csak birdsag elott tamadhatok meg.

Az Etv. 39/4. §-a részben hatdlyos rendelkezéseket tartalmaz. Az 1j rendelkezésekkel valé Gsszhang
biztositasa érdekében datvezetett szévegpontositis uj kovetelményt nem hordoz az (5)-(6) bekezdés
kivetelével. A 39/A. § (5) bekezdés minden kivitelezére vonatkozo kovetelménye az alvallalkozok szamara
teremti meg a tovabbi garancialis szabalyokkal azt a biztositékot, amely az ujabb tartozasi lancok
kialakulasanak, az alvallalkozo kifosztasanak a fedezethiany miatti lehetoséget végleg kizarja, tovabba
egyértelmiien azonosithatova teszi elvonasa esetén a fedezetelvonds biincselekményének megvalositasat.
A 39/A. § (6) bekezdése a fizetési kotelezettség teljesitésének garancidlis szabalydval az alvallalkozok
vedelmeét biztositia, az alvallalkozotol munkat megrendeld kivitelezo vallalkozo szamdra meghatarozott
legkésdbbi fizetési hataridd megadllapitasaval. A rendelkezés a szerzédésben valo eltérés lehetdségét, ezzel
az esetlegesen kényszerhelyzetben levé alvillalkozéval szemben az erdfolénnyel valo visszaélés
lehetbségét zarja ki. A masik garancidlis szabdly szerint a vallalkozo az épittetotol a végszamla teljes
kiegyenlitésére csak akkor jogosult, ha az alvallalkozok felé a fizetési kitelezettségének eleget tett,
amelyet igazolni kiteles.

Az uj rendelkezések az alvallalkozokkal szembeni témeges visszaélésekbdl eredé lanctartozasok
kialakulasanak lehetosegét zarjak ki.

Az Etv. 1ij 39/B-39/C. §-ai a fedezetkezelésre dllapitanak meg szabdlyokat. Az épitSipari kivitelezés
teriiletén, abbol a sajatossagabol adodoan, hogy szinte minden egyes megallapodasnal ismeretlen
partnerrel kell jelentds értéket képviseld olyan Osszetett tevekenység elvégzésére megallapodni, ahol a
munkaeredmeény és az ellenérték teljesitése idoben elvalik egymdastol, rendkiviili kockdzatot jelent a
kivitelezo  részerol az ellenszolgaltatast idoben megelozo  épitdipari  kivitelezési  tevékenység



megvalositasa. Ehhez még a teljesités szakaszoldsa esetén is jelentds osszegeket kell megeldlegeznie az
ellenérték kézhezveételéig.

A masik oldalon az épittetd dll, aki értheté megfontolasbol nem kivan a beruhdzas megvalositasaban
felesleges kockazatot vallalni. Magatol ertetddden itt is elmondhato, hogy tulnyomo részben ismeretlen
kivitelezovel kell szerzodeést kétni, olyannal, akinek a teljesitési képességérol és a teljesitési
hajlandosagarol csak feltételezésekkel rendelkezhet. Kockazatos dolog tehat az épittetd részérdl a
jovobeni munka elvégzésének reményéeben bdarmekkora eldleg kifizetése egy ismeretlen vallalkozds
szamadra.

Az épitdipari kivitelezés teriiletén megoldando feladat a szerz6do partnerek - a szerzédes masik fél
altali - teljesitésbe vetett bizalmanak helyreallitisa. Ennek hatékony, egyes europai dallamokban is
alkalmazott modja, a szerzddés fedezetének harmadik fiiggetlen személy kizarolagos rendelkezése ala
helyezése utjan torténd biztositdsa.

Az épitdipar teriiletén fennadllo egyik legsulyosabb probléma a szerzddésszerii teljesitések kifizetésének
elmaradasa miatt kialakulo tartozasi lanc. A tdarsadalmilag is egyre jelentdosebb hatrany érezhetd
visszaszoritasat utolagos intézkedésektol nem lehet varni. A karos folyamatok elkeriilése érdekeben
alapvetéen megeldzé lépésekre van sziikség, amit az épitéipari beruhdzasok teriiletén az épittetsi
fedezetkezelés rendszere tud biztositani azaltal, hogy a fedezetkezelo elsodleges feladata az épitesi
beruhazas megvalositisahoz sziikséges fedezet, valamint a vallalkozo kivitelezd altal nyujtott pénziigyi
biztositékok célhoz kotott felhasznalasanak biztositisa. A célhoz kétott felhasznalas biztositasa magaba
foglalja egyrészt a vallalkozo kivitelezé, masrészt az alvdllalkozo kivitelezo szerzédésszerii teljesitése
ellenértékenek kifizetését is. A fedezetkezeloi rendszer bevezetésével a tartozasi lanc kialakuldsahoz
vezetd okok kiiszobolhetoek ki.

A , biztos kéz” program a bizalom megteremtését, a kockdzatok csékkentését célozza meg. E rendszer
kulcsa a rabizott szerzédéses ellenérték kezeldje, az épittetdi fedezetkezeld. Epittetdi fedezetkezeld a
feladatait az épitési miiszaki ellendr kozremiikddésével végzi. A |, biztos kéz” elvart célokat megvalosito
miikodéséhez is elengedhetetlen az alvéllalkozoi kor fizetési hatdridejének az Etv. ij 39/A. § (6) bekezdése
szerinti szabdlyozasa. Az alvallalkozoi teljesitések ellenértékének biztositasa csakis ugy lehetséges, ha az
épittetovel szerzodo vallalkozo kivitelezo szerzodésben meghatarozott fizetési hataridejéhez igazodik az
alvallalkozo fizetési hatarideje is.

40. § (1) A kivitelez6 felel6s:

a) az épitdipari kivitelezési tevékenység jogszerli megkezdéséért és folytatasaért, az épitési napld vezetéséért,
kivitelez6i jogosultsdganak meglétéért,

b) az épittetd altal rendelkezésére bocsatott jogerds és végrehajthatd épitési engedélyben €s a hozza tartozd
jovahagyott engedélyezési tervekben, az ezek alapjan késziilt, erre jogosult tervellendrrel ellendriztetett kiviteli
tervekben elOirtak betartasaért és betartatdsaért, valamint

¢) az elvégzett szakmunkak eredményeként létesiilt szerkezetek, berendezések, épitmény, épitményrész
rendeltetésszerl és biztonsagos hasznalhatosagaért.

(2) A felelds miiszaki vezeto felel:

a) az épitményfajtanak, épitési tevékenységnek megfeleld jogosultsaganak meglétéért,

b) a szakmunka iranyitasaért,

¢) az épitmény, épitményrész jogerds €s végrehajthatd épitési engedélynek és a hozza tartozo jovahagyott
engedélyezési terveknek, illetve a jogszabalyban meghatarozott kivitelezési terveknek megfeleld
megvalositasaért, tovabba

d) az épitési tevékenységre vonatkozo szakmai, mindségi és biztonsagi eléirasok megtartasaért és

e) a munkalatok végzésének szakszerliségéért.

(3) A kivitelezd - jogszabalyban meghatarozott esetekben és modon - épitési naplot vezet, abban a napi
munkat rogziti, a naplot allanddéan a munka helyszinén tartja, €s azt az ellendrzé hatdsag, illetve az épitési
miiszaki ellenér kérésére rendelkezésre bocsatja. Az épitési naplo részét képezik az elvégzett épitdipari
kivitelezési tevékenységekre vonatkozo felel6s miiszaki vezetdi nyilatkozatok is.

(4) A 43. § (1) és (2) bekezdésében foglaltak végrehajtasa érdekében az épittetd helyszini képviseldjeként az
épitdipari kivitelezési tevékenység jellegének megfeleld - kormanyrendeletben meghatarozott jogosultsaggal
rendelkez0 - épitési miiszaki ellendrt, illetve kiilon jogszabalyban meghatarozott esetekben és modon beruhazot,
a beruhazo lebonyolitot bizhat meg. Jogszabaly az épitési miiszaki ellendr alkalmazasat kotelezoveé teheti.

(5) A felelés miszaki vezetdi, illetve muszaki ellendri tevékenységet folytatdé személyeket torvényben vagy
korményrendeletben meghatarozott szerv névjegyzékbe veszi.

(6) Az épitdipari kivitelezési tevékenység folytatasara vonatkozo jogszabalyi eldirasok megsértése esetén a
felel6s miiszaki vezetovel, az épitési miiszaki ellendrrel, a kivitelezdvel szemben kormanyrendeletben
meghatarozott jogkdvetkezményeket kell alkalmazni.



40/A. § Ha az épittetd vagy megbizott képviselGje utasitasa jogszabalyt, hatosagi hatarozatot sért, vagy az
élet- és vagyonbiztonsagot veszélyezteti, a vallalkoz6 kivitelez6 az utasitast és az azt megtagadd jognyilatkozatot
koteles az épitési naploba bejegyezni.

A kivitelez6 a megrendeld épitteté vagy megbizottja utasitisa szerint kételes eljarni, igényeit
figyelembe venni, azoknak eleget tenni. Ha azonban ezek az utasitasok, elvarasok csak jogszabalyi vagy
hatosagi eldirasok megszegésevel, megseértésével lennének teljesithetoek, akkor a teljesitést meg kell
tagadnia, mely tényt rogziteni koteles. A gyorsitas jogbiztonsagot, szakszertiséget és minoséget szolgalo
garancialis szabaly, egyben a késobbi jogvitak megelozését is célozza.

41. § (1) Epitési célra anyagot, készterméket és berendezést csak a kiilon jogszabalyban meghatarozott
megfeleldségigazolassal lehet forgalomba hozni vagy beépiteni.

(2) A megfeleldségigazolas annak irasos megerdsitése, hogy az épitési céli termék a tervezett felhasznalasra
alkalmas, vagyis kielégiti a ra vonatkozo

a) honositott harmonizalt eurdpai szabvanyban, vagy

b) eurdpai miiszaki engedélyben,

¢) ezek hianyaban egyéb nemzeti miiszaki specifikacioban (nemzeti szabvanyban vagy épitdipari miiszaki
engedélyben), valamint

d) egyedi (nem sorozatban gyartott) termék esetén a gyartasi tervdokumentacioban eléirt kovetelményeket.

(3) A megfeleloség-igazolast megfeleldségi vizsgalatok alapjan lehet kiadni.

(4) A megfeleléség-igazolas lehet:

a) szallitéi (forgalmazodi, gyartoi) megfeleldségi nyilatkozat,

b) fiiggetlen tantisitd szerv altal kiadott irat.

42. § (1) Ha az épitési munka végzése soran természeti érték, épitészeti vagy régészeti emlék, illetdleg
épitménnyel kapcsolatos képzémiivészeti alkotas keriil el6, a kivitelezd koteles azt az épitésiigyi hatosaghoz,
valamint mas hataskorrel rendelkez hatdsaghoz haladéktalanul bejelenteni, és a lel6helyet a hatdsagi
intézkedésig érintetleniil hagyni.

@)

43. § (1) Az épitteto felel:

a) az épitésiigyi hatosagi engedély megszerzéséért, illetve

b) a jogerds és végrehajthatd épitésiigyi hatdsagi engedélyben és a hozzatartozd, jovahagyott, engedélyezési
zaradékkal ellatott tervdokumentéacidban foglaltak betartasaért,

¢) az épitdipari kivitelezési tevékenység végzésének figyelemmel kiséréséért,

d) azért, hogy az épitmény rendeltetésszerti és biztonsagos hasznalatdhoz sziikséges jarulékos épitmények,
tereprendezési, fasitasi, parkositasi munkalatok az épitménnyel egylitt valdsuljanak meg,

e) az épitési miiszaki ellendr, valamint a kivitelezd kivalasztasaért,

f) az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdésének az épitésfeliigyeleti szervhez torténd jogszabalyban
el6irt bejelentéséért és az ehhez sziikséges mellékletek meglétéért,

g) azért, hogy az épitési naplo - jogszabalyban meghatarozott esetekben - a hasznalatbavételi engedélyezési
eljaras lefolytatasa soran az épitésiigyi hatosag rendelkezésére alljon,

h) e torvényben meghatarozott esetekben személyes adatok kozléséért, illetve kiilon jogszabalyban
meghatarozott esetekben a megjeldlt adatok bejelentéséért.

(2) Az épittetd és a kivitelezd egyiittesen felel azért, hogy az épitésiigyi hatosag altal meghatarozott
idotartamon belill az épitmény kornyezetébdl az épitdipari kivitelezési tevékenység soran keletkezett épitési
hulladékot - a kiilon jogszabalyban meghatarozott mdédon - elszallittassa, a kornyezet és a terep felszinét az
eredeti, illetve az engedélyezett allapotaban atadja, a kdrnyezetben okozott karokat megsziintesse.

Régi szabalyozdasi hidnyt potol a kivitelezés résztvevdinek, koztiik az épittetd teljeskirii felelosségének
szabalyozasa az épitési beruhdzdasban. Annak ellenére, hogy az épitteté az ,,iigy” gazddja, az épitési
beruhazas elinditoja, finanszirozéja és lebonyolitéja, mindeddig a beruhdzassal kapcsolatos feladatai,
Jjogai és kételességel, illetve felel6ssége nem keriilt megfeleld szabalyozasra.

Ezen felelossége nem csokken azaltal, hogy az épitési tevékenységgel kapcsolatos egyes feladatait
masra ruhazza at (példaul épitési engedély megkérése), vagy ellendrzési feladatait megbizottja utjan
(miiszaki ellendr) gyakorolja. Felelossége kiterjed az épitési cél meghatarozasara, a beruhdzas
Jjogszeriiségere, annak miiszaki ésszeriiségere is.

Az épitmény hasznalatbavétele

44. § (1) Az épittetdnek minden olyan épitményr6l, épitményrészrol, amelyre épitési engedélyt kellett kérnie
vagy bejelentést kellett tennie, annak hasznalatbavétele eldtt - az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabaly
eltéré rendelkezése hidnyaban - hasznalatbavételi engedélyt kell kérnie, vagy az épitmény elkésziiltét be kell
jelentenie.



(2) A hasznalatbavételi engedélyt meg kell adni, ha az épitményt vagy egy részét - épitési engedélyhez kotott
épitési munka esetén - az engedélynek megfeleléen, rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmas mdédon
épitették meg.

(3) Ha az épitmény vagy egy része rendeltetésszerii haszndlatra nem alkalmas, vagy az épitési munka
elvégzése kovetkeztében idegen ingatlanban az allékonysagot, az ¢letet és egészséget, a koz- ¢és
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd allapot keletkezett, az épitésiigyi hatosag az épitmény hasznalatbavételét
megtiltja, vagy épitésiigyi hatosagi kotelezés keretében a hibak, hidnyossagok megsziintetésétdl teszi fiiggdve. A
hasznalatbavételi engedély megadasa feltételekhez kothetd, az engedélyben kikdtések tehetok.

(4) Az (1) bekezdésben eldirt haszndlatbavételi engedély hidnyaban az épitményt nem szabad hasznalni.
KGD2010. 36. Az épitteté személyének tisztazdasa a haszndlatbavételi engedélyezési eljardsban sem
mellézhetd, kiilondsen, ha a jogutodlas feltételezhets (1997. évi LXXVIIL torvény 44. §; 46/1997. (XII.
29.) KTM rendelet 23. §, 28. §)

KGD2007. 182. Haszndalatbavételi engedélyezési eljardsnak nem targya annak az iizemnek a technoldgiai
vizsgalata, amely miatt az épiiletet megépitettek (1997. évi LXXVIII. térvény 44. §).

KGD2007. 181. Az épitési haszndlatbaveteli engedélyezési eljarasban a jogerds épitési engedély
Jjogszeriisége nem vizsgalhato. A szomszéd kereshetdsegi joga nem terjed ki az épiilet padlasterének az
engedélyezettol eltérd épitésének vitatasara [1997. évi LXXVIIL. torveny 31., 44. §; 46/1997. (XII. 29.)
KTM rendelet 29., 30. §].

BH2006. 31. A légkondicionalo berendezes kiilteri egységének az ingatlanon valo elhelyezése nem épitési
engedely koteles [1997. evi LXXVIIL tv. 2. §, 44. §; 46/1997. (XII. 29.) KTM r. 9. §].

45. §

BH2009. 326. Az épitésiigyi hatosdg karfeleldssége szempontjabol a rendszeres hatosdgi ellendrzés
torvényi kovetelménye nem jelenti az épitési munka folyamatos ellendrzését (1959. évi V. térvény 339. §
és 349. §, 1997. évi LXXVIII torvény 34. § és 45. §).

Az épitésfeliigyeleti tevékenység

46. § (1) Az épitésfeliigyeleti tevékenység ellatasa allami feladat.

2)-(3)

(4) Az épitésfeliigyeleti hatésag hatdsagi jogkdrében a kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint

a) épitésfeliigyeleti ellenérzéseket végez,

b) épitésfeliigyeleti hatosagi intézkedést tesz,

¢) vezeti a jogszaballyal hataskorébe utalt nyilvantartasokat.

(5) Az épitésfeliigyeleti hatosag az e torvény végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben meghatarozottak
szerint ellendrzi az épitdipari kivitelezési tevékenység végzését.

(6) Ha az épitésfeliigyeleti hatosag ellenérzése soran azt allapitja meg, hogy

a) az épitdipari kivitelezési tevékenység szakszerliségét, az épitési naplod vezetésére vonatkozd szabalyokat
sulyosan megsértették, a résztvevok nem rendelkeznek az eldirt jogosultsaggal, vagy hianyoznak a kiviteli
tervek, az épitOipari kivitelezési tevékenység folytatasat megtilthatja,

b) az épitdipari kivitelezési tevékenység végzése az allékonysagot, az életet és egészséget vagy a
kozbiztonsagot kozvetleniil veszélyezteti, az épitdipari kivitelezési tevékenység folytatdsat megtiltja és a
szabalytalan allapot megsziintetését elrendeli.

(7) Az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatésag az ellenérzési feladatokban a szakmai kamarak, illetve a
szilkséges vizsgalatok elvégzésére kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint szakértd vagy jogosult
szakintézmény kdzremiikddését veheti igénybe. Ha az épitésiigyi vagy az épitésfeliigyeleti hatosag eljarasaban
szakért6t hallgat meg, illetve szakért6i véleményt kér, ellendrzésébe szakért6t von be, a hatdsdg az ligyfelet a
szakeértoi vizsgalatban valo kozremiikodésre kotelezheti.

46/A. § (1) Az épitésfeliigyeleti hatosag a 46. § (6) bekezdésében felsorolt kovetelmények megsértése esetén
épitésfeliigyeleti birsagot szab ki a mulasztoval, illet6leg a veszélyhelyzet okozojaval szemben.

(2) Az épitésfeliigyeleti birsagot az épitésfeliigyeleti hatosag az (1) bekezdésben meghatarozott cselekményrél
(mulasztasrol) vald tudomasszerzésétdl szamitott egy éven, de legkésébb a cselekmény elkdvetésétdl szamitott 6t
éven beliil szabhatja ki.

(3) Az épitésfeliigyeleti birsdg nem mentesit a biintetdjogi, a szabalysértési, tovabba a kartéritési feleldsség,
valamint a tevékenység korlatozasara, felfliggesztésére, tiltasara, illetéleg a megfeleld védekezés kialakitasara, a
természetes vagy korabbi kornyezet helyreallitasara vonatkozo kotelezettség teljesitése alol.

“

(5) A birsag kiszabasa soran a kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint kell figyelembe venni az
épitmény jellegét és rendeltetését, a szabdlytalansag mértékét, a veszélyeztetés modjat, nagysagat és a
természetes ¢és épitett kdrnyezetre gyakorolt hatasat is.



Az épitésfeliigyeleti feladatokat ellato meglévd szervezetet alakitja dat a rendelkezés. A megoldds nem
oldja fel teljeskoriien a probléemakat, de elsélépcsében megoldja azt, hogy a kiilonbézé szintii
feladatellatasok (masodfoku épitésiigyi hatosagi és elsofoku épitésfeliigyeleti) ne azonos szervezeti
keretek kozott folyjanak (Ket. dsszeférhetetlenségi szabalyok!).

Az épitésfeliigyeleti hatosag altal kiszabhato birsagra is tartalmaz szabalyokat a rendelkezés, amely az
eddigi szabadlyozast egésziti ki.

Az épitésiigyi hatdsagi kotelezés

47. § (1) Az épitéstigyi hatosag kiilon kormanyrendeletben foglaltak szerint elrendelheti:

a) az épitmény, épitményrész épitésiigyi hatosagi engedélyekben meghatarozott, ennek hianyaban az eredeti (a
valtoztatas eldtti) rendeltetésétol eltérd hasznalatanak megsziintetését, valamint

b) szabalytalan épitkezés esetében az épitési munka megsziintetését €s az épitést megeldzd allapot
helyreallitasat, illetdleg a jogerds és végrehajthatd épitési engedélynek és a hozza tartozo, jovahagyott
engedélyezési terveknek megfelel allapot kialakitasat,

¢) a miszaki kdvetelményeknek meg nem feleld épitési termékek kicserélését,

d) az épitmény, épitményrész kotelezd jokarbantartas korét meghalado felujitasat, ha az a telepiiléskép
kedvezobb alakitasa érdekében sziikséges, vagy azt a helyrehozatali kotelezettséget el6ird Onkormanyzati
rendeletben foglaltak végrehajtasa, illetéleg az épitészeti 6rokség védelmének érdekei megkovetelik,

e) jogszabalyban meghatarozott esetekben a telek bekeritését, tovabba a telken a telepiiléskép elonydsebb
kialakitasa vagy a kornyezet védelme céljabol sziikséges kertépitési, tovabba a telepiiléskép védelme érdekében
sziikséges egyéb munkak elvégzését,

) az épitmény kornyezetébdl az épitési tevékenység soran keletkezett épitési hulladék, maradék épitdanyag €s
épitési segédeszkozok elszallitasat, a kdrnyezetnek és a terep felszinének az eredeti, illetve az engedélyezett
allapotban torténd atadasat, a kornyezetben okozott karok megsziintetését.

(2) Az épitésiigyi hatdsagnak kiilon kormanyrendeletben foglaltak szerint el kell rendelnie:

a) az épitmény, épitményrész részleges vagy teljes atalakitasat, - amennyiben ez nem lehetséges, vagy ha az
épittetd ezt nem vallalja - a lebontasat vagy az ujraépitését, ha a kivitelezés az allékonysagot, az életet és
egészséget, a koz- és vagyonbiztonsagot veszélyezteté modon torténik,

b) az épitmény, épitményrész allékonysagat, az életet, egészséget, a koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd,
valamint az engedély nélkiili hasznalat megsziintetését,

¢) az épitmény, épitményrész hibainak, hianyossagainak megsziintetését,

ca) ha azt rendeltetésszerii €s biztonsadgos hasznalatra nem alkalmas modon épitették meg, vagy ezaltal idegen
ingatlanban az allékonysagot, az életet és egészséget, a koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd allapot
keletkezett,

cb) ha a hasznalatbavételi engedély megszerzését kovetd engedély és bejelentés nélkiil végezhetd atalakitas,
valtoztatas, rendeltetésmodositas kovetkeztében az érintett €pitmény vagy épitményrész a - valtoztataskor,
atalakitaskor, rendeltetésmodositaskor hatalyos - rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatra vonatkozo
jogszabalyi és hatosagi eléirasoknak nem felel meg, vagy

cc) ha a hasznalatbavételi engedély megszerzését kovetden engedélyhez vagy bejelentéshez kotott
szabalytalan atalakitas, valtoztatas, rendeltetésmodositas kovetkeztében az érintett épitmény vagy €pitményrész
az - ellenérzéskor hatalyos - rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatra vonatkozo jogszabalyi és hatosagi
eléirasoknak nem felel meg,

Az épittetdi kérokben bevett szokdssa valt, hogy a hasznalatbavételi engedély megszerzését kévetden -
bizva az épitésiigyi hatosagi ellendrzes és intézkedes hianyaban - az épitményt révid idon beliil |, sajat
képiikre formaljak”, azaz atalakitiak akar szabdlytalanul is. E jogszabdlyhely kiegészitésével az
épiteésiigyi hatosag eszkoztara boviil a szabalytalankodokkal szemben.

d) az épitmény jokarbantartasara vonatkozo kotelezettség teljesitését, illetdleg az épitmény feliilvizsgalatat,
sziikség szerinti atalakitasat, felujitasat, helyreallitasat vagy lebontasat, ha annak allapota az allékonysagot, az
életet és egészséget, a kdz- és vagyonbiztonsagot veszélyezteti.

(3) Az épitésiigyi hatosag megkeresésére az ingatlan-nyilvantartasba az (1)-(2) bekezdés szerint elrendelt
jogerds és végrehajthatd kotelezettséget be kell jegyezni.

(4) Az épitésiigyi hatésag, amennyiben a végrehajthatd kotelezettséget - annak nem teljesitése miatt a
kotelezett terhére hatosagi iton, a felmeriilé koltségeket megeldlegezve - maga végezteti el, a kdltségek erejéig,
azok megtéritéséig az érintett ingatlanra jelzalogjogot jegyeztethet be az ingatlan-nyilvantartasba.

(5) Az épitésiigyi hatdsag az épitési munka folytatasat a helyszinen - alkalmanként legfeljebb egyszer 30 napra
- megtilthatja, ha az szabalytalanul vagy pedig az allékonysagot, az életet és egészséget, a koz- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd mddon torténik. Ez id6 alatt az épitésiigyi hatésagnak dontenie kell az eljaras
megsziintetésérdl vagy folytatasarol.



KGD2010. 123. Az ugynevezett diszponibilis helyiség végleges rendeltetésének megallapitisara kiilon,
rendeltetési mod megvaltoztatasa iranti eljarast kell lefolytatni. A rendeltetésimod-valtozas iranti eljaras
meginditasara iranyulo kérelem benyujtisara valo hatosagi kitelezés az iigy (a kotelezés) értelmében
hozott dontés, ezért hatarozati format igényel, mellyel szemben dnallo fellebbezésre lett volna lehetdség
(46/1997. (XII. 27.) KTM r. 37. §; 1997. évi LXXVIIL. tv. 47. §; 2004. évi CXL. tv. 71., 98. §)

KGD2009. 121. Ha bizonyitott az a tény, hogy az engedély nélkiili épitkezés tiz éven beliil tortént, a
bontas elrendelheto (1952. évi Ill. torvény 206. §, 1997. évi LXXVIIL torvény 47. §)

KGD2008. 206. Az épitesiigyi hatosagnak életveszélyes dllapot észlelelése esetén intézkednie kell (1997.
evi LXXVIIIL torveny 47. §).

KGD2008. 51. Kozvetlen életveszely redlis bekovetkeztének veszélye eseten is koteles az épitési hatosag
az életveszély elharitdasara intézkedni (1997. évi LXXVIIL torvény 47. §).

KGD2005. 97. Ideiglenesen elhelyezett gépkocsitarolok bontasanak elrendelése a részletes rendezési terv
megvalositasa érdekében [1997. évi LXXVIIL torvény 47. § (1) bek. e) pont].

BH2004. 189. Kézigazgatdsi jogviszonybol eredd kotelezettséggel dsszefiiggésben megallapitasi per
polgari iigyben eljaro birosag elétt nem indithato [1997. évi LXXVIIL torvény 47. § (1) bekezdeés és 55. §
(3) bekezdes, 1952. évi lll. térveny 123. §, 130. § (1) bekezdés b) pont, 158. § (1) bekezdes, 275. § (2)
bekezdeés].

EBH2007. 1740. 4 szabadlytalan épitkezéssel a szomszédos ingatlanban eldidézett karokozas elharitasara
is az épittetot kell kételezni (1997. évi LXXVIIL torvény 47. §, 51. §).

Az épitmény fennmaraddsanak engedélyezése

48. § (1) Ha az épitményt, épitményrészt szabalytalanul épitették meg, az épitésiigyi hatosag arra - az épittetd
vagy az ingatlannal rendelkezni jogosult kérelme alapjan - fennmaradasi engedélyt ad, ha a 36. §-ban
meghatarozott feltételek fennallnak vagy megteremthet6k és az épittetd az €pitési jogosultsadgat igazolta. Ha az
épitményt, épitményrészt épitésligyi hatdsagi engedély nélkiil bontottak le az €pitésiigyi hatésag azt tudomasul
veszi.

(2) Fennmaradasi engedély az (1) bekezdésben foglaltak érvényesitése mellett kiadhato akkor is, ha

a) az épitmény, épitményrész atalakitassal szabalyossa tehetd, vagy

b) a szabalytalansaggal okozott érdeksérelem jelentéktelen, kozérdeket nem sért, vagy a hatosag altal
meghatarozott hataridon beliil elharithato.

(3)-(6)

(7) Az épitményt, épitményrészt az engedélyesnek kartalanitasi igény nélkiil le kell bontania, ha

a) a meghatarozott idére sz616 fennmaradasi engedélyben meghatarozott ido eltelt,

b) a visszavonasig hatalyos fennmaradasi engedélyt visszavontak, vagy

¢) a fennmaradasi engedélyben eldirt atalakitasi kdtelezettséget nem teljesitették.

(8) Ha a szabalytalanul megépitett épitményre, épitményrészre fennmaradasi engedély nem adhato, az
épitésligyi hatdsag elrendeli:

a) a szabalyossa tétel érdekében sziikséges munkalatok elvégzését vagy

b) - ha az épitmény fennmaradasa atalakitassal sem engedélyezhetd -, a lebontasat.

(9) Az épitésiigyi hatosag a szabalytalansag tudomasra jutasatol szamitott egy éven beliil, legkés6bb azonban
az épités befejezésétdl - ha nem allapithaté meg - az épitmény hasznalatbavételétdl szamitott tiz éven beliil
intézkedhet. A (7) bekezdésben foglaltak és az 1ij eljaras lefolytatasa esetén az egyéves idotartam kezdetét a
meghatarozott id6 elteltétdl, valamint az engedély visszavonasatol, az atalakitasi kotelezettségre eldirt teljesitési
hatérid6 lejartatol, illetdleg az uj eljaras lefolytatasat elrendeld jogerds hatarozat keltétdl kell szamitani.

(10) A (9) bekezdés szerinti egyéves iddtartam az épitésiigyi hatdosag szdmara ujra kezdddik:

a) a (3) bekezdésben foglaltak esetén a fennmaradasi engedélykérelem benytjtasara vald felhivas kozlésétol,
illetve

b) ha az elrendelt bontasi kotelezettség fennallasa alatt felmeriilt 0j tényre hivatkozva terjeszti el az épittetd
fennmaradasi engedélykérelmét, tovabba

¢) ha az épittetd kérelmét modositja vagy visszavonja,

d) az eljaras felfiiggesztésének megsziinésekor.

(11) A fennmaradasi engedélyezés (1)-(2) bekezdéseiben foglalt feltételeit 01j eljaras elrendelése esetén az
eredeti eljaras meginditasakor hatalyos épitésiigyi szabalyok szerint kell figyelembe venni, kivéve, ha az uj
eljaras lefolytatasakor hatalyos szabalyok az épittetd szamara kedvezébbek.

(12) Amennyiben a fennmaradas engedélyezésének az (1) és (2) bekezdésekben meghatarozott feltételei
fennallnak - kérelemre - a fennmaradasi engedély kiadhatéo akkor is, ha a (9) bekezdésben meghatarozott
intézkedési hataridé mar letelt. Ebben az esetben azonban atalakitisi kotelezettséget eldirni és épitésiigyi
birsagot megallapitani mar nem lehet.

(13)



KGD2010. 121. A4 szabdlytalan helyen dllo épiilet tetoterében elvégzett épitési munka értékelése, az
okozott érdeksérelem meghatdrozdasa (1997. évi LXXVIIL tv. 48. §, 2/1986. (II. 27.) EVM r. 67. §)
KGD2009. 175. Epitési hatésdgi iigyben az intézkedési hatdridd betartdsdt a hatdrozat meghozataldnak
idopontjahoz képest kell vizsgalni (1952. evi II1. torvény 339/A. §, 1997. évi LXXVIII. térvény 48. §).
KGD2008. 205. Oldalkert és hatsokert teriiletébe nyuloan engedély nélkiil épitett tarolo fennmaradasa
nem engedélyezheto, ha az épitéssel a beépités mértéket is tullépték (253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
35.§; 1997. évi LXXVIIL torvény 2., 48. §; 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 9. §).

KGD2008. 48. Az egyéves intézkedési hataridb kezdetének vizsgalata a folyamatosan zajlo épitéshatosagi
eljarasok esetén (1997. évi LXXVIIL torveny 48. §).

KGD2008. 15. 4 tarsashazi tulajdonban lévo épiiletben a fennmaradasi engedeély megaddsahoz sziikséges
tulajdonostarsi hozzdajarulas vizsgalata (2003. évi CXXXIII. torvény 21. §, 63. §; 1997. évi LXXVIIL
torveny 48. §).

KGD2007. 221. Elo- és oldalkertben - engedély nélkiil épitett - labakon dllo gépkocsibeadllo
fennmaradasa nem engedélyezhets. [1997. évi LXXVIIL torvény 2. §, 48. §; 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 35. §]

KGD2007. 220. A hatsokertben lévd leomlott épiilet ujjaépitése engedély nélkiil nem datalakitas, nem
felujitas. [1997. évi LXXVIII. torvény 48. §; 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 1. melléklet 4., 26. pont]
KGD2007. 219. Epitési hatésdgi intézkedési hatiriddt - ha az épitkezés befejezésének iddpontia nem
allapithato meg - az épitmény hasznalatbavételre valo alkalmassagatol kell szamitani. (1997. évi
LXXVIII. térveny 48. §)

KGD2007. 202. Kéményre vonatkozo fennmaradasi engedeély feliilvizsgalatanal vizsgalando kérések
(1952. évi Ill. torvény 182. §, 206. §; 1997. évi LXXVIIL térvény 31. §, 48. §).

KGD2007. 84. Az oldalkert legkisebb mértékén és a telepitési tavolsag legkisebb mértéken is beliil allo
bévitményrészre a fennmaraddsi engedély nem adhaté meg. [1997. évi LXXVIIL tv. 35., 48. §]
KGD2007. 17. A telek beépitettséget nem az épiilet foldszinti alaprajza alapjan kell meghatarozni. A
beépitettség valtozik, ha a foldszintes épiiletre ujabb szintet épitenek [1997. évi LXXVIIL torvény 48. §].
KGD2006. 135. Az épitésiigyi hatosag a szabalytalan épitkezés tudomdsra jutasatol szamitott egy éven
beliil hozhat az épitmény bontasarol, atalakitasarol érdemi hatarozatot (1997. évi LXXVIIL torvény 48.
$)-

KGD2006. 134. Az épitési engedélytol eltéré folyamatos épitkezés esetén az épitésiigyi hatosag
intézkedesi kotelezettségére eloirt hatarido szamitasa (1957. évi IV. torvény 73. §, 1997. évi LXXVIIL
torveny 48. §).

KGD2006. 1. Szabalytalan épités esetében a fennmaraddsi és tovabbépitési engedély megaddsara - a
fellebbezési eljarasban kiegészitett ténydllds alapjan is - lehetdség van [1957. évi IV. térvény 66. §, 1997.
evi LXXVIIL torvény 48. §, 45/1997. (XI1. 29.) KTM rendelet 35. §]

KGD2005. 130. Jogtechnikai okok-ra hivatkozassal jogszerii hatarozat hatdlyon kiviil helyezése
Jjogseértést valosit meg (1952. évi Ill. torveny 339. §, 1997. évi LXXVIII. térvény 48. §).

KGD2005. 78. Szabadlytalan épitkezés - ha a szabalytalansag mads modon nem sziintetheté meg -
bontassal teheté csak szabdlyossa, méltanyossagra a birosagnak nincs lehetésége (1997. évi LXXVIII
torveny 48. §).

KGD2005. 77. A jogerds es végrehajthato épitési engedély nélkiil vegzett épités esetében az épitésiigyi
hatosag a tudomasszerzését kéveto egy év elteltével mar hasznalatbavételi vagy fennmaradasi engedélyt
sem adhat (1997. évi LXXVIII. torvény 48. §).

BH2010. 233. Reklamtabla lebontasat elrendeld iigyben szakhatosag bevonasdra nincs sziikség [46/1997.
(XII. 29.) KTM rendelet 7. §, 1997. évi LXXVIIL torvény 48. §, 2004. évi CXL. térvény 121. §].

BH2010. 56. Az épitési engedély nélkiil megépitett épitményrészre annak késziiltségi foka szerint
megallapitott birsagot kell kiszabni - A Legfelsébb Birosag feliilvizsgalati itéletében foglalt dontés, és
annak indokoldasa a megismételt eljardasokban is kéti a kézigazgatdsi hatosagokat (1997. évi LXXVIII.
torvény 48. §, 49. §, 2004. évi CXL. torvény 111. §).

BH2008. 108. Szabalytalan épitési tevékenység esetén az egyéves intézkedési hataridd betartasanak
vizsgalata soran az uj eljardsra kotelezo hatarozat keltétol a bontasra kételezo hatarozat meghozatalanak
idopontjaig terjedo idoszakot kell figyelembe venni (1952. évi IlI. térvény 339/A. §, 1997. évi LXXVIII.
torvény 48. §).

BH2007. 430. Gardazs hasznadlati modjanak megvaltoztatasa és - ehhez kapcsolodoan - a homlokzati
nyilas atépitése alatt a fennmaradas engedélyezése iranti eljardsban az épiilet megépitésének
jogszeriisége nem vizsgalhato (1997. évi LXXVIIL torvény 48. §; 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 5. §,
37.8).

BH2007. 356. Fa ldbakon allo kerti terasz is épitmény, amely az oldalkertben nem helyezhetd el (1997.
evi LXXVIII. torvény 2. §, 48. §; 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 35. §; 46/1997. (XII. 29.) KTM
rendelet 9. §).



BH2007. 143. A telek beépitettségét nem az épiilet foldszinti alaprajza alapjan kell meghatdarozni. A
beépitettség valtozik, ha a foldszintes épiiletre ujabb szintet épitenek (1997. évi LXXVIII. tv. 48. §).
BH2007. 103. Az épitési és haszndlatbavételi engedély nem potolja az érintett termdfold mas célu
hasznositasat engedélyezo foldhivatali hatarozatot (1994. évi LV. térvény 36. §, 50. §, 51. §-a; 1997. évi
LXXVIII. térvény 48. §-a).

BH2006. 129. Az épitési engedélytol elterd folyamatos épitkezés eseten az épitésiigyi hatosag intézkedesi
kotelezettségere eldirt hatarido szamitasa (1997. évi LXXVIIL. tv. 48. §).

EBH2007. 1739. Az épiteésiigyi hatosag egyéves intézkedesi hatarideje, az épitésiigyben szerzett elsé
hivatalos tudomasszerzéstol szamit (1997. évi LXXVIII. torvény 48. §).

EBH2007. 1734. Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmerdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 48. §
(8) bekezdésében szabdlyozott intézkedési hataridé betartdsdt a hatdrozat meghozatalanak idépontjdhoz
képest kell vizsgalni (1952. évi Ill. térvény 339/4. §).

EBH2006. 1553. Ingatlan eredeti dllapotba térténd helyredllitasanak elrendelése foldvédelmi iigyben
(1994. évi LV. térvény 36. §, 50. §, 51. §; 1997. evi LXXVIIL torvény 48. §).

EBH2005. 1361. Az épitési engedélytol eltéré folyamatos épitkezés esetén az épitésiigyi hatosag
intézkedesi kotelezettségere eldirt hatarido szamitasa (1997. évi LXXVIII. térvény 48. §).

Az épitésiigyi birsag

49. § (1) Ha az épitésiigyi hatosag a 48. § szerint a fennmaradasi engedélyt megadja, illetleg a lebontast
tudomasul veszi, ezzel egyidejiileg - a Kormany rendeletében meghatarozott mértékben és modon - épitésiigyi
birsagot szab ki.

(2) Ha az épittetd a szabalytalanul megépitett épitményt, épitményrészt a kiszabott épitésiigyi birsag
megfizetésére eldirt hatarid6 lejarta eldtt lebontja, vagy a szabalytalansagot megsziinteti, az épitésligyi hatdsag a
birsagot elengedi. Egyéb esetekben a kiszabott épitésiigyi birsag nem engedhetd el.

(3) Az épitésiigyi birsag nem mentesit a biintetdjogi, a szabalysértési, tovabba a kartéritési felelosség,
valamint a tevékenység korlatozasara, felfiiggesztésére, tiltasara, illetdleg a megfelelé védekezés kialakitasara, a
természetes vagy korabbi kornyezet helyreallitasara vonatkozo kotelezettség teljesitése alol.

(4) Nem szabhato ki birsag az olyan joger6s és végrehajthato épitési, illetve bontasi engedély alapjan elvégzett
épitési tevékenységgel Osszefliggésben, amelynek az alapjat képez6 hatarozatot utobb az épitésiigyi hatdsag a
sajat hataskorében vagy ligyészi ovas folytan visszavonta, vagy amelyet a birésag hatalyon kiviil helyezett,
illetve az Alkotmanybirosag hatdrozata alapjan az épitésiigyi hatosag feliigyeleti szerve megvaltoztatta vagy
megsemmisitette kivéve, ha az épittetd a visszavondsra (megvaltoztatasra, megsemmisitésre, hatalyon kiviil
helyezésre) alapot ad6 ok tekintetében rosszhiszemiien jart el.

KGD2008. 46. A hatosagnak az épitésiigyi birsagot ki kell szabnia, ha fennmaraddsi engedély adott
(1997. évi LXXVIII. térvény 49. §).

KGD2003. 197. Az Et. 49. § (1) bekezdése nem idbeli egyidejiiséget szabdlyoz, az épitési birsig
kiszabasarol nem ugyanabban a hatarozatban kell donteni (1997. évi LXXVIII. térvény 49. §).

KGD2002. 87. Kozigazgatdsi jogviszony az épitteté és az eljaré hatosag kézott all fenn [1997. évi
LXXVIIIL torvény 49. §, 43/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 2. §].

BH2010. 56. Az épitési engedely nélkiil megépitett épitményrészre annak késziiltségi foka szerint
megallapitott birsagot kell kiszabni - A Legfelsobb Birosag feliilvizsgalati itéletében foglalt dontés, és
annak indokoldasa a megismételt eljardsokban is kéti a kézigazgatasi hatosagokat (1997. évi LXXVIII.
torveny 48. §, 49. §, 2004. évi CXL. térvény 111. §).

BH2008. 107. Amennyiben a hatosag hatarozatban az engedély nélkiili bontdst tudomasul veszi, épitési
birsagot kell kiszabnia (1997. évi LXXVIIL torvény 49. §).

50. § (1) Az épitett kdrnyezet alakitdsdnak ¢és védelmének pénziigyi eszkozokkel torténd tdmogatisira a
koltségvetés ,, Teriiletfejlesztés™ fejezetében €pitésiigyi céleldiranyzat (a tovabbiakban: céleldiranyzat) bevételei
allnak rendelkezésre, melyek nyilvantartasarol és felhasznalasarol kiilon jogszabaly rendelkezik.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott pénziigyi eszkdzok - jogszabalyban meghatarozott modon és mértékben
- az alabbi épitésiigyi feladatok tamogatasara és finanszirozasara hasznalhatok fel:

a) az épitésfeliigyeleti és épitésiigyi hatdsagi tevékenységgel kapcsolatos feladatok (ideértve a sziikség szerinti
szakért6i igénybevétel tamogatasat is) és az ellenérzések hatékonysaganak és szinvonalanak emelése,

b) a hatdsagi végrehajtasi eljaras,

¢) a telepiilésrendezési feladatok,

d) min6ségiigyi, szabvanyositasi feladatok,

e) a helyi épitészeti 6rokség védetté nyilvanitasa, az épitészeti 6rokség védelmével kapcsolatos nemzetkozi
egyezmények végrehajtasa, az épitészeti értékek bemutatasa,

f) a tervtanacsok mitkddésének,



g) a szakmai kamarak, tarsadalmi szervezetek épitészeti és telepiilésrendezési szakmai feladatai, a szakmai
kamarak altal ellatott kozigazgatasi feladatok,

h) az épitészeti kultira kialakitasa, fejlesztése, védelme, elterjesztése, oktatasa, a védelemmel kapcsolatos
elismerések,

i) az épitett kornyezet alakitasaval és védelmével kapcsolatos oktatasi, nevelési, tovabbképzési programok
kidolgozasa, miikddtetése,

j) az épitésiigyet érintd képzési, szakoktatdsi célok kidolgozasa, érvényesitése, szakmai tovabbképzési
feladatok ellatasa,

k) az épitmények, valamint az épitési munkak és épitési tevékenységek €pitési eldirasainak, valamint az épitési
termékek, anyagok, szerkezetek, berendezések ¢és modszerek mindségi kdvetelményeinek kialakitasaval
kapcsolatos kutatas, fejlesztés, ezek eredményének alkalmazasa, érvényre juttatasa,

) a szabalyozott épitésiigyi szakmak szakképesitésének és szakképzettségének elismerésével kapcsolatos
feladatok, kiilonos tekintettel a kiilfoldi bizonyitvanyok és oklevelek elismerésérdl szold torvény vonatkozo
rendelkezéseire,

m) az a)-I) pontban foglaltak adminisztracios feladatainak ellatasa, a feladatok ellatasahoz sziikséges szakértoi
feladatok, eszk6zok beszerzése, beruhazasok tamogatasa.

51. § (1) Az épitésiigyi hatdsag az altala elrendelt munkalatok elvégzésére - ha jogszabaly eltéréen nem
rendelkezik - az ingatlan tulajdonosat kotelezi. Ha a szabalytalan épitési munkat mas végeztette, a munkalatok
elvégzésére az épittetdt kell kotelezni.

(2) Ha az épitési munka végzése soran, vagy annak kovetkeztében az allékonysagot, az életet és egészséget, a
koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd allapot keletkezett, az ezzel kapcsolatban sziikségessé valt munkalatok
elvégzésére az (1) bekezdésben foglaltakon tilmenden a kivitelez6t is kotelezni kell.

(3) Az épitésiigyi hatosag azt, aki az elrendelt munkalatok elvégzését akadalyozza, a munkalatok tirésére
kotelezheti.

(4) Az épitésiigyi hatosag altal elrendelt munkalatok koltségei - ha jogszabaly eltéréen nem rendelkezik - a
kotelezettet terhelik.

EBH2007. 1740. A szabalytalan épitkezéssel a szomszédos ingatlanban eldideézett karokozas elharitasara
is az épittetot kell kételezni (1997. évi LXXVIIL torvény 47. §, 51. §).

52. 8

KGD2008. 47. Széleromii letesitesnek engedélyezésére a telepiilési onkormanyzat jegyzdje nem
rendelkezik hataskorrel [1997. évi LXXVIII. torveny 2. §, 52. §; 297/2005. (XII. 23.) Korm. rendelet 7. §,;
2001. évi CX. térveny 3. §].

KGD2003. 196. Az épiteésiigyi hatosag hatdaskorébe tartozik a kozut, kozteriilet céljdara torténd lejegyzés.
Az eljaras kisajatitasi eljaras nélkiil, de a kisajatitasi kartalanitas szabdlyai szerint torténik, az elsé foku
hatarozat ellen fellebbezésnek van helye, amelyet a kozigazgatasi hivatal biral el (1997. évi LXXVIII.
torveny 27. §, 52-53. ).

BH2006. 172. A bontdsra kételezés jegyzdi hatdaskor, a polgarmester és a képviselo-testiilet arrol
hataskor hianyaban még targyi dsszefiigges folytan sem rendelkezhet (1997. évi LXXVIIL tv. 30. g, 34. §,
13.§,52.§;,1957. évilV. tv. 75. §).

EBH2001. 607. Az épitésiigyi hatosag hataskorébe tartozik a kozut, kozteriilet céljara torténd lejegyzés,
kisajatitasi eljaras nélkiil, de a kisajatitasi kartalanitas szabalyai szerint (1997. évi LXXVIII. tv. 52., 53.
$, 1957 évilV. tv. 61.§, 72. §).

53. § Az épitésiigyi €s épitésfeliigyeleti hatdsagi ligyek dontésre vald szakmai eldkészitése, a dontés
meghozatala, végrehajtasa, az allami f&épitészi, valamint az Onkormanyzati fOépitészi feladatok ellatasa
jogszabalyban meghatarozott szakiranyu fels6fokt végzettséghez, valamint egyéb - jogszabalyban meghatarozott
- feltételekhez kotott tevékenység.

EBH2001. 607. Az épitésiigyi hatosag hatdaskorébe tartozik a kozut, kozteriilet céljara térténd lejegyzés,
kisajatitasi eljaras nélkiil, de a kisajatitasi kartalanitas szabdlyai szerint (1997. évi LXXVIII. tv. 52., 53.
$, 1957 évilV.tv. 61. 3, 72. §).

53/A. § (1) Az épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljarasokban - kormanyrendeletben meghatarozott eljarasok
kivételével - az ligyfél nem jogosult és a hatosag nem koteles elektronikus tton kapcsolatot tartani.

(2)-3)

(4) Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagok altal kiszabott épitésiigyi, épitésfeliigyeleti és eljarasi
birsagok (a tovabbiakban: birsagok) - a (6) bekezdésben foglalt kivételekkel és a sajatos épitményfajtakra,
milemlékekre vonatkozé eltérd jogszabalyi rendelkezés hidnydban - az 50. § (1) bekezdése szerinti
céleldiranyzatot illetik.

(5) Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagok altal jogerdsen és végrehajthatéan kiszabott birsagok - a (7)
bekezdésben foglaltak kivételével - adok maddjara behajtandd koztartozasnak mindsiilnek, melyek behajtasa az
allami adohatosag hataskorébe tartozik.

(6) Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagok altal kiszabott eljarasi birsag az eljar6 hatdsagot illeti meg.



(7) A honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi célu épitmények épitésiigyi és épitésfeliigyeleti
hatdsagai altal meghozott dontés végrehajtasat az elsé fokon eljaro hatdsag foganatositja.

KGD2010. 37. A jatékterem épitésének engedélyezése soran az épitési eljarasban a hatésag nem
vizsgdlhatia a mitkodés feltételeinek fenndlltat. Az Etv. szerinti védett épiilet és az Szjtv. szerinti védett
intézmény nem azonos (1997. evi LXXVIIIL tv. 34., 36., 53/A. §; 1991. évi XXXIV. tv. 26. §; 1952. évi IIL.
tv. 54.°§)

53/B. § Azon épitési beruhdzas épitésiigyi hatosagi eljarasara, amely legalabb - az épitésiigyi birsag
megallapitdsdnak részletes szabalyairdl szolé kormanyrendelet szerint szamitott - 90 millié forint épitmény
értékd, €s ipari vagy szolgaltatasi rendeltetésli, a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii beruhazasok
megvalositisdnak gyorsitasarol és egyszeriisitésérol szolo 2006. évi LIII. torvény (a tovabbiakban: Ngtv.)
rendelkezéseit kell alkalmazni, az Ngtv. 2. §-a kivételével.

53/C. § (1) Amennyiben az eljarasban tobb mint Stven ligyfél vesz részt, az épitésiigyi €s az épitésfeliigyeleti
hatosag akkor tart kozmeghallgatast, ha azt a tényallas tisztazasa érdekében indokoltnak tartja. Az épitésiigyi
hatdsag a hasznalatbavételi engedélyezési eljaras soran nem tart kozmeghallgatast.

(2) Az ugyfél, illetve a kifejezetten ra vonatkozo rendelkezés tekintetében az eljaras egyéb résztvevije az
épitésiigyi hatdsag vagy az épitésfeliigyeleti hatdsag jogerds masodfoku dontésének feliilvizsgalatat a hatarozat
kozlésétol szamitott tizendt napon beliil jogszabalysértésre hivatkozassal kérheti a kdzigazgatasi ligyekben eljaro
birdsagtol a hatarozatot hozo hatosag elleni kereset inditasaval.

3)-(7)

(8) Az épitésiigyi hatdsdg hatarozata honvédelmi okbdl akkor nyilvanithatd fellebbezésre tekintet nélkiil
végrehajthatonak, ha az kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi teriileten megvaldsuld, és a kiilon jogszabaly
szerinti honvédelmi és katonai célu épitmény épitésiigyi hatdsagi engedélyezésére iranyul.

(9) A (8) bekezdésben meghatarozott esetben a fellebbezést elbirald hatosag

a) az ugyfél kérelmére a kozérdekre tekintettel, vagy abban az esetben, ha az az ligyfél kiillonos méltanylast
érdemld joganak, vagy jogos érdekének érvényesitése érdekében sziikséges, vagy

b) a szakhatosag feliigyeleti szervének kérelmére, ha az iigyben eljard épitésiigyi hatdosag a szakhatosag
allasfoglalasat figyelmen kiviil hagyta, illetve az eljarasat mellézte
a hatarozat végrehajtasat felfiiggesztheti.

(10)

53/D. § (1) Az elsofoku altalanos épitésiigyi hatosag a kihirdetett veszélyhelyzet folytan bekovetkezett
épitménykarok helyreallitasaval Osszefliggd €pitésiigyi hatosagi hataskorének gyakorlasat - a Kormany altal
rendeletben meghatarozott, a feladatellatast veszélyeztetd esetben - atruhdzza a megyeszékhely telepiilési
onkormanyzat jegyzdjére.

(2) Az e torvény végrehajtasara kiadott, a kihirdetett veszélyhelyzet folytan bekdvetkezett épitménykarok
helyreallitasaval Osszefiiggd engedélyezési és kotelezési eljarasi szabalyokrol szold kormanyrendelet alapjan
kiadasra keriilt bontasi, épitési, hasznalatbavételi és fennmaradasi engedély fellebbezésre tekintet nélkiil
végrehajthato.

IV. Fejezet

AZ EPITETT KORNYEZET FENNTARTASA,
HASZNALATA ES ERTEKEINEK VEDELME

Az épitett kornyezet fenntartasa és hasznalata

54. § (1) Az épitett kornyezet elemeit: az épitési telkeket és teriileteket, épitményeket, épitményrészeket,
épitményegylitteseket, burkolt és zoldfeliileteket - a jo miiszaki allapot folyamatos fenntartasa mellett - csak a
rendeltetésiiknek, a rajuk vonatkozo6 hatdsagi eléirasoknak és engedélyeknek megfeleld célra és modon szabad
hasznalni. Kozteriilet hasznélatara vonatkozdan jogszabaly ettdl eltéréen rendelkezhet.

(2) A tulajdonos koteles az épitmény allapotat, allékonysagat a jogszabalyokban meghatarozott esetekben és
modon idészakonként feliilvizsgaltatni, és a jo miiszaki allapothoz sziikséges munkalatokat elvégeztetni.

(3) Az épitménynek, épitményrésznek, 6nallé rendeltetési egységnek a hasznalatbavételi, illetve fennmaradasi
engedélytdl, ennek hidnyaban az eredeti rendeltetéstdl eltéré hasznalatdhoz - ha jogszabaly eltéréen nem
rendelkezik - az épitésiigyi hatdsadg engedélye sziikséges. A hasznalat valtoztatasat az 0j haszndlatra valo
alkalmassag igazolasaval, tovabba jogszabalyban meghatarozott esetekben az €pitmény, épitményrész, onalld
rendeltetési egység és kornyezete kdlcsonhatasanak vizsgalataval kell alatamasztani.

KGD2009. 206. Kiilteriileti ingatlan kiilfoldi altali megszerzésének feltételei, a tanya fogalma, a
lakoépiileti mindség épitéshatosdagi megallapitasa (1994. évi LV. torvény 3. §, 7-8. §; 1997. évi LXXVIIL
torveny 34. §, 54. §).



EBH2004. 1083. 4 tdrsashdz alapito okiratinak eltéré rendelkezése hianydban a kiilon tulajdonban allo
lakas épitési munkaval nem jaro rendeltetésének részbeni megvaltoztatasahoz a tébbi tulajdonostars
hozzajarulasara nincs sziikseg [1952. évi Il tv. 274. §,; 1977. évi 11. tvr. 8. §; 1997. évi CLVIL tv. 41. §;
1997. évi LXXVIIL tv. 54. §; 46/1997. (XII. 29.) KTM r. 37. §].

55.§ (D-(2)

(3) Ha az épitmény, épitményrész 47. § (1) bekezdés d) pont szerinti felujitasa, atalakitasa a telepiiléskép
elényosebb kialakitasa szempontjabol vagy telepiilésrendezési okokbol valt sziikségessé, ezek koltségei, tovabba
az épitmény hasznalatanak az atalakitas miatt tortént korlatozasabol eredd karok megtéritése - a munkalatok
elvégzése folytan bekovetkezett értékemelkedés levondsaval - a telepiilési onkormanyzatot terheli.

(4) Ha a telepiiléskép elonyosebb kialakitdsa céljabol vagy telepiilésrendezési okokbdl az épitmény,
épitményrész lebontasa valt sziikségessé, a tulajdonost a kisajatitasi kartalanitasra vonatkozo6 szabalyok szerint
kartalanitani kell.

BH2004. 189. Kozigazgatasi jogviszonybdl eredd kotelezettséggel dsszefiiggésben megdllapitasi per
polgari iigyben eljaro birosag elétt nem indithato [1997. évi LXXVIIL térvény 47. § (1) bekezdeés és 55. §
(3) bekezdes, 1952. évi Ill. térveny 123. §, 130. § (1) bekezdés b) pont, 158. § (1) bekezdes, 275. § (2)
bekezdes].

Az épitészeti 6rokség védelme

56. § (1) Az épitészeti 6rokséghez tartoznak a miilemlékek, a miiemléki kornyezetek, a miilemléki jelent6ségii
teriiletek és a torténeti tajak. Az épitészeti 6rokség megfeleld fenntartasa és megovasa kozérdek.

(2) Az épitészeti orokség kiemelkedd értékili elemeit nemzetkdzi (egyetemes), orszagos (nemzeti) és helyi
épitészeti orokseég részeként kell kijeldlni (védetté nyilvanitani), fenntartani, megovni, hasznalni és bemutatni.

(3) A nemzetkozi épitészeti orokség - a ,,Vilagorokség jegyzék-ben nyilvantartott - kiemelkedd, egyetemes
értékl elemeit a vonatkozo nemzetkdzi egyezményeknek is megfeleléen kell fenntartani, megdrizni, hasznalni és
bemutatni.

(4) A Kormany a vilagorokséggel kapcsolatos feladatait a kultaraért felelés miniszter utjan, az altala - a
miniszterrel és a kornyezetvédelemért felelés miniszterrel egyetértésben - létrehozott és mikodtetett
Vilagorokség Magyar Nemzeti Bizottsaga kdzremiikddésével latja el.

(5) Az orszagos épitészeti Orokség - a miemléki, természetvédelmi és egyéb védettséget tartalmazod
nyilvantartasba vett - kiemelkedd, nemzeti értéki{i elemeire vonatkozo részletes szabalyokat kiilon térvények
allapitjak meg.

57. § (1) Az épitészeti drokségnek azok az elemei, amelyek értékiik alapjan a 56. § szerint nem részesiilnek
orszagos egyedi miiemléki védelemben, de a sajatos megjelenésiiknél, jellegzetességiiknél, telepiilésképi vagy
telepiilésszerkezeti értékiiknél fogva a térség, illetdleg a telepiilés szempontjabol kiemelkeddek, hagyomanyt
Oriznek, az ott élt emberek és kozosségek munkajat és kulturajat hiven tiikrozik, a helyi épitészeti 6rokség részét
képezik.

(2) A helyi épitészeti 6rokség értékeinek feltarasa, szambavétele, védetté nyilvanitasa, fenntartasa, fejlesztése,
Orzése, védelmének biztositasa a telepiilési onkormanyzat feladata. Az orszagos teriileti miiemléki védelem az
egyes ingatlanokon fennalld helyi egyedi védelem hatalyat nem érinti.

(3) A helyi védetté nyilvanitasrdl vagy annak megsziintetésér6l, tovabba a védettséggel Osszefiiggd
korlatozasokrol és kotelezettségekrol és tamogatasokrol a telepiilési onkormanyzat (a févarosban a fovarosi és a
keriileti onkormanyzat is) rendeletben dont.

(4) Az 6nkormanyzat - a kulturalis 6rokség védelmérol szolo 2001. évi LXIV. térvény 5. § (1) bekezdésében
foglalt egyiittmiikddési kotelezettségre figyelemmel - a helyi védettség telepiilésrendezési eljarason kiviili
megsziintetésérdl szolo rendelet tervezetét tajékoztatasul megkiildi a kulturalis 6rokségvédelmi hatdsagnak.

KGD2006. 150. 4 helyi védelem alatt allo épiilet lebontasaval kapcsolatban megallapithato a telepiilési
onkormanyzat kozvetlen érintettsége, igy az tigyféli és perinditasi jogosultsaga (1990. évi LXV. torvény 8.
S, 36. 8, 1997. évi LXXVIII. torvény 6. §, 57. §).

Oktatasi, tudomanyos ¢s egyiittmitkddési feladatok

57/A. § (1) Az érintett miniszterek egyiittmiikddnek annak érdekében, hogy a lakossag - kiilonos tekintettel a
tanulokra és a hallgatokra - megismerhesse az épitett kornyezet emberhez méltd, egészséges €s esztétikus
alakitasaval, az épitészeti kultura terjesztésével, fejlesztésével, az épitészeti értékek, Oorokség védelmével
kapcsolatos alapveté ismereteket az alap-, kozép- és fels6foktl, valamint az iskolarendszeren kiviili oktatas,
képzés, nevelés keretében, a kozmiivelddés és ismeretterjesztés, a sajtd és a tomegtajékoztatas Gtjan.

(2) Az épitett kornyezet alakitasaval és védelmével kapcsolatos feladatok ellatasa soran az allami és a helyi
onkormanyzati szervek egylittmiikodnek az érintett szakmai kamarakkal és a tarsadalom mas szervezeteivel.



(3) A miniszter - jogszabalyban felsorolt és részletezett - szakmai dijakat adomanyoz kiilondsen az alabbi
teriileteken:
a) a kiemelkedo épitészeti-miiszaki alkotdtevékenység, tovabba
b) az épitett kornyezet alakitasaban, védelmében és fejlesztésében, a telepiilési és épitészeti értékek
feltarasaban, megdrzésében kifejtett eredményes és kiemelkedé munka, valamint
¢) a telepiilésrendezési €s az épitésiigyi igazgatasi tevékenység kimagaslo szinvonalanak elismerése.
(4) A kulturaért felelos miniszter, valamint a sajatos épitményfajtak szerinti miniszterek kiilon jogszabalyban
meghatarozott szakmai dijakat adomanyoznak.
Az épitett kornyezet irdanti igényesség javitasa érdekében elorelépés sziikséges a tarsadalom kornyezeti-
és vizualis felkészitésében, amelynek célszeriien mdr a kézoktatasban is meg kell jelennie. A
térvénymodositds régi hidnyt potol az épitésiigyi szakma résztveviinek elismerése terén is.

V. Fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Nyilvantartasok

58. § (1) Az épitésiigyi hatdsagok, telepiilési jegyzok (f6jegyzok), kozmiivezetékek kezeldi, kdzalapitvanyok,
kamardk és mas, jogszabalyban erre felhatalmazott szervek az épitésiigy korébe tartozé kozfeladatok ellatasahoz
sziikséges azon teriileti, tarsadalmi, kornyezeti, természeti és miiszaki adatokrdl, amelyek a telepiilésrendezéshez
és telepiiléstervezéshez, az €pitészeti-miliszaki tervezési, és épitésligyi miliszaki szakért6i tevékenységhez és az
ezekhez esetenként kapcsolodo tevékenységekhez, az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi tevékenységhez,
szakmagyakorlasi jogosultsagok megallapitasahoz ¢és ellendrzéséhez, az épitési beruhazasok, épitdipari
kivitelezési tevékenységek megvaldsitasahoz feltétleniil sziikségesek jogszabalyban meghatarozott hatdsagi
nyilvantartasokat vezetnek, adatokat kezelnek.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett hatdsagi nyilvantartasnak mindsiil:

a) a telepiilések kozigazgatasi teriiletét abrazold foldmérési alaptérképek (bel- és kiilteriilet dbrazolasaval),

b) a helyi épitési szabalyzat és a telepiilésrendezési tervek nyilvantartasa,

c¢) a telekalakitési engedélyek mellékletét képezd tervek,

d) a beltertileti kozmiinyilvantartas,

e) az épitmény-nyilvantartas,

f) az atnézeti nyilvantartasi térkép,

g) a kiilteriileten 1év6 nyomvonalas és kapcsolodo 1étesitmények nyilvantartasa,

h) épitészeti-miszaki tervezOi, telepiiléstervezoi, telepiilésrendezési szakért6i, épitésiigyi miiszaki ¢és
igazgatasi szakértdi, beruhazaslebonyolitoi, energetikai tanusitoi, vallalkozo kivitelezdi, miiszaki ellendri, felelds
miszaki vezet6i névjegyzék vezetése,

i) a lakasépitéssel, megsziinéssel kapcsolatos nyilvantartas,

k) az épitésligyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasok kovetkeztében sziikségessé valt pénzdsszeg
behajtdsanak nyilvantartasa,

/) a bauxitcementtel épiilt épitmények nyilvantartésa,

m) az egyéb jogszabalyban megjelolt, az (1) bekezdés korébe tartozo nyilvantartasok.

(3) A kérelem benytjtasakor

a) harmincezer forint igazgatasi szolgaltatasi dijat koteles fizetni az eljard hatosag szamlajara

aa) az épitészeti-miiszaki tervezoi tevékenység,

ab) az épitésiigyi miiszaki szakértoi tevékenység,

ac) az épitési-miszaki ellendri tevékenység,

ad) a felelds miiszaki vezetdi tevékenység,

ae) épitésiigyi igazgatasi szakértoi tevékenység,

af) a telepiiléstervezoi tevékenység,

ag) a telepiilésrendez0di szakértdi tevékenység,

ah) a tervellendri tevékenység
folytatasara engedélyt kérelmezo személy,

b) hiiszezer forint igazgatasi szolgaltatasi dijat koteles fizetni az eljard hatosag szamlajara

ba) a kiilon jogszabaly szerinti szakmai tovabbképzési kotelezettség teljesitését igazold hatdsagi bizonyitvany
kiallitasat,

bb) az eseti épitészeti-miiszaki tervezési engedélyt, eseti miszaki ellenéri engedélyt, eseti felelés miiszaki
vezet6i engedélyt



kérelmezd személy,

¢) tizendtezer forint igazgatasi szolgaltatasi dijat koteles fizetni az eljard hatésag szamlajara az a kérelmezd
személy, aki az a) pontban meghatarozott valamelyik tevékenység mellett egyidejileg az a) pontban
meghatarozott mas tevékenység folytatasara is engedélyt kér,

d) otezer forint igazgatasi szolgaltatasi dijat koteles fizetni a névjegyzéket vezetd szerv szamlajara

da) a jogosultsaganak igazolasat kérd személy,

db) az épitdipari kivitelez6i névjegyzékbe (elkiilonitett névjegyzékbe) vételét bejelentd egyéni vallalkozo vagy
gazdasagi tarsasag,

dc) a beruhazaslebonyolit6i tevékenység folytatasara bejelentést tevo személy,

dd) az energetikai tantisitoi tevékenység folytatasara bejelentést tevo személy.

Az a) és b) pontokban meghatarozott eljarasok, illetve azokkal Osszefliggésben keletkezett eljarasok
fellebbezésének igazgatasi szolgaltatasi dija harmincezer forint.

(4) Az (1)-(2) bekezdésben emlitett nyilvantartasok, tovabba az épitésiigyi, az épitésfeliigyeleti hatdsagi,
illetve az egyéb ¢épitésiigyi hatosagi feladatot ellatd szervezetek hatdsagi eljardsaikhoz sziikséges iigyiratok,
valamint az épitési naplo az alabbi személyes adatokat tartalmazhatjak:

a) csaladi és utonév, sziiletési név, jogi személy esetén név €s a jogosultsaggal rendelkez6 tag (alkalmazott) e
bekezdés szerinti adatai,

b) sziiletési hely és id6, anyja neve,

¢) lakcim, székhely,

d) személyi igazolvany szama, cégjegyzékszam,

e) iskolai végzettség, szakképesités, szakvizsga, szakmai gyakorlat, szakmagyakorlasi jogosultsagi vizsga
(megnevezése, szakiranyusag, szama, kiallito szerv neve, kelte) adatai,

) fegyelmi biintetések,

g) fizetési szamlat vezetd pénzforgalmi szolgaltato neve,

h)

6))

(6) A (2) bekezdésben megnevezett nyilvantartasokban a személyes adatokat el kell kiiloniteni. A személyes
adatokat csak az erre jogszabalyban felhatalmazottakkal, illetve az érintett hozzajarulasaval rendelkezdkkel lehet
koz61ni.

(7) A kozbeszerzésrol szolod torvény hatalya alad tartozo épitdipari kivitelezési tevékenység, illetve kiilon
jogszabalyban meghatarozott épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdésével Osszefiiggésben az épittetd a
kovetkez6 személyes adatok szolgaltatasara koteles az épitésfeliigyeleti hatosaghoz:

a) az épittetd neve (elnevezése), cime (székhelye),

b) az épitési helyszin cime, helyrajzi szama,

¢) a kivitelez6 (vallalkozd) neve (elnevezése), cime (székhelye), addazonositd szama, kivitelezési
jogosultsaganak (vallalkozoi engedély, cégbirosagi bejegyzés) kiilon jogszabaly szerinti igazolasa, tovabba

d) a felel6és miszaki vezetd és az épitési miiszaki ellendr neve, cime (székhelye), jogosultsaganak igazolasa.

(8) Az épitésfeliigyeleti hatosag az épitdipari kivitelezési tevékenység végzése jogszerliségének ellendrzése
céljabol a (4) és (7) bekezdésben megjeldlt adatokat a hasznalatbavételi engedély jogerére emelkedését kovetod 3
évig kezelheti, és azok - kiilon térvényben megallapitott - korét az ott meghatarozott hatosagoknak tovabbithatja.

(9)-(10)

59. § Az allami féépitész elektronikus nyilvantartast vezet az elfogadott helyi épitési szabalyzatrol,
telepiilésrendezési tervekrdl, az azokhoz az egyeztetési eljaras soran beérkezett véleményekrdl €s a beérkezett
vélemények figyelembe nem vételének indokoldsardl, tovabba a véleményezésben részt vett allamigazgatasi
szerveknek a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasat kovetd véleményérdl, valamint szakmai vizsgalata
megallapitasairol.

A torvény hatdlybalépése ¢és atmeneti rendelkezések

60. § (1) E torvény - a (2) bekezdés kivételével - 1998. januar 1-jén 1ép hatalyba.

(2) A torvénynek a 30. § szerinti kartalanitasi szabalyai a torvény kihirdetését kovetd 8. napon; a
telepiiléstervezési, az épitészeti-miiszaki tervezési, a miiszaki szakértdi, az ¢épitési miiszaki ellendri
jogosultsaggal, a telepiilésrendezési és épitészeti tervpalyazatokkal kapcsolatos el6irasai, valamint a 41. §-a és a
62. § (2) bekezdés j) pontjanak eldirasai a torvény kihirdetését kovetd 60. napon 1épnek hatalyba.

E torvény 30. §-anak rendelkezéseit kell alkalmazni a torvény hatalybalépésétél kezdddden a korabbi
rendezési tervek alapjan fennalld, a tulajdonosi érdekeket sértd Ovezeti eldirasok valtozasaval, az egyedi
hatéarozattal elrendelt, tovabba az egyedi hatarozattal el nem rendelt tilalmakkal kapcsolatban.

3)

“)

(5)



(6)

@)

(®)

©)

(10)

KGD2006. 3. A korlatozasi kartalanitas megallapitasaval kapcsolatos hatarozat feliilvizsgalata iranti
perben a hatarozatot hozo kozigazgatasi szerv mellett a pénzbeli kartalanitasra kotelezheto
onkormanyzatnak is perben kell dallnia (1997. evi LXXVIIL torvény 30. §, 60. §, 1957. évi IV. torvény 73.
S, 1976. évi 24. térvényerejii rendelet 19. §).

KGD2005. 149. A4 korlatozasi kartalanitas megallapitasaval kapcsolatos hatdrozat feliilvizsgalata iranti
perben a hatdrozatot hozo kézigazgatdsi szerv mellett a pénzbeli kartalanitisra kotelezhetd
onkormanyzatnak is perben kell allnia [1997. évi LXXVIII. torvény 30. §, 60. §, 1957. évi IV. torvény 73.
S, 1976. évi 24. torvényerejii rendelet 19. §]

KGD2003. 84. Az dvezeti besorolasbol eredd épitési korlatozas utan 1997. augusztus 1. napjatol a
korlatozasi kartalanitas megallapithato (1997. évi LXXVIII. térveny 30. §, 60. §, 1964. évi Ill. torvény 13.
-

KGD2002. 175. Telekalakitdasi engedely meghosszabbitasa targydaban hozott hatdrozat feliilvizsgalata
soran vizsgalni kell a vonatkozo épitésiigyi szabdlyokat is [1997. évi LXXVIII. torvény 60. §, 29/1971.
(XII. 29.) EVM rendelet 41. §].

BH2006. 130. Az 1997. évi LXXVIII. torvény hatalybalépésekor hatalyos 60. § (2) bekezdésének masodik
mondatat 2000. mdarcius 1-jei hatallyal modositotta az 1999. évi CXV. tv., eszerint a korlatozasi
kartalanitas vonatkozdasaban az 1997. évi LXXVIIL torvény 30. §-anak rendelkezéseit kell alkalmazni
(1997. évi LXXVIIL tv. 30. §, 60. §; 1999. évi CXV. tv. 34. §).

BH2003. 267. A fennmaradasi engedély megaddsa iranti eljardasban - ha a telepiilésrendezési terv
médositisa még nem tortént meg - az Orszdgos Epitésiigyi Szabdlyzat rendelkezéseit kell alkalmazni
2003. december 31-ig [1997. évi LXXVIII. tv. 60. §, 1999. évi CXV. tv. 34. §, 36. §].

BH2000. 26. A miiemlék jellegii épiilet elidegenitéséhez is hatosagi hozzdjarulas sziikséges [Ptk. 215. §
(1) bek., 301. § (1) bek., 1964. évi IIl. tv. (Et) 2. § h) pont, 1989. évi XIII. tv. 8. § (1) bek., 1995. évi
CXXI. tv. 109. § 24. pont, 30/1964. (XII. 2.) Korm. r., 11.§, 12. § (2) bek., 13. § (1) bek. a) pont, (3) és
(4) bek., 1/1967. (1. 31.) EM r. 1. § (3) bek., 2. §, 4. § (1) bek. a) pont, 10. § (1) bek., 20. § (1) bek. a) és d)
pont, 6/1992. (IIl. 21.) KTM r. 1. § (2) bek., 2. § (1) bek., 7. §].

BH1999. 416. 1. Egy teriilet rendezési terve nem mindosiil egyedi kotelezettséget megallapito hatosagi
aktusnak, ezért a rendezési terv hasznalati jogot nem keletkeztet [1964. évi Ill. tv. 6-7. §-ai].

BH1998. 545. I. Hatosagi engedélyek hianydban az ingatlan adasvételi szerzédésének és a foldteriilet
haszonbérleti szerzédésének érvénytelensége [Ptk. 215. § (1) és (3) bek., 237. § (1) bek., 1964. évi Il tv.,
30/1964. (XII. 2.) Korm. r. 12. § (2) bek., 73/1981. (XII. 29.) MT r. 12 §, 1/1967. (I. 31.) EM r. 10. § (1)
bek., 20. § (1) bek.].

EBH2002. 716. Az Etv. hatdlybalépésekor még fenndllé, hatdrozattal elrendelt és ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett épitési tilalmakra és a veliik kapcsolatos korlatozasi kartalanitasra a korabbi
épitési torvényt (Et.) kell alkalmazni [1964. évi IIL. tv. (Et.) 13. §, 1997. évi LYXVIIL tv. (Etv.) 30. §, 60.
§7

61. § (1) Ahol jogszabaly

a) altalanos rendezési tervet emlit, azon telepiilésszerkezeti tervet,

b) alaptervet, részletes rendezési tervet emlit, azon helyi épitési szabalyzatot és szabalyozasi tervet,

¢) a telepiilésrendezés vonatkozasaban ,,allamigazgatas” kifejezést hasznal, ott ,,kdzigazgatas™ kifejezést
kell érteni.

)

62. § (1) Felhatalmazast kap a Kormany arra, hogy

a) az épitésiigyi hatosag vagy hatoésagok, az épitésfeliigyeleti hatdosag vagy hatosagok kijel6lését, az épitésiigyi
és épitésfeliigyeleti hatosagi tigyek dontésre vald szakmai eldkészitését, a dontés meghozatalat, végrehajtasat
ellato koztisztviselok foglalkoztatasi feltételeit, valamint az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatésagi munka
ellatasanak minimalis technikai feltételeit,

b) az allami és az onkormanyzati (megyei, illetve telepiilési) foépitészi tevékenység ellatdsanak részletes
szakmai szabalyait, valamint személyi és targyi feltételeit,

c) az ¢épitésiigyi hatosagi és épitésfeliigyeleti ellendrzési tevékenységet, az épitésligyi és épitésfeliigyeleti
hatdségi tigyek dontésre vald szakmai elokészitését, a dontés meghozatalat, végrehajtasat ellatod koztisztviseld, az
allami f6épitész, a térségi f6épitész, valamint az onkormanyzati f6épitész végzettségét €s szakmai gyakorlatat,

d) az épitésiigyi birsag megallapitasanak részletes szabalyait,

e) az épitésiigyi vizsga tartalmat, kdvetelményeit és eljarasi szabalyait,



) a telepiiléstervezési, a telepiilésrendezési szakértdi, az épitészeti-miiszaki tervezési, az épitésiigyi miliszaki
szakért6i, az épitésiigyi igazgatasi szakértdi, a tervellendri, az épitési miiszaki ellendri és a felelds miiszaki
vezetOi tevékenység folytatasanak részletes feltételeit, az e tevékenységre jogositdo engedély kiadasanak rendjét,
a tevékenységet folytatok névjegyzékét vezetd szerv kijelolését, a névjegyzék személyes adatot nem tartalmazd
adattartalmat, valamint a névjegyzék vezetésére vonatkozé részletes eljarasi szabalyokat, tovabba a
tevékenységre jogszabalyban vagy hatosagi hatarozatban eldirt kotelezettségek be nem tartdsanak esetén
alkalmazando jogkdvetkezményeket,

g) a telepiilésrendezéssel, a telekalakitassal és az ¢épitményekkel kapcsolatos orszagos szakmai
kovetelményeket és az azoktol vald eltérés lehetoségét,

h) a beruhazaslebonyolitdi és az energetikai tanusitoi tevékenység folytatasanak részletes feltételeit, az e
tevékenységek bejelentésének és a tevékenységet folytatok névjegyzékének személyes adatot nem tartalmazod
adattartalmat, valamint a bejelentésre és a névjegyzék vezetésére vonatkozd részletes eljarasi szabalyokat, a
névjegyzéket vezetd szerv kijelolését, tovabba az e tevékenységekre jogszabalyban vagy hatdsagi hatarozatban
eloirt kotelezettségek be nem tartasa esetén alkalmazandé jogkovetkezményeket,

i) az épitésiigy korébe tartozd tevékenységek ellatasahoz sziikséges nyilvantartasok, adatszolgaltatasok
(adatbazisok és informacids rendszerek) 1étesitésének és miikodésének feltételeit,

j) a kihirdetett veszélyhelyzet folytan bekdvetkezett épitménykarok helyreallitasaval Osszefiiggd kivételes
épitési kovetelményeket, engedélyezési és kotelezési eljarasi szabalyokat, tervdokumentacié tartalmi
kovetelményeit, a kivételes tervellenorzési, tervpalyazati és tervtanacsi szabalyokat, tovabba az épitSipari
kivitelezési tevékenység eltérd szabalyait,

k) az épitmények energiafelhasznalasanak mindségtantisitasara és annak dijazasara,

) a sajatos épitményfajtak korébe tartozo honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu épitményekre
vonatkozoan az épitésligyi és épitésfeliigyeleti hatosagok kijelolését, az épitésfeliigyeleti ellendrzési
tevékenységet, az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi ligyek dontésre vald szakmai elokészitését, a dontés
meghozatalat, végrehajtasat ellatdé koztisztviselok szakiranyu fels6fokt végzettségét és szakmai gyakorlatat,
valamint az épitésiigyi hatosagi engedélyezési és kotelezési eljarasok, az épitésiigyi hatdsagi ellendrzés és az
épitésfeliigyeleti tevékenység részletes szakmai szabalyait, a hatosagi hatarozatok és végzések, illetve az
épitészeti-miiszaki tervek részletes tartalmi kovetelményeit, tovabba az e tevékenységek ellatasahoz sziikséges
nyilvantartasok létesitésének és miikodésének sajatos szabalyait,

m) az épitészeti-miiszaki tervpalyazati eljaras kotelezo eseteit és részletes szabalyait,

n) a felsboktatdsi szakokon szerzett szakképesitésekrol szold kormanyrendeletben meghatarozottak
vonatkozdsdban a szabalyozott épitésiigyi szakmak tekintetében a szakképesitések és szakképzettségek
elismerésének részletes eljarasi szabalyait,

o) az épitdipari kivitelezési tevékenység gyakorlasanak, az épitdipari kivitelezési tevékenység résztvevoi
feladatanak, feleldsségének, az épitési naplo vezetésének, az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdésére
vonatkozo bejelentésnek, a bejelentés elbiralasanak, az épitésfeliigyeleti tevékenység végzésének és az
épitésfeliigyeleti birsag megallapitasanak szabalyait, tovabba az ajanlati, valamint a kivitelezési
tervdokumentacio tartalmi kdvetelményeit, a kivitelezési tervdokumentacié ellenérzésének modjat, tovabba az
épittetdi fedezetkezelés alkalmazasanak eseteit, az épittetdi fedezetkezelést végzok korét, mikddésiik személyi
és targyi feltételeit, az épittetdi fedezetkezelés résztvevoi jogait és kotelezettségeit, az eljaras szabalyait, a
fedezetkezel6 megbizasanak, feladatellatasanak, dijanak és a fedezetkezel6i szamla kezelésének szabalyait,

p) a telepiiléstervezok, az épitészeti-miiszaki tervezok, az épitésiigyi miiszaki szakértok, a tervellenérok, az
épitési miiszaki ellenérok, a felelés miiszaki vezetdk és az €pitésiigyi, épitésfeliigyeleti hatdsagi ligyintézok, az
épitésiigyi igazgatasi szakértok, beruhazaslebonyolitok, az energetikai tanusitok szakmai tovabbképzésének
részletes szabalyait,

q) a telepiilésrendezési, az épitészeti-miiszaki tervtanacsok Osszetételére, a tervtanacsok elnokére, titkarara, a
tagokra és a biralora, tovabba e személyek Osszeférhetetlenségére és finanszirozasara vonatkozo szabalyokat, a
telepiilésrendezési €s az épitészeti-miszaki tervtanacsok feladatkori €s miikddési teriiletére vonatkozo
szabalyokat, a tervtanacshoz benyujtandd tervdokumentumok korét, a tervtanacsi eljaras rendjét, a tervtanacsi
jegyzOkonyv és a tervtanacsi vélemény tartalmi kovetelményeit, a tervdokumentacid mindsitésének
szempontjait, valamint az épitészeti mindseég és értékvédelem kdvetelményeire vonatkozo szabalyokat,

r) az épitdipari kivitelezési tevékenység résztvevoire vonatkozo vallalkozasi szerzédés kotelezd tartalmi
elemeit, a szerzodést biztositd mellékkdtelezettségre és a szerzodés teljesitésére vonatkozo szabalyokat,

s) az egyes €pitésiigyi hatosagi eljarasi szabalyokat, az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi iigyek dontésre
valé szakmai eldkészitésére, a dontés meghozatalara, végrehajtasara vonatkozd szabalyokat, az épitésiigyi
hatésagi engedélyezési és kotelezési eljardsok lefolytatasanak részletes szabalyait, az ¢épitésiigyi és az
épitésfeliigyeleti hatosagi hatarozatok és végzések részletes tartalmi kovetelményeit, valamint az épitési
beruhazasok megvaldsitasahoz sziikséges eljarasok integralt intézéséhez a kozremiikdd hatosagok kijelolését és
feladatait, az integralt eljarasban a hatosagok egyiittmikodésének kozos és kiilonds szabalyait, tovabba az
integralt eljaras kotelezdéen alkalmazando esetkoreit, az épitésiigyi hatdsagi ellendrzés részletes szakmai



szabalyait, a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt beruhdzasok esetében a keresetlevél épitésiigyi hatosag
altali, birosagi feliilvizsgalat céljabol torténd tovabbitasanak szabalyait,

t) az épitési célra szolgald anyagok, szerkezetek és berendezések miiszaki kovetelményeinek €s megfeleldség-
igazolasanak, valamint forgalomba hozatalanak és felhasznalasanak részletes szabalyait,

u) az épitdipari kivitelezési folyamatok koltségtervezési tevékenységének, becsiilt és tételes arképzésének,
ezen beliil a rezsioradij, a tobblet- és potmunka miiszaki tartalmi meghatarozasanak és elszamolasi modjanak
feltételeit és részletes szabalyait,

v) a tervezési és szakértOi szerzodés kotelezo tartalmi elemeit,

w) a tervezés eldsegitése érdekében, vagy az ingatlan adataiban bekovetkezett valtozasnak az ingatlan-
nyilvantartasban torténd atvezetéséhez tény, allapot, egyéb adat helyszini szemle alapjan hatdsagi
bizonyitvannyal torténd igazolasaért, az 6sszevont eljarasért és az integralt eljarasért az igazgatasi szolgaltatasi
dij mértékét, valamint a dij beszedésére, kezelésére, nyilvantartasara, visszatéritésére és megosztasara vonatkozo
szabalyokat,

x) a vallalkozoi kivitelez6i tevékenység folytatasanak részletes feltételeit, az e tevékenységek bejelentésének
és a tevékenységet folytatok névjegyzékének személyes adatot nem tartalmazo adattartalmat, valamint a
bejelentésre és a névjegyzék vezetésére vonatkozod részletes eljarasi szabalyokat, valamint az e tevékenységekre
jogszabalyban vagy hatosagi hatarozatban eldirt kotelezettségek be nem tartdsanak esetén alkalmazando
jogkdvetkezményeket,

y) a telepiilésfejlesztési koncepcio és az integralt telepiilésfejlesztési stratégia tartalmi kovetelményeit,
idotavjait, munkarészeit, készitésének, egyeztetésének ¢és feliilvizsgalatanak szabalyait, valamint az
onkormanyzati telepiilésfejlesztési dontéseket megalapoz6 mas dokumentumokhoz valé viszonyat,

z) a telepiilésfejlesztési terv tartalmi kdvetelményeire vonatkozo részletes szabalyokat
rendelettel allapitsa meg.

(2) Felhatalmazast kap a miniszter arra, hogy

a) a telekalakitasi és épitési tilalom elrendelése, tovabba a cseretelekadas részletes szakmai szabalyait,

b) az épitészeti-miiszaki tervek tartalmi kdvetelményeit,

¢) a kornyezetvédelemért felelds miniszterrel és az ifjusagpolitikaért felelés miniszterrel az egyes nem iizleti
céli kozosségi, szabadidés szallashelyek l1étesitésével és lizemeltetésével kapcsolatos épitésiigyi, taj- és
természetvédelmi feltételeket,

d) az 5. § (3) bekezdés szerinti épitésiigyi konzultativ, javaslattevd és véleményezd szakmai testiilet
Osszetételére, feladataira, eljarasaira, mikddésére vonatkozo részletes szabalyokat,

e)

»-g

h) a 31. § (2) bekezdés c)-h) pontjaiban meghatarozott alapvetd kovetelmények teljesitését biztositdé nemzeti
szabvanyok, miiszaki specifikaciok, valamint az azokkal egyenértékii miszaki megoldasok alkalmazasanak és
engedélyezésének modjat,

i) az épitésiligyi hatdsagi eljarashoz kotott épitési tevékenységek korét, valamint a kihirdetett veszélyhelyzetet
kovetd tomeges épitménykarok helyreallitasanak engedélyezésére vonatkozo eljarasi rendet,
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k) a Vilagorokség Magyar Nemzeti Bizottsaga mikddésének rend;jét,

1) a helyi épitészeti 6rokség védelmének szakmai szabalyait,

m) a teriiletek biologiai aktivitds értékének szamitasara vonatkozd részletes szabalyokat - a
kornyezetvédelemért felelds miniszterrel egyetértésben -,

n)-0)

P

q) a telepiilésszerkezeti tervek, a helyi épitési szabalyzatok és a szabalyozasi tervek tartalmi kovetelményeire
vonatkozo részletes szabalyokat - az érdekelt miniszterekkel egyiitt -,

r) az épitési céleldiranyzat kezelésének, felhasznalasanak szabalyait,

s) az igazgatasi eljarasokban alkalmazandé telekar szamitasanak szabalyait,

t) a miniszter altal adomanyozandd szakmai dijak atadasanak és a dijakkal jar6 jutalom Osszege
meghatarozasanak részletes szabalyait
rendelettel allapitsa meg.

(3) Felhatalmazast kap a miniszter, hogy - az adopolitikaért felelés miniszterrel egyetértésben - rendelettel
allapitsa meg a szakmagyakorlasi jogosultsdgok megallapitasaval, névjegyzékek vezetésével, az épitésfeliigyeleti
ellendrzési feladatokat ellatd hatésagok kérelemre indult eljarasokkal kapcsolatos igazgatasi szolgaltatasi dijakat.

(4) A sajatos épitményfajtakra, valamint a milemlékvédelem alatt allo épitményekre vonatkozdan a (2)
bekezdésben foglalt szabalyozasi feladatokat - e torvényben foglaltakkal Osszhangban és a miniszterrel
egyetértésben - az épitményfajta szerint illetékes miniszter gyakorolja.



(5) Felhatalmazast kap az agrarpolitikdért felelds miniszter, hogy a telekalakitasi eljarasért fizetendd
igazgatasi szolgaltatasi dij mértékét és a dijfizetés részletes szabalyait az adopolitikaért felelds miniszterrel
egyetértésben rendelettel allapitsa meg.

(6) Felhatalmazast kap a miniszter, hogy - az addpolitikaért felelés miniszterrel egyetértésben - rendelettel
allapitsa meg az épitésiigyi hatosagot mint szakhatosagot a szakhatosagi eljarasért megilletd, tovabba az épitési,
a bontasi és a hasznalatbavételi bejelentésre vonatkozo igazgatasi szolgaltatasi dijakat.

Az Eurépai Unid joganak valé megfelelés

63. § Ez a tdrvény az Unid polgarainak és csaladtagjaiknak a tagallamok teriiletén térténd szabad mozgashoz
és tartozkodashoz vald jogarol, valamint az 1612/68/EGK rendelet modositasarodl, tovabba a 64/221/EGK, a
68/360/EGK, a 72/194/EGK, a 73/148/EGK, a 75/34/EGK, a 75/35/EGK, a 90/364/EGK, a 90/365/EGK és a
93/96/EGK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl szo6lo, 2004. aprilis 29-1 2004/38/EK eurdpai parlamenti és
tanacsi iranyelv 24. cikkének, az Eurdpai Parlament és a Tanacs a belsd piaci szolgéltatasokrol szolo
2006/123/EK iranyelv (2006. december 12.) 9. és 16. cikkének valéo megfelelést szolgalja.



