Adasvételi szerzodés

Mely létrejott egyrészrél Ibrany Varos Onkormanyzata (Ibrany, Arpad utca 5-7.) térzskonyvi
azonositd: 732264, statisztikai torzsszam: 15732262-8411-321-15) képviseletében Trencsényi Imre
polgarmester és Bakosiné Marton Maria jegyz0, a tovabbiakban, mint eladd,

masrészrol

Kato Szabolcs (Sziil: Katé Szabolcs Kemecse 1980.11.30. an: Szikszai Irén, szemeélyi
azonositdészam: 1-801130-1554, adbazonosito jel: 8416060738) 4484 Ibrany, Bajesy Zsilinszky u.
13. és Dankoé Erika Rita (Sziil: Danké Erika Rita Nyiregyhaza 1992.09.14. an: Szabo Maria
Katalin, személyi azonositészam: 2-920914-6055, adéazonosito jel: 8459121488) 4484 Ibrany,
Bajcsy Zsilinszky u. 13. sz. alatti lakos, a tovabbiakban, mint vevék kozott a mai napon az alabbi

feltételekkel

1.

Szerzodo felek megallapitjak, hogy a 4484 Ibrany, Bajcsy Zsilinszky u. 13. sz. alatti, ibranyi
2162 hrsz-0, 2500 m2 nagysagu, kivett: lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésti ingatlan
kizarolagos, 1/1-ed ardnyt tulajdonosa Ibrany Varos Onkorményzata.

Szerz6do felek megéllapodnak abban, hogy Ibrany Varos Képviselé Testiiletének 37/2020.
(II1.09.) KT. sz. hatarozata alapjan Elado eladja, vevok pedig megvasaroljak, az 1. pontban
megjelolt ingatlant a kolcsonosen kialkudott bruttdé 3.250.000 Ft, azaz Harommillié-
kettoszazotvenezer forint vételarért.

Szerz6do felek megallapodasanak megfeleléen vevok a teljes vételarat az alabbi részletezésben
fizetik meg eladd részére:

— Vevok jelen adasvételi szerzddés alairasakor 1.050.000 Ft fizetnek meg, eladonak az
OTP Bank ZRT-nél vezetett 11744003-15732262. szam( szamlara torténd banki
atutalas utjan. Eladd a vételar 1.050.000 Ft-os kiegyenlitését alairasaval elismeri és
nyugtazza.

— a vételar fennmarado 2.200.000 Ft-os részét vevok az OTP Banktol igényelt Csaladi
Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK) igénybevételével kivanjak kiegyenliteni, oly
modon, hogy a Bank a tamogatas Gsszeget atutalja eladonak az OTP Bank ZRT-nél
vezetett 11744003-15732262. szamu szamldjara. A maéasodik  vételarrész
megfizetésének végso hatarideje: 2020. augusztus 31.

Vevok tudomassal birnak arrél, és tudomasul veszik, hogy CSOK folyositasanak feltétele a
CSOK 6sszegén feliili vételarrész maradéktalan megfizetése és annak hitelez6 részére torténd
1gazolasa.

Elado kételezettséget vallal arra, hogy az elsé vételarrészlet szamldjan valo jovairasat koveto 2
munkanapon beliil, ligyvédi ellenjegyzéssel ellatott atvételi elismervény alairasaval igazolja a
Hitelezo felé, hogy a Vevok a CSOK Gsszegén feliili fizetési kitelezettségiiknek maradéktalanul
eleget tettek.

Vevok nyilatkoznak, hogy a CSOK jogszabalyi feltételeinek mindenben megfelelnek. Vevok
kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben résziikre a fentebb irt CSOK dsszeg mégsem
keriilne folyositasra, vagy kevesebb Osszegii lakaskdlesonre lennének jogosultak, tigy a fennmarado
vételarrész Gsszegéért Gner6bol kotelesek helytallni Eladok felé, ¢és a megfizetés tényét a CSOK
folyositasat megel6z6en kotelesek az OTP Bank Zrt. részére banki bizonylattal és ligyvéd altal
ellenjegyzett okirattal igazolni.

bejegyeztetve az ing : . ba. Elado fentieken tulmenden szavatolja az adasvételi

szerz6dés megkotd gailan oény-, és tehermentességét. DR.NAGY AGNES iigyvéd
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Vevék kotelezettséget vallalnak arra, hogy az igényelt CSOK engedélyezése esetén az ezzel
kapcsolatos szerzodéseket addsként, valamint zalogkdtelezettként alairjak és hozzdjarulnak ahhoz,
hogy az engedélyezett a CSOK vonatkozdsdban a Magyar Allam javara az 1.) pontban koriilirt
ingatlanra jelzdlogjog és annak biztositasara elidegenitési ¢s terhelési tilalom kertiljon bejegyzesre
a folyositott CSOK Osszege és jarulékai erejéig.
Szerz6dd felek tudomasul veszik a CSOK &sszegét folydsitd bank kdvetelményét, miszerint a
bankkdleson folyositasat kévetden a Bank irasbeli hozzajarulasa nélkiil a szerzédés felbontasa,
megsziintetése, vagy az elallas érvényesen nem gyakorolhato.
Felek rogzitik, hogy Magyarorszag Korménya a 40/2020. (III.11.) Korm. rendelettel az élet- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozé humanjarvany kovetkezményeinek
elharitasa, a magyar allampolgarok egészségének ¢s ¢letének megovasa érdekében Magyarorszag
egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki, amely kormanyrendelet 2020. marcius 11. napjan 15
ora 00 perckor 1épett hatalyba. A veszélyhelyzet kihirdetése kiilonleges jogrend alkalmazésat vonja
maga utan, az annak soran teendd intézkedéseket egyelére a 41/2020. (111.11.) Korm. rendelet
részletezi, ugyanakkor a kiilonleges jogrend idején barmikor hozhat6 hasonlé tartalmu jogszabaly,
amely a banki pénzforgalomra vonatkozd késedelmet eredményezheti. Erre tekintettel a Felek
rogzitik, hogy a veszélyhelyzet soran alkalmazando kiilonleges jogrendb6l fakado, elére nem lathatd
esetleges késedelmes, a I1.2.3. pontban meghatarozott hatarid6t tallépod hitelfolydsitas a Vevok
érdekkoreén kivill felmeriilé ok, ezért az nem tekinthetd a Vevok szerzodésszegésének.
Vevok az adasvételi szerzddés napjan mar az ingatlan birtokdban vannak, mint bérldk, a
tulajdonosi jogok és kotelességek is e naptdl terhelik Oket. Szerzédé felek megallapodnak
abban, hogy az ingatlan fogyasztasmérdi vevok nevén vannak, nincs sziikség az orak atiratasara.
Elad6 az ingatlanon fennallé tulajdonjogat a teljes vételar kifizetéséig fenntartjak.
Elado jelen szerzédés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy vevok tulajdonjog bejegyzési kérelmét az
Inytv. 47/4. § (1) bek. b.) pontja alapjan a foldhivatal tartsa fiiggdben, vegye nyilvantartasba az
eladdi engedély benyujtasaig (fiiggbben tartas az adasvételi szerzodés foldhivatalba vald
benytijtasatol szamitott 6 honap lehet).
A teljes vételar kifizetésével egyidejiileg Elado kiilén nyilatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy az 1.) pontban megjeldlt ingatlan tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvéantartdsban vevék javdra 1/2-ed, Y:-ed aranyban ,,addsvétel”jogcimén bejegyzést nyerjen
Elado tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett.
Elado jelen adéasvételi szerzddés alairasaval egyidejiileg, 5 példanyban letétbe helyezi okiratot
szerkesztd ligyvédnél az irasbeli hozzdjaruld nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy vevok
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvintartdsba, adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon. Eljard tigyvéd
ezen nyilatkozat letétbe helyezésér6l letéti igazolast allitott ki és adott at felek részére.
Felek rogzitik, hogy Elado az utolsé vételarrészlet folyositasarol haladéktalanul kételes tajékoztatni
letéteményes iigyvédet. Az eladdi értesités elmaradésa esetén Vevok is jogosultak a teljes vételar
megfizetését hitelt érdemléen igazolni az tigyvéd felé.
Eladd a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajarul6 nyilatkozatat azzal a letéti utasitassal helyezi letétbe,
hogy eljaré ligyvéd a nyilatkozatokat a folydsitast kévetd 2 napon beliil koteles az illetékes
foldhivatalhoz benyujtani, Vevék tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett,
amennyiben barmely szerz6dd fél részérdl a teljes vételar Vevok altali — jelen szerzédésnek
megfeleld — megfizetése eljaro tigyvéd felé eredeti okirat dtadasaval igazolast nyer. Vevok kotelesek
a bejegyzési engedély foldhivatalhoz torténd benyujtasanak tényét a kéleson folyositasat kdvetd 5
munkanapon beliil igazolni a hitelnyujt6é felé, az illetékes foldhivatal altal érkeztetett kérelem
masolati példanyaval.
Jelzalogjog jogosult az Ig/K-242/2020 szamu elézetes kiilon feltételes hozzdjarulasaban kikotott
feltételek teljesiilése esetén a-hozzajarulasat az adasvételi szerzodéshez. Ennek teljesiilése
érdekében eladd véllghz, Thop téljes, vételar bankszdmlajan vald jovairdsatol szamitott 3
munkanapon beliil 3480.000 ssz’_e:g
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Ibrany, 2020. janius 12.

Szerz6dd felek jelen szerzddéssel kérik és feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy a terhek torlésére iranyulo, ,.kés6bbiekben benyujtandé™ kérelmek, a jelen adasvételi
szerzOdéssel kapcesolatos foldhivatali kérelmet megel6zéen nyerjenek elintézést az illetékes
foldhivatalban (,,rangsorcsere”).

Jelen adasvételi szerz6dés készitésével és a tulajdonjog atvezetésével kapcsolatos mindennemt
koltség a vevOket terheli. Szerz6d6 felek nyilatkoznak, hogy adé- ¢és illetékszabalyokrol
tudomadssal birnak. Vevok a lakast, mint bérlok az 1993. évi LXXVIIL tv. 49. §-anak (1)
bekezdése alapjan vasaroltak meg, igy az 1990. évi XCIIL tv. 26.§. (1) bek. m) pontja alapjan
mentesek a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol.

Elad6 a szerz6dés semmisségének tudataban kijelenti, hogy az altala képviselt 6nkorményzat
teljes jogképességgel bird jogi személy, mig Vevoék a szerzddés semmisségének tudatdban
kijelentik, hogy cselekvéképes nagykorti magyar allampolgarok. Szerz6dé felek kijelentik,
hogy ingatlanszerzési, ill. értékesitési korlatozas ala nem esnek, igy a tulajdonjog atruhazasat
és annak megszerzését a hatalyos jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak

Eljaré ligyvéd tajékoztatja feleket, hogy energetikai tanusitvany készitése sziikséges. Elado a
HET-01088695 szamu hiteles energetikai tanusitvanyt a szerzodés alairdsakor atadja vevok
részére. Az ingatlan energetikai tantisitvany szerinti besorolasa: JJ.

Szerzédés mellékletét képezi vevok altal kitoltott és alairt B400 adatlap.

Eljard tigyvéd tajékoztatta szerz6dé feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol szold 2017. évi LIIL torvény (4j Pmt.) rendelkezései
szerint azonositasi kotelezettség terheli az eladok és vevok adatainak vonatkozasaban. Szerz6do
felek kijelentik, hogy adataik a jelen szerz6désben helyesen keriiltek rogzitésre, az altaluk
bemutatott személyi azonosité okmanyok, mint adatszolgaltatisra alkalmas okméanyok alapjan.
Szerz6do felek a jelen szerzodés alairasaval kifejezett hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy eljaré
igyvéd a személyi azonositashoz sziikséges okirataikrol fénymasolatot készitsen €s azokban
rogzitett adataikat a szerz6déssel egyiitt kezelje. Szerz6d6 felek az Eurdpai Parlament és Tandcs
2016/679 rendelete (2016.04.27.) értelmében hozzdjarulnak személyes adataik jelen
jogligylethez sziikséges. teljes korl kezeléséhez.

Jelen adasvételi szerzodés készitésével, ellenjegyzésével és a foldhivatali eljarasban a jogi
képviselettel felek megbizzak dr. Nagy Agnes 4400 Nyiregyhaza, Dézsa Gy. u. 4-6. I11/3.
(KASZ: 36065811, telefon: 70/611-00-36) szam alatti egyéni ligyvédet.

Szerzodést felek elolvastak, megértették, ¢és mint akaratukkal mindenben megegyezot
jovahagyolag alairtak.

Az itt nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. idevonatkoz6 rendelkezései az iranyadok.

SzerzOdo felek vitas esetekben kikotik a Nyiregyhazi Jarasbirosag illetékességét.

Tbrany Varos Onkorms
eladd nevében

aros Onkormanyzata
elado nevében

Kat6 Szabolcs vevo Danko Erika Rita vevo

Jelen szerzddést felek megbizasabdl készitettem, ellenjegyzem és a jogi képviseletet ellatom.

Ibrany, 2020. jinius 12. DR.NAGY AGNES figyvéd
IBRANYI POLGARMESTERI H00 Nyiregybdza, Dézsa Gr. u 26 11173
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